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Inledning

Syfte

Detaljplanen syftar till att prova majligheten for byggandet av en ny hallbar
stadsdel i Vasteras dar tyngdpunkten ligger pa bostader med tillhérande
service sasom skolor, aldreboende, motesplatser och lokaler for
centrumandmal.

En blandning av olika bostadstyper och verksamheter prévas i detaljplanen
med utgangspunkt i att det ska vara tryggt, tillgangligt och latt att leva
hallbart i Satra.

Detaljplanen syftar daven till att sékerstélla och utveckla en stor del av
omradets hoga natur- och rekreationsvarden samt trygga goda trafiklosningar
inom planomradet.

Agoforhallanden

Storre delen av planomradet &gs av Vasteras stad. Inom planomradet finns tre
privatdgda fastigheter: Brottberga 6:14, Brottberga 6:17 samt Brottberga 6:19.

Huvuddrag

Detaljplanen mojliggor for byggandet av en ny stadsdel med cirka 1100
bostader i flerbostadshus, kedjehus, radhus, parhus samt friliggande en- och
tvafamiljshus som kompletterar den bebyggelse som finns i de omgivande
stadsdelar.

Det mojliggors aven for uppforandet av en stor F-6 skola alternativt tva mindre
pa samma yta, tva forskolor, ett dldreboende, en idrottshall, ett mobilitetscenter
samt anlaggandet av flera parker, torg och andra typer av métesplatser som
aven ar till nytta for boende i andra delar av Vasteras. Inom planen finns
utrymmen for bade kultur och idrott. Samtidigt bevaras en stor del av den
befintliga naturen i omradet som innehaller héga natur- och rekreationsvarden.
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Politiska beslut

Fastighetsndmnden ansokte 2019-01-22 om planl&ggning inom norddstra delen
av "Fordjupad 6versiktsplan for Satra, FOP 68, Vasteras stad” (FOP 68)
enligt nedanstaende skrivelser:

Beslut;

”Fastighetsndmnden begéar hos byggnadsndmnden detaljplan fér bostader,
tillhérande samhéllsservice och verksamhetslokaler inom nordéstra delen Fop
Satra, med foljande andringar och tillagg:

1. "Ett mindre antal styckebyggartomter" stryks och erséatts med "ett lampligt
antal styckebyggartomter, ndgot fler an illustrationen i FOP:en".

2. Att det tydliggors att andelen villor, agarlagenheter och radhus blir minst
30 procent.

3. Att Norrleden detaljplanelaggs for 2+2.

4. Att man sakerstaller att bostader blir lattillgangliga oavsett fardmedel.”

Begaran om ny detaljplan:

”Som utgangspunkt galler den genomférda processen med forslaget till Fop
Satra. Inom detaljplanen ska det finnas en blandning av bostadstyper med
flerbostadshus, kedjehus, radhus, parhus och ett mindre antal
styckebyggartomter. Likasa foreslas en blandning av upplatelseformer for
bostaderna som t.ex. aganderatt, bostadsratt, hyresréatt och dgarlagenheter. |
detaljplaneprocessen hanteras inte fragor om upplatelseformer men
detaljplanen ska kunna ge bra forutséttningar for olika upplatelseformer.
Likasa ska detaljplaneprocessen utreda vilka byggnadsvolymer och
byggnadshajder som &r lampliga med utgangspunkt fran Fop Sétra. |
markanvisningsprocessen kommer fragor om upplatelseformer att hanteras.

For verksamheter anger Fop Satra plats for F-6 skola med utrymme for
kommande expansion, forskolor, idrottsplats, idrottshall och allaktivitetshus
for samarbete mellan kultur-, idrotts-, fritids-, skolverksamheter och
civilsamhallet, trygghetsboende och &ldreboende som kan komma att skjutas
fram i tid till dp 2 Satra beroende pa stadens behov av aldreboendeplatser.
Andra exempel pa verksamhetslokaler inom detaljplanen kan vara



“centrumbebyggelse” med lokaler i bottenvaningar av flerbostadshus for Detaljplanen utg6r norra delen av planomrédet fér FOP 68 och utgors av cirka
livfullare och trivsammare Satra. 53 hektar:

Detaljplanen ska utformas sa flexibel det finns majlighet till for att kunna méta
framtidens foranderlighet.”

Byggnadsnamnden beslutade §73, 2019-03-21 att ge
Stadsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att uppratta en detaljplan for omradet.

Lage

Stadsdelen Sétra ligger i den nordvastra delen av Vasteras, fyra kilometer fran
Vasteras centrum. Omradet gransar till Surahammarsvagen och Erikslund i
vaster, Norrleden i norr, stadsdelen Brottberga i dster och Hagaberg och
Eriksborg i soder. Idag bestar omradet till storsta delen av skog och akermark
med nagra fa bostader.
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Illustration: Tovatt Architects & Planners AB och Mandaworks AB
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Planhandlingar

o Plankarta med illustrationsplan och grundkarta
e Planbeskrivning
o Fastighetsforteckning

Utredningar
Framtagna till FOP 68 men utg6r dven underlag till detaljplaneringen:

Hallbarhetsbedémning Antagandehandling Satra, FOP 68. WSP
Sverige AB, 2020-02-07

Dagvattenutredning. Vasteras Satra — Fordjupad dversiktsplan. WSP
Sverige AB, 2016-10-28

Kompletterande dagvattenutredning Satra. WSP Sverige AB, 2018-10-
17

Trafikutredning Satra, som en fordjupning av oversiktsplanen, FOP 68.

AF Infrastructure AB, 2019-03-28

Tillaggsutredning: Trafiknivaer kring Sétra 2040, AF Infrastructure
AB, 2019-07-04

Alternativa bussférbindelser, AF Infrastructure AB, 2019-08-18.
PM Geoteknik, Loxia Group, 2018-07-06

Séatraomradet i Vasteras, Arkeologisk utredning etapp 1, Stiftelsen
Kulturmiljévard, Rapport 2017:9

Rosengvist, A. (2016). Naturvardesinventering Satra i Vasteras
kommun Calluna AB, 2016-11-25

Séatra Kulturmiljoutredning, Kulturmiljéanalys av Sétra. Stiftelsen
Kulturmiljévard, Rapport 2018:55

Inventering av groddjur i Eriksborg 2018. Turgor Henrik Dahl AB,
2018-05-30

Inventering av fladdermdss vid Sétra i Vasteras kommun 2018,
Calluna AB, 2018-11-08.

Landskapsanalys Satra. Stadsbyggnadsforvaltningen, Vasteras stad.
Sétra — mojligheter for konstnérlig gestaltning. Kultur-, idrotts- och
fritidsforvaltningen, Vasteras stad.
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e Stadsbyggnadside for Satra. Godkand av kommunstyrelsen

2016-06-13.

e Bullerutredning till FOP 68 for Sétra, AF Infrastructure AB,
2019-09-25.

e Kartering ekosystemtjanster Stadsbyggnadsforvaltningen, Vasteras
stad.

Framtagna som underlag till detaljplaneringen:

e Skyddsanalys Satra, FOP 68, Vasteras, 2020-11-06

e PM geoteknik for bullerskyddsvallar vid Norrleden, Loxia Group,
2019-12-20

e PM avseende geotekniska konsekvenser av hojning av gata, Loxia
Group, 2019-01-15

e Sitra Vattenpark, Fordjupat Skissférslag Mandaworks AB & Tovatt
Architects & Planners AB, 2020-04-28

o Kompletterande dagvattenutredning for del av detaljplan 1
vattenparken, Sweco Environment AB, 2020-04-27

e Mobilitetsutredning SATRA Vasteras, Fojab, 2020-03-03

e Rapport Bullerutredning Satra DP1, AF-Infrastructure AB, 2020-05-26

e Satraomradet, Vasteras, Arkeologisk utredning etapp 2, Stiftelsen
Kulturmiljovard, Rapport 2018:83

e PM Hydrogeologisk utredning, Sweco Environment AB, 2020-09-04

e PM Byggnadstekniska forutsattningar, Sweco Environment AB. 2020-
10-30

¢ Sol- och skuggstudie Mandaworks AB och Tovatt Architects &
Planners AB, 2020-11-06

o Kuvalitetsprogram Sétra, Mandaworks AB och Tovatt Architects AB

Medverkande tjansteman

Planférslaget har utarbetats av planarkitekt Linus Sandberg och planarkitekt
Felix Blomstergren i samarbete med kompetenser fran Vasteras stad samt
Tovatt Architects & Planners AB och Mandaworks AB.



Planforslag

Overgripande gestaltningsidé

Detaljplanens évergripande gestaltningsidé bygger pa den stadsbyggnadsidé
som togs fram infor arbetet med fordjupningen av 6versiktsplanen for Satra
(FOP 68). Under arbetet med FOP 68 utkristalliserades dven ett antal
nyckelfragor som sarskilt viktiga att beakta i planeringen av Satra vilket har
paverkat gestaltningen av planforslaget. Aven den invanardialog som hélls i
arbetet med FOP 68 samt de synpunkter som kom in under samradet for FOP
68 har anvants som planeringsunderlag i framtagandet av planforslagets
innehall och utformning.

Aven om detaljplanens planomrade inte tacker in hela planomradet for FOP 68
utgar detaljplaneringen utifran ett helhetstank. Sétra ses som en sammanhallen
stadsdel med goda kopplingar till angransande stadsdelar och till 6vriga delar
av staden. Texterna i avsnitten nedan ar hamtade fran FOP 68.

Stadsbyggnadsidé

Dér land och natur méter stad finns forutsattningarna for att skapa ett
dynamiskt méte mellan manniska och miljo. Med avstamp i stadsbyggnadsidén
vill vi bygga en hallbar och modern variant av den klassiska tradgardsstaden,
som lanar element av saval innerstad som landsbygd. Bebyggelsen i Sétra ska
aven komplettera den bebyggelse som finns i de omgivande stadsdelarna.

DET AR LATT ATT LEVA HALLBART | SATRA

Satraborna ror sig pa ett enkelt, snabbt och hallbart satt bade inom Satra och
till och fran stadsdelen. | Satra finns alla funktioner som stodjer en hallbar
livsstil. Ny teknik bidrar till smarta I6sningar inom transport, service, energi
och byggnation.

Pa Satra kanns det nara till allt. Stadsdelen erbjuder manga funktioner som
invanarna efterfragar och det ar latt att ta sig till olika malpunkter. Sétra ar en
sjalvklar del av Vasteras men har ocksa skogen och landet inpa knutarna. Har
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mots stad och landsbygd och stadsdelen kan erbjuda innovativa och kreativa
odlingsytor.

SATRABORNA AR STOLTA OVER SIN STADSDEL OCH KANNER
GEMENSKAP

Sétra ar en stadsdel som invanarna &r stolta 6ver och som de vill visa upp for
andra. Satra ar en stadsdel for alla vésterasare och som aven ar omtalad utanfor
Vasteras. Pa Satra byggs broar mellan manniskor och méten mojliggors vilket
bidrar till engagemang for stadsdelen. Byggnader och allmén platsmark
rymmer manga olika funktioner.

Satra ar unikt och ligger i framkant gallande hallbarhet, struktur, arkitektur och
teknik.

| SATRA AR DET TRYGGT OCH TILLGANGLIGT

Sétra har en blandning av bostadstyper och storlekar som bidrar till mangfald.
Broar mellan generationerna byggs och olika funktioner for valfard och
rekreation for olika alderskategorier blandas. Satra ar en levande stadsdel dar
det finns platser for méten mellan méanniskor, arbetsplatser och service. Dag
och natt. Aret runt.

Satras identitet bidrar till en trygg och harmonisk stadsdel som alla &r
valkomna att ta del av. Har finns forutsattningarna for invanarna att leva i ett
socialt hallbart samhalle.

Nyckelfragor
KOPPLINGEN TILL ANDRA STADSDELAR

Med Sétras placering i utkanten av den nuvarande staden, pa en plats som
utifran topologin “vinder ryggen till” de andra stadsdelarna, dr det extra viktigt
hur stadsdelen kopplas till grannarna och den 6vriga staden. Stadsdelen Sétra
ska integreras med nérliggande stadsdelar pa ett naturligt sétt. Det ska vara latt
att pa ett i langden hallbart satt ta sig hit och harifran. Cykelvagar och en vl
utbyggd kollektivtrafik &r av hogsta vikt i utformningen av Satra. Satra kan



aven innehalla funktioner som kan starka andra stadsdelar och pa sa stt
medfora ett flode till och fran stadsdelen.

KLIMATSMARTA LOSNINGAR

Satra kommer behdva klimatanpassas till saval redan aktuella som kommande
klimatforandringar. Detta innefattar fysiska atgarder som bland annat
tillrackligt dimensionerade system for dagvattenhantering, gott om svalkande
gronska for att minska behovet av kylning vid varmebdljor, effektiv och
héllbar energiférsorjning. Det innebar dven atgarder for att underlatta en
hallbar livsstil for stadsdelens invanare.

SOCIAL HALLBARHET

I och med planeringen av Satra tar vi ocksa steget mot att verka for en ort som
for lang tid framover och med gemensamma vagval skapar jamlika
forutsattningar och en stark tillit som leder till en aldrig sviktande tro pa en god
framtid. Malet &r en hallbar stadsdel dven vad galler sociala aspekter sasom
jamlikhet, delaktighet, trygghet, gemenskap, stolthet och identitet.
Motesplatser, offentliga rummets utformning, service, méjlighet till cirkular
ekonomi och en blandning av bostadstyper &r nagra centrala fragor for
mojliggorandet av social hallbarhet som hanteras i planeringen och i
forverkligandet av stadsdelen.

NATUR- OCH KULTURVARDEN

Planeringen och byggandet av en hallbar stadsdel innefattar ett tillvaratagande
av det som finns pa platsen idag. Utgangslaget ar delvis skog med hoga
rekreativa och ekologiska varden och en plats som bar spar av mansklig
narvaro under mycket lang tid.

STORNINGAR OCH RISKER

Satra omges pa av Norrleden och véag 66. Bada ar kalla till buller fran trafiken
och rekommenderad vag for farligt gods. Planomradet riskerar dven delvis att
svammas over vid stora nederbordsméangder och dagvattenatgarder ar darmed
av storsta vikt.
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Invanardialog
Den invanardialog som genomfordes under framtagandet av FOP 68
resulterade i cirka 250 synpunkter.

De inkomna synpunkterna bekraftade att skogen har stor betydelse for saval
vardagsrekreation som for barnens lek och for idrottsféreningarna som bland
annat utévar orientering i omradet. Skogen spelar dven en viktig roll i
skolornas idrottsundervisning. Stor hansyn har tagits till skogen i planeringen
av den nya stadsdelen. Bland annat har forslaget bearbetats sa att mer skog
sparas for att undvika paverkan pa grillplatsen och omraden viktiga for lek.

Vasterasarna uttrycker dven en énskan om atgarder som kan bidra till en battre
trafiksituation pa Norrleden och da framfor allt i korsningspunkterna. Den
framtagna trafikutredningen visar dven den pa behovet av cirkulationsplatser
saval i korsningen Vallbyleden/Norrleden som i de tillkommande
korsningspunkterna fran Satra ut pa Norrleden. Planforslaget speglar detta och
foreslar att cirkulationer byggs.

Behovet av bittre cykelmdjligheter 1angs Norrleden och Vallbyleden och en
god koppling till Erikslund fangas ocksa upp och visas i planférslaget.
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Bebyggelse

Satra utgor en komplettering av den befintliga stadsbebyggelsen innanfor
Norrleden. De intilliggande stadsdelarna med mestadels villabebyggelse
kompletteras med en stadsdel som innehaller flerbostadshus, radhus, kedjehus,
parhus samt friliggande en- och tvafamiljshus. Har planeras &ven for en fullstor
F-6 skola/alternativt tvd mindre F-6 skolor, tva forskolor, ett aldreboende, en
idrottshall, ett mobilitetscenter samt anléggandet av flera parker, torg och andra
typer av motesplatser som dven dr till nytta for boende i andra delar av
Vasteras. Samtidigt bevaras en stor del av den befintliga naturen i omradet som
innehaller héga natur- och rekreationsvarden.

Markanvéandning

Inom planomradet regleras markanvandningen med kvartersmark och allméan
platsmark (kommunalt huvudmannaskap). Nar plankartans markanvandningar
summeras i antal kvm blir férdelningen i procent enligt foljande:

e 30,0 % Natur (allméan platsmark).

e 25 9% Ovrigt: gator, vagar, skydd, ging- och cykelvagar, torg,
parkering, odling och tekniska anldggningar (i huvudsak allméan
platsmark).

e 23,5 % Bostadskvarter (kvartersmark) varav en mindre del redan
utgors av bostadsbebyggelse.

e 11,3 % Parkmark (allméan platsmark).

e 10,2 % Samhaéllsservice: skolor, dldreboende, idrott och kultur
(kvartersmark).

En stor del av planomradet utgors alltsa av park- och naturmark som &r allman
platsmark. Ytterligare gronska kommer in bade pa kvartersmarken och i
gaturummen vilket ger goda forutsattningar for byggandet av en ny grén
stadsdel i Vasteras.
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Ilustrationsplan som visar pa féreslagen bebyggelse:

Illustration: Tovatt Architects & Planners AB och Mandaworks AB

Kvalitetsprogram

Under arbetet med fordjupningen av éversiktsplanen for Sétra (FOP 68)
paborjades ett kvalitetsprogram for Satra som nu har fardigstallts for etapp 1.
Syftet med kvalitetsprogrammet ar att beskriva och definiera de kvalitéer kring
vilka omradet kommer att byggas och véxa fram.



Satra kommer att formas under 1ang tid av manga olika aktorer. Strukturen och
visionen behover vara tydlig och robust for att bade peka ut riktningar och sétta
det ramverk inom vilka alla aktorer verkar. Samtidigt ska den vara flexibel och
oppen for att bjuda in till enskilda initiativ och kunna ta till vara pa
teknikutveckling och nya forutséttningar.

Kvalitetsprogrammet utgor végledning i arbetet med detaljplaner,
markanvisningar, exploateringsavtal samt projektering av stadsrum och
byggnader. Strukturen och visioner genomsyrar den planerade
markanvandningen i bade FOP 68 och i detaljplanen. Nedan listas
bestammelser kring utformning och gestaltning som sékerstaller nagra av
intentionerna i kvalitetsprogrammet:

e Inom B, BCy, PCE, R, S, CS, DB: Varje enhet sa som ett trapphus
med tillhérande lagenheter, radhus, kedjehus eller parhus ska ga att
avlasa genom variation i till exempel fasadmaterial, farg eller
utformning. Bottenvaning gestaltas med extra omsorg och i hus med
fler an tre vaningar ska bottenvaning markeras med till exempel

avvikande material och/eller farg.

f, — Huvudbyggnadens bottenvaning mot allman platsmark for gata ska
ha en rumshdjd pa minst 3,5 meter.

f3— Storre enskilda byggnader bryts ner i skala for att minska kénslan
av storskalighet.

fs — Bebyggelsen ska anpassas efter den naturliga marknivan for att
passa in i landskapet. Hojdskillnader ska tas upp med suterrangvaning
eller trappning.

fz — Byggnader ska utformas med hansyn till soldattorpet och utformas
med sadeltak.

fs — Inga utstickande balkonger mot allmén platsmark for gata. Franska
balkonger och indragna balkonger tillats.
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ns — Forgardsmark ska finnas till en minsta bredd pa 1,5 m fran fasad
till allméan platsmark for gata.

ns — Markytan for tradgardar och bostadsgardar ska folja den naturliga
marknivan for att mota upp angransande naturmark.

Bostdder

| FOP 68 planeras Satra inrymma cirka 2000-2500 bostader. De norra delarna
av Satra praglas av en nagot lagre bebyggelse inspirerad av tradgardsstaden
och den omgivande skogen/odlingslandskapet. De sddra delarna av stadsdelen
praglas av en mer urban pragel med hogre exploateringsgrad. | savél den norra
som den sddra delen ska det finnas en blandning av olika typer av bostader.
Det ska finnas bostader som passar for alla aldrar och familjekonstellationer
saval som for aldre och for de med sarskilda behov.

Detaljplanen inrymmer cirka 1100 bostader och tacker in de norra delarna av
FOP 68. | planforslaget mojliggors bostadsbebyggelse i huvudsak pa akermark
och langs skogen. En del av bostadsbebyggelsen ligger inom befintlig
skogsmark som inte inrymmer nagra hdgre naturvarden.

I planforslaget illustreras:

e 968 lagenheter (varav 100 lagenheter i &ldreboendet) i flerbostadshus

(tre — sex vaningar).
102 radhus/kedjehus/parhus (tva vaningar).

28 friliggande en- och tvabostadshus (tva vaningar) plus 4 ytterligare
inom befintlig fastighet (Gustavsbergs gard).



Exploateringstal inom planomradet:
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Illustration: Tovatt Architects & Planners AB och Mandaworks AB

Exploateringstalet &r ett matt som ger indikationer pa hur tét en stadsdel ar. Pa
Satra varierar exploateringstalet mellan de olika kvarteren beroende pa hur

mycket bebyggelse som tillats i respektive kvarter. Exploateringstalet &r hogre
i de kvarter som ligger ndrmast mobilitetscentret samt langs huvudgatan vilka

innehaller en hog andel flerbostadshus. Exploateringstalet &r lagre i de kvarter
som innehaller en hog andel smahusbebyggelse.
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Illustration: Tovatt Architects & Planners AB och Mandaworks AB

Exploateringstal eller tathet &r ocksa en fraga om hallbarhet. Den foreslagna
bebyggelsen inom planomradet foljer intentionerna i FOP 68 med att planligga
forsta etappen av totalt 2000-2500 bostéader. Planerad bebyggelse pa Satra bor
ses i sammanhang med Vasteras antagna planeringsinriktning som anger att vi
ska planera for att kommunen 2050 har 230 000 invanare. Det innebér att cirka
40 000 bostader behdver byggas inom de narmaste 30 aren. Tatheten for nya
bostadsomraden i Vasteras avgor hur mycket mark som behovs for att uppna
planeringsinriktningen. Hur bebyggelsen planeras ar da en fraga om
hushallning av mark och resurser.

Sdtra &r bel&get innanfor Norrleden, som kan ses som en gréns for staden, och
befintlig infrastruktur kan nyttjas. Inom samma avstand fran centrum hittar vi
flertalet omraden som av olika skél inte ar lampliga att bebygga exempelvis
Badelundaasen med Anundshdg, riksintresse for kulturmiljovarden Svartadalen



och Bjoérnon. Det &r inte heller mgjligt att tillgodose behovet av bostader enbart
genom fortatning inom befintlig bebyggelse utan att grénomraden av stor vikt
for saval rekreation, klimatanpassning och biologisk mangfald tas i ansprak.

I planeringen for stadsdelen Satra har avvagningen gjorts att spara skogen
framfor jordbruksmarken. Enligt de framtagna naturinventeringarna har skogen
saval hogt som patagligt varde. Aven om jordbruksmarken har ett mindre
varde for odling (klass 6-jord; las mer under Planférslag > Mark och vatten >
Jordbruksmark) &r jordbruksmarken av nationellt intresse. | Miljobalkens 3
kapitel 4 § anges att jordbruk ar en néring av nationell betydelse. Den
foreslagna exploateringsgraden i planforslaget ar darfér motiverad nar
odlingshar mark tas i ansprak.

Planfdrslaget bygger dven pa den framtagna stadsbyggnadsidén for Satra som
bland annat anger att:

Boende pa Satra ror sig pa ett enkelt, snabbt och hallbart sétt bade
inom Satra och till och fran stadsdelen.

Sétra ar en stadsdel som invanarna &r stolta 6ver och som de vill visa
upp for andra.

Byggnader och allman platsmark rymmer manga olika funktioner.

Sétra ar unikt och ligger i framkant géllande hallbarhet, struktur,
arkitektur och teknik.

Satra ar en levande stadsdel dar det finns platser for méten mellan
manniskor, arbetsplatser och service. Dag och natt. Aret runt.

For att lyckas uppna stadsbyggnadsidén och de hogt stallda ambitionerna
kravs en hogre exploateringsgrad pa vissa omraden. En hdgre exploatering
med blandad bebyggelse gor avstanden kortare och skapar forutsattningar for
att uppna en hallbar stadsdel. Kortare avstand innebar bland annat att
kollektiva transportmedlen tillsammans med gang- och cykeltrafik blir mer
attraktiva. Det kravs samtidigt en viss exploateringsgrad for att fa tillrackligt

med underlag for en levande och blandad stadsdel med bade kommunal och
kommersiell service. Generdst tilltagna gaturum sasom huvudgatan tillater
ocksa en hogre bebyggelse utan att gaturummet ska upplevas for trangt.

| framtagandet av detaljplanen har den féreslagna exploateringsgraden i FOP
68 aven studerats vidare utifran att det ska kunna skapas goda boendemiljoer i
omradet. Samtliga bostadskvarter planeras utifran exploateringstal som
mojliggor for lek och rekreation pa bostadsgardar och i tradgardar. | plankartan
regleras exploateringen med bestdimmelser om bebyggandets omfattning med
utnyttjandegrad (e), storsta tillatna bruttoarea och/eller byggnadsarea, samt
med bestdmmelser om fastighetsstorlek (d), minsta fastighetsstorlek, for
smahusbebyggelse.

Ilustration dver bostadskvarter: Tovatt Architects & Planners AB, Mandaworks AB

Byggnader i Kvarter Mot Vallbyleden .

odlingslandskap A
Odlingskvarter \‘.

Smahuskvarter

Kvarter mot
vattenparken oot

Odlingskvarter Kvarter mot natur

1
'
1
1
1
1
1

Den foreslagna bostadshebyggelsen bygger pa en hallbar och modern variant
av den klassiska tradgardsstaden och lanar element av saval innerstad som
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landsbygd. Inom planomradet finns olika platsspecifika forutsattningar vilket Inom samma omrade majliggors det dven for radhus, parhus och kedjehus med

har praglat respektive bostadskvarter. Kvarteren skiljer sig fran varandra i en minsta fastighetsstorlek pa 180 kvm (hogsta nockhdjd 9,0 m). I norra och
utformning, gestaltning och i blandningen av olika bostadstyper. sodra delen av omradet tillats bebyggelse i 4 vaningar (hogsta nockhéjd 15,5
m).

Kvarter mot Vallbyleden

. . e . Byggnader i odlingslandskap
Bostadskvarteret ligger i den norra delen av planomradet intill korsningen

Norrleden/Vallbyleden och i direkt anslutning till naturen. Omradet &r flackare Pa jordbruksmarken vaster om den befintliga grusvagen, som ansluter
narmre Vallbyleden och mer kuperat langre upp i skogen. Kvarteret delas upp Norrleden, foreslas ett storre kvarter med en genomgaende kvartersgata.
av en kvartersgata. Bebyggelsen ska i mojligaste man anpassa sig efter Bostadskvarteret angransar i norr till Norrleden, i séder till huvudgatan, i
befintlig terrang (fs och ns). vaster till norra delen av vattenparken och i Oster till skogen och ett befintligt
. ) N ) bostadshus. Det finns goda mojligheter att skapa en blandad bostadsbebyggelse
Pa ena sidan om kvartersgatan, mot skogen, mojliggors for flerbostadshus i i omradet med direkt narhet till park- och naturmark.
fem vaningar (hdgsta nockhojd 18,5 m). | forslaget ar det illustrerat tre
punkthus som passar vél in bland de hogre traden pa plats. I den 6stra delen nérmast grusvagen mojliggors radhus, kedjehus samt parhus

med en minsta fastighetsstorlek pa 180 kvm (hdgsta nockhdjd 9,0 m) samt ett
mindre flerbostadshus ndrmast huvudgatan (hégsta nockhéjd 14,0 m).
Flerbostadshus i upp till fem vaningar (hogsta nockhéjd 18,5 m) mojliggors i
ovriga delar av bostadskvarteret. | samma omraden majliggérs aven for radhus,
kedjehus samt parhus med en minsta fastighetsstorlek pa 150 kvm.

. 3 o3 '.

Illustration: Tovatt Architects & Planners AB och Mandawdrks AB

Pa den andra sidan av kvartersgatan mojliggors for flerbostadshus langs
Vallbyleden i tva vaningar for att mota upp den lagre bebyggelsen i Brottberga.



Sméhuskvarter

Langs grusvagen, som avgransar jordoruksmarken fran naturen, ligger ett
bostadsomrade som enbart innehaller smahusbebyggelse. | omradet planeras
for en genomgaende kvartersgata med tre in- och utfarter mot allman plats
(GATA). Det mojliggors har for radhus, kedjehus samt parhus med en minsta
fastighetsstorlek pa 180 kvm (hogsta nockhojd 9,0. Det méjliggors ocksa for
ett storre omrade for villor som moter upp den befintliga bostadsbebyggelsen.
Vid friliggande en- och tvafamiljshus ska minsta fastighetsstorlek vara 500
kvm (hogsta nockhojd 8,5 m).

9.

e - e W W
Illustration: Tovatt Architects & P

@

Kvarter mot natur

| den sodra delen av planomradet mojliggors for bostadskvarter i direkt
anslutning till naturen. Omradet ligger delvis pa akermark och delvis i skogen
dar terrangen ar mer kuperad. Bostadsomradet delas upp av ett parkstrak som
utgor en viktig 1ank mellan skogen och vattenparken.
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Vaster om parkstraket mojliggors for ett kvarter med enbart flerbostadshus i
upp till fem vaningar (hogsta nockhéjd 19,0 m). Oster om parkstraket
mojliggors for ett bostadskvarter i upp till fyra vaningar (hogsta nockhojd 15,5
m). Sedan foljer tva kvarter med radhus, kedjehus samt parhus med en minsta
fastighetsstorlek pa 180 kvm och med en hogsta nockhéjd 9,0 m. Langs
naturen majliggors for friliggande en- och tvafamiljshus med en minsta
fastighetsstorlek pa 500 kvm (hogsta nockhdojd 8,5 m).

_____

XN

Illustration: Tovatt Architects & Planners AB och Mandaworks AB
Kvarter mot vattenparken

Mitt emellan huvudgatan och vattenparken ligger fyra mindre bostadskvarter
som delas upp av tre kvartersgator. Kvarteret ligger pa jordbruksmarken intill
det befintliga diket. Mindre delar av kvartersmarken ligger inom strandskyddat
omrade.



Kvarteren har direkt nérhet till parker, skolor, idrottshall och mobilitetscenter.

Har planeras for ett mer urbant bostadsomrade med sluten bebyggelse mot
huvudgatan som Gppnar upp sig mot vattenparken.

Inom kvarteren mojliggors for bostader i flerbostadshus i upp till 6 vaningar
(hdgsta nockhojd 19,0 m samt 22,0 m).

Illustration: Tovatt Architects & Planners AB och Mandaworks AB

Odlingskvarter

Véster om huvudgatan ligger fyra-fem kvarter som delas upp av en

genomgaende kvartersgata med tre in- och utfarter mot allméan plats (GATA).

Bostadskvarteren ar centralt placerade inom Séatra och angrénsar till ett

parkstrak langs Norrleden. Ett ytterligare kvarter aterfinns langre soderut intill
en av forskolorna och i anslutning till ett stérre parkomrade. I det kvarteret
mojliggors dven for ett LSS-boende (B, D) i direkt anslutning till parkomradet.
Har mojliggors for bostader med vardinslag.

Odlingskvarteren har en stor variation med inslag av olika bostadstyper i 2-5
vaningar (hogsta nockhojd 9,0 m, 15,5 m, 18,5 m samt 19,0 m). Planforslaget
innehaller i huvudsak flerbostadshus utmed de angrénsande gatorna med inslag
av smahusbebyggelse langre in i kvarteren. For radhus, kedjehus samt parhus
anges en minsta fastighetsstorlek pa 150 kvm.

Illustration: Tovatt Architects & Planners AB och Mandaworks AB

Strax norr om idrottsplanen och séder om huvudgatan foreslas ett kvarter som
innehaller flerbostadshus i norr och smahus i soder. Omradet har samma
karaktar som de andra odlingskvarteren. Hogsta vaningsantal ar fem vaningar
(hdgsta nockhojd 18,5 m). | samma kvarter mojliggors for radhus, kedjehus
samt parhus med en minsta fastighetsstorlek pa 150 kvm.



Offentlig service récker till stadsdelens berdknade behov av utbildningsplatser vid 2 500

Skolor bostader plus ytterligare nagra platser till barn boende i andra stadsdelar samt
pa landsbygden. Placeringen av skolan/skolorna i centrum staller krav pa
byggnadernas utformning. Den centrala placeringen gor dven att lokaler lattare
kan delas med &ldreboende, allaktivitetshus/kulturhus, féreningar etcetera.
Skolbyggnaderna ska kunna utgéra en métesplats dven efter skoltid och for fler
andamal. Skolan/skolorna ar placerade vid den skogskulle som bevaras i mitten
av omradet. Kullen &r tankt att kunna anvandas av barnen, b&de for lek under
rasterna och i undervisningen. Det finns dven goda mojligheter att nyttja évrig
skog inom planomradet i undervisningen.

Detaljplanen mojliggor for uppforandet av en storre F-6 skola, alternativt tva
mindre skolor, samt tva forskolor med atta respektive fyra avdelningar. |
plankartan anges anvandningen skola (S). Alla de foreslagna platserna for
forskolorna, liksom for skolverksamhet, &r belagna i direkt anslutning till
gronomrade (NATUR eller PARK) for att underlatta utflykter,
naturpedagogik, idrottsutdvande med mera. Kvartersmarken (S) for samtliga
skolor inom planomradet innehaller dessutom varierade terrang- och
vegetationsforhallanden, bade éppen akermark och befintlig natur/skogspartier,

vilket ger goda mojligheter att skapa kvalitativa friytor med goda sol- och Det exakta antalet friyta per barn beror i slutdndan pa storleken pa skolan
skuggforhallanden. (antalet elever), hur bebyggelsen utformas (byggnadsarea och antalet vaningar)
F-6 skolan/skolorna ligger centralt i planomradet i direkt anslutning till idrotts- samt hur stort utrymme som behdvs for angéring, lossning/lastning, platser for
och rekreationsomraden: att hdmta/lamna m.m. Utrymmen for dessa behov har inte rdknats med i

berakningarna av friytor. En del av dessa behov skulle kunna lésas pa allmén
plats inom GATA. Storleken pa kvartersmarken for F-6 skolan (S) &r pa

22 278 kvm. D4 4r inte markanvandningen CS (centrum och skola) inraknat. |
arbetet med FOP 68 var utgéngslaget en F-6 skola med tre paralleller som
kunde utvidgas med en ytterligare parallell:

F-6 skola/skolor med 3 paralleller (525 elever):

e Skolbebyggelse i 2 vaningsplan ger cirka 36,9 kvm friyta per barn

(19 370 kvm friyta totalt).
e Skolbebyggelse i 3 vaningsplan ger cirka 39,1 kvm friyta per barn
(20 507 kvm friyta totalt).
e Skolbebyggelse i 4 vaningsplan ger cirka 40,1 kvm friyta per barn
(21 076 kvm friyta totalt).
lustration: Tovatt Architects & Planners AB och Mandaworks AB F-6 skola/skolor med 4 paralleller (700 elever):
Storleken pa ytan for F-6 skolan/skolorna &r beraknad utifran Boverkets e Skolbebyggelse i 2 vaningsplan ger cirka 26,0 kvm friyta per barn
generella vagledning och allménna rad for storlek och kvaliteter pa skol- och (18 232 kvm friyta totalt).

forskolegardar om minst 30 kvadratmeter friyta per barn (grundskolor). Ytan
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o Skolbebyggelse i 3 vaningsplan ger cirka 28,2 kvm friyta per barn
(19 749 kvm friyta totalt).

e Skolbebyggelse i 4 vaningsplan ger cirka 29,3 kvm friyta per barn
(20 507 kvm friyta totalt).

En F-6 skola/skolor med tre paralleller klarar riktlinjerna om minst 30
kvadratmeter friyta per barn oavsett om skolan byggs i 2, 3 eller i 4
vaningsplan. En F-6 skola med fyra paralleller ligger strax under riktlinjerna
om minst 30 kvadratmedet friyta per barn om den byggs i 3 eller i 4
vaningsplan. Samtliga alternativ klarar dock Boverkets vagledning om minst
3000 kvm friyta. Enligt Boverkets vagledning kan en barngrupp, oavsett antal
barn, fa svart att utveckla lek och socialt samspel pa ett sétt som tillgodoser
deras behov om garden &r mindre an 3000 kvm.

Boverket skriver vidare i sin vagledning att dven tillgangen pa och
tillgangligheten till narliggande lekomraden, idrottsplaner, parker,
grénomraden och naturomraden kan ingd i beddmningen av friytans storlek
och kvalitéer. | detta fall ligger F-6 skolan/skolorna i direkt anslutning till
storre park- och idrottsomraden. Detaljplanen ar dessutom utformad sa att
barnen inte behover korsa nagon gata eller storre gang- och cykelvag for att ta
sig till park- och idrottsomradena fran skolgarden.

Enbart kvartersmarken for sport- och idrottsanlaggningen (R) utgors av cirka
12 262 kvm. Endast en mindre del av den totala ytan méjliggors for
exploatering och da i form av en fullstor idrottshall med kompletterande
verksamheter som &r tankt att nyttjas av skolverksamheten pa dagtid. | Gvrigt
inrymmer kvartersmarken friytor for en fullstor idrottsplan samt extra
utrymmen for lek och idrott vilka ocksa ska kunna nyttjas av skolverksamheten
pa dagtid. Raknas dessa utrymmen med i beddmningen av friytans totala
storlek och kvalitéer kommer F-6 skolan/skolorna med fyra paralleller, oavsett
antalet vaningsplan, kunna tillgodose Boverkets riktlinjer om minst 30
kvadratmeter friyta per barn med god marginal.

Byggratten regleras med en storsta tillaten byggnadsarea pa 4 600 kvm
inklusive komplementbyggnader for att ge flexibilitet i skolbebyggelsens
utformning samtidigt som en stor del av kvartersmarken déarmed kan
sakerstallas till friytor. En F-6 skola, alternativt tva mindre, kan da uppféras i 2
vaningsplan. For att 6ka antalet kvm friyta/ barn kan skolan/skolorna uppféras
i upp till 4-5 véaningsplan beroende pa val av takhojd samt tjocklek pa bjélklag.
En skola/tva skolor i 4 vaningsplan behdver till exempel endast utnyttja hélften
av angiven byggnadsarea. Angiven nockhojd ar 18,0 m vilket aven mojliggor
for vaningsplan med hogre takh6jd samt tjockare bjalklag.

Inom planomradet mojliggors det for uppforandet av tva forskolor pa atta
respektive fyra avdelningar. | planlaggningen har vi tagit hojd for Vasteras
stads konceptforskolor samt utgatt fran Boverkets generella vagledning och
allmanna rad for storlek och kvaliteter pa skol- och forskolegardar om minst 40
kvm friyta per barn (i forskolor). Forskolorna klarar &ven Boverkets
vagledning om minst 3000 kvm friyta for forskolegardar.

Forskola med 8 avdelningar i syddstra delen av planomradet:

& Py < A
Illustration: Tovatt Architects & Planners AB och Mandaworks AB




Forskola med 4 avdelningar i vastra delen av planomradet: Forskola med fyra avdelningar (72 barn):

e Kvartersmark pa cirka 5 145 kvm.
e Forskolai 1 vaningsplan ger 43,68 kvm friyta per barn (3 145 kvm
totalt).

Aldreboende

Detaljplanen mojliggor aven for uppforandet av ett andamalsenligt aldreboende
med goda boendemiljder i anslutning till skolbebyggelsen och idrottsplanen. |
plankartan anges anvandningarna vard och bostader (DB) dar ocksa apotek,
kiosk, restaurang med mera ingar om de kompletterar den huvudsakliga
anvandningen. Placeringen intill skolan méjliggor aven for samnyttjande av
vissa funktioner och utrymmen sasom ett storre tillagningskok och samordning
av varuleveranser.

Aldreboende intill skolbebyggelsen och idrottsomréadet:
Illustration: Tovatt Architects & Planners AB och Mandaworks AB

Forskolorna behéver en byggratt pa 1 000 kvm byggnadsarea dar
komplementbyggnader ingar. Forskolan med atta avdelningar tillats uppforas i
2 vaningsplan med en nockhdjd pa 11,0 m. Férskolan med fyra avdelningar
tillats uppforas i 1 vaningsplan med en nockhdojd pa 8,0 m. Varje forskola
beddms dessutom behdva cirka 1000 kvm yta for angdring, lossning och
lastning. En del av dessa behov skulle dock kunna I6sas pa allman plats inom
GATA. Om behov av lastning, angéring med mera ska géras pa/intill allman
plats inom GATA ska det utformas pa ett trafiksakert stt.

Forskola med atta avdelningar (144 barn):

e Kvartersmark pa cirka 7 765 kvm.

e Forskola i 2 vaningsplan ger 40,0 kvm friyta per barn (5 760 kvm - Z ’
totalt). Illustration: Tovatt Architects & Planners AB och Mandaworks AB

Aldreboendet behover inrymma 100 lagenheter for att fa till en andamalsenlig
verksamhet. | planforslaget illustreras en byggnad som féljer gatustrukturen
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och ramar in en bostadsgard som Gppnar upp sig mot idrottsplanen och
skolgarden. 20 lagenheter fordelat pa fem hemvister, inklusive
gemensamhetsutrymmen samt mottagningskok, kan da inrymmas.

——

1
g

Illustration: Tovatt Architects & Planners AB och Mandaworks AB

Utformningen och placeringen av byggnaden dr dock inte fastlagd i plankartan.
Det finns darfér utrymme for att placera byggnaden langre in pa
kvartersmarken, alternativt ndrmre gatan eller ge byggnaden en annan
utformning och vaningsantal. | férslaget ar byggnaden inskjuten fran gatan for
att ge plats at angoring och varuleveranser inom kvartersmarken.

Byggratten regleras i plankartan med en storsta tillaten bruttoarea pa 9 600

kvm dar aven komplementbyggnader ingar. Angiven nockhdojd ar 16,0 m for
att mojliggora for 4 vaningsplan. Det finns goda méjligheter for anlaggandet
av en valplanerad och avgransad tradgard/tradgardar inom kvartersmarken.
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Idrottshall

Inom planomradet méjliggors det for en ny idrottshall, idrottsplan,
multiaktivitetsytor med mera inom markanvéandningen besoksanlaggning (R).
Inom markanvandningen ingar bland annat idrotts- och sportanlaggningar samt
handel som kompletterar anvandningen. Foreslagen placering av idrottshallen
ar i néra anslutning till huvudgatan med nérhet till mobilitetscentret samt i
anslutning till kvartersmarken for skolomradet samt vattenparken.

Idrottshall med kompletterande verksamheter:

Illustration: Tovatt Architects & Planners A'B och Mandaworks AB

Kvartersmarken utgors av cirka 12 262 kvm varav en stor del regleras med
korsmark. Byggratten regleras med bestammelser med en storsta tillaten
byggnadsarea pa 2 200 kvm med en hogsta nockhojd pa 15,0 m.

Las mer om idrottsplan och multiaktivitetsytor under avsnittet Planforslag >
Mark och vatten > Idrott och rekreation.



Allaktivitetshus/kulturhus

| Satra finns dven planer pa att bygga en offentlig lokal som kan ha funktionen
av ett allaktivitetshus/kulturhus. Foreslagen placering ar i sédra delen av
planomradet intill vattentorget, vattenparken och F-6 skolan. Byggnaden ar
centralt placerat sett till hela planomradet for FOP 68. En sédan byggnad kan
med fordel samnyttjas av skola, foreningsliv och allménhet, vilket kan ge goda
mdjligheter till moten och interaktion manniskor emellan. | plankartan anges
markanvéandningarna centrum och skola (CS). Kvartersmarken ar pa cirka

1 185 kvm. Hela omradet kan exploateras. Hogsta nockhojd ar 15,0 m.

Allaktivitetshus/kulturhus intill Vattentorget:

e

Mobilitetscenter

| FOP 68 foreslas att flera mobilitetscentra byggs i anslutning till séval
infarterna till stadsdelen som till hallplatser for kollektivtrafiken. Detta skulle
forenkla for Satras invanare att valja miljovanliga resealternativ och det kan
aven stérka mobilitetscentren som viktiga noder i stadsdelen. Mobilitetscentren
fungerar som gemensamma parkeringshus som kan kombineras med
hallplatser for kollektivtrafik, cykeluthyrning och -reparation, métesplatser,
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foreningslokaler, lokaler for dagligvaruhandel, atervinning, utlamning av varor
med mera. Detta underlattar saval hallbara val som social interaktion. Las mer
om mobilitetscenter i kapitlet Planforslag > Infrastruktur > Parkering och
angoring.

I detaljplanen mojliggors det for ett mobilitetcenter med minst 525 p-platser. |
plankartan anges anvandningarna parkering, centrum samt teknisk
anlaggning (PCE). Byggratten regleras med en bruttoarea pa 17 000 kvm
med en nockhdjd pa 20,0 m. | mobilitetsutredningen som FOJAB har tagit
fram foreslas ett mobilitetscenter i 5 vaningsplan med mojlighet for
parkeringar pa taket. Da ingar en lokalyta pa 1 600 kvm i markplan samt extra
utrymmen for cykelparkeringar och teknikutrymmen. Med 20,0 m i nockhdjd
kan ytterligare ett vaningsplan inrymmas och ytterligare 106 p-platser
anordnas.

Illustration: Tovatt Architects & Planners AB och Mandaworks AB
Mobilitetscentret ska vara mer an bara ett parkeringshus. Byggnadens vaggar
och delar av taket skulle kunna aktiveras med grénska, odlingar, utsiktsplatser
med mera. Miljon utanfor mobilitetcentret kan ocksa gestaltas och upplevas
som en offentlig plats, med till exempel en torgbildning utmed huvudgatan

som moter upp verksamheter i bottenvaningen, d&ven om byggnaden star pa
kvartersmark.



Kommersiell service

| FOP 68 mojliggors verksamhetsetableringar i den sodra delen av planomradet
(mot vég 66). Inom detaljplanen mojliggors det endast for dagligvaruhandel
o e och komersiell service av mindre format, som exempelvis kafé- eller

' restaurangversamhet, frisder eller annan typ av bostadsnara service for att
utgodra ett komplement till det som redan finns i narheten.

2-5 47 I narheten ligger Erikslund, ett av Sveriges storsta handelsomraden. Det

o kommer troligtvis vara ett sjalvklart val for boende pa Sétra att utratta manga
arenden dar. For att mojliggora hallbara transporter planeras det darfor for
goda cykelvéagar mellan stadsdelarna. Kollektivtrafiken kommer ocksa att
forlangas sa att det gar enkelt och smidigt att ta bussen till Erikslunds
handelsomrade. Ytterligare atgéarder for att underlatta hallbara transportval

T e aven vid storhandlingen kan handla om exempelvis cykelpooler, med
< mojlighet att lana lastcykel.

__Immawea LT |

[} ]
i

H 7] Inom detaljplanen mojliggors det for kommersiell service framfor allt i

e — )/ L] mobilitetscentret samt i vissa bostadskvarter langs kollektivtrafikstraket samt i

anslutning till planerade torgbildningar. Dessa torgbildningar ligger i direkt

anslutning till offentlig service, sasom skola, forskola, idrottshall,
mobilitetscenter eller hallplats for kollektivtrafiken, vilket medfor att en stor
andel av stadsdelens invanare kommer att passera dar nagon gang under
R—— dygnet. Kommersiell service mojliggors i anvandningen centrum (C och Cy)
men ocksa inom anvandningen beséksanlagning (R) samt vard (D) om de
TTHE kompletterar den huvudsakliga anvandningen.

e Kulturmiljo

Befintlig bebyggelse

Soldattorpet, Karlsro 1, har byggnadshistoriskt, arkitekturhistoriskt samt

social- och samhéllshistoriskt varde. Omradet kring Soldattorpet, Karlsro 1,

planldggs som Odling (L). FOr nya byggnader inom L och E galler

p— bestammelsen: utformning (f;) — Byggnader ska utformas med hénsyn till
soldattorpet. Byggnader ska utformas med sadeltak. Soldattorpet skyddas i
planférslaget med féljande planbestéammelser: rivningsforbud (r) —

LOKAL
1600,0 m? 2

[llustration: FOJAB Mobilitetsutredning
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Byggnaden far inte rivas, samt varsamhet (k) — Fasaden med fargsattning,
fonstersattning samt fonsterfoder ska bevaras. Ny takbekladnad skall utforas
likt befintlig.

Bostadshuset pa Johannesbo 3 kommer att rivas da plankartan har medger
GATA, med syfte att kollektivtrafikforsorja omradet. Alternativa
busstrackningar har studerats i planarbetet, men vald strdckning &r den mest
lampliga utifran de geotekniska forutséttningarna. Den tillhérande
ekonomibyggnaden/uthuset kan beroende pa skick och anvandbarhet eventuellt
bevars.

Ovriga befintliga bostadshus inom planomradet bevaras och planlaggs som
Bostader (B) eller Odling (L). Ytterligare planbestdmmelser som skyddar
bebyggelsen regleras inte i detaljplanen.

Riksintresse for kulturmiljévarden

| planomradets narhet ligger ett storre omrade som ar utpekat som riksintresse
for kulturmiljévarden: Svartans dalgang med Skultuna Méassingsbruk (U19).
Motivering: Dalgangsbygd med bymiljoer déar bebyggelsekontinuitet fran
yngre jarnaldern framgar av gravfalten intill byarna. Mindre delar av den
planerade cirkulationsplatsen vid korsningen Vallbyleden/Norrleden ligger
inom utpekat riksintresseomrade.

Cirkulationsplatsen beddms inte paverka riksintresset negativt da
markanvandningen foljer den nuvarande markanvéandningen pa plats (VAG).
Aven om cirkulationsplatsen tar upp ett stérre omrade &n den befintliga
korsningen, planeras cirkulationsplatsen inom samma omrade och pa samma
hojdniva som korsningen ligger pa idag, varfor upplevelsen fran riksintresset
till mycket kommer att bli oférédndrad.

Planerad bebyggelse pa Satra bedéms inte heller ha en negativ paverkan pa
riksintresset. Omradet for den nya stadsdelen avgransas i norr av Norrleden
som utgor en tydlig markor for Vasteras stadsgrans i den har delen av staden. |
Oster avgransas omradet av Vallbyleden. Stadsgransen utgors sedan av de
befintliga stadsdelarna Brottberga, ldngs Norrleden, samt Billsta och Rénnby,
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béada langs Skultunavagen, vilka &r stadsdelar som ligger i nara anslutning till
riksintresset for Svartans dalgang. Satra skiljer sig fran namnda stadsdelar i
och med ett hogre inslag av flerbostadshus och en higre bebyggelsestruktur.

Den nya stadsdelen Sétra ligger dock i utkanten av riksintresset och pa ett
avstand som inte bedéms paverka upplevelsen fran Svartans dalgang med
Skultuna Massingsbruk negativt. Kanslighets- och talighetsanalysen i
rapporten Riksintressedversyn Svartans dalgadng med Skultuna bruk [U19]
(2018) beskriver hur dalgangen ar sarskilt kanslig och ytterkanterna mer taliga.
Vyerna fran landsvagarna pa omse sidor och sarskilt ner mot Svartan ar till
exempel mycket kansliga. Likasa ar vyerna i det 6ppna odlingslandskapet mot
kyrkorna mycket kansliga. Planforslaget paverkar inte upplevelsen av
riksintresset nar det géller landskapets siktlangder eller utsiktspunkter.

Den nya stadsdelen bedoms inte heller paverka sjalva dalgangsbygden, med
bymiljoer dar bebyggelsekontinuitet fran yngre jarnaldern framgar av
gravfalten intill byarna, negativt, da stadsdelen avgransas av akermark mellan
Norrleden och Lillharadsvagen (omradet mellan stadsdelen Sétra och
riksintresset). Planforslaget bedoms inte paverka sjélva lasbarheten av
riksintresset som omrade nar det galler de funktionella kopplingarna till det
forhistoriska samhéllet, de historiska landvagarna, bebyggelsemdnster, Svartan
och Skultuna bruk.

Den planerade stadsdelen kommer visserligen att paverka upplevelsen fran
delar av riksintresset nar akermark exploateras och byggnader darmed blir
synliga pa avstand. Bebyggelsen lokaliseras emellertid i huvudsak pa
akermarken som ligger lagre an omkringliggande skogspartier vilka till stor del
bevaras i detaljplanen. Naturen kommer darmed fortsatt att vara synlig fran
riksintresset och utgora ett viktigt inslag i landskapsbilden. Dér bebyggelsen
lokaliseras hogre upp i terréngen, mot NATUR, ska bebyggelsen i mgjligaste
man anpassas efter den naturliga marknivan for att passa in i landskapet.
Hojdskillnader ska tas upp med suterrangvaning eller trappning (fs). Dessutom
ska markytan for tradgardar och bostadsgardar folja den naturliga marknivan
for att moéta upp angransande naturmark (ns). Anpassningarna regleras sérskilt



i den norra delen av planomradet som ligger narmast riksintresset och inom
befintlig naturmark.

| dvrigt s& praglas bebyggelsen inom stadsdelen av en smastadsstruktur med en
blandad bostadshebyggelse med bade smahus och flerbostadshus i olika
storlekar. Aven samhillsservicen praglar stadsdelen med sina byggnader och
fyller viktiga funktioner for att skapa en hallbar och attraktiv stadsdel. Satra ar
en plats dar staden méter landsbygden och bebyggelsen ar till mycket anpassad
dérefter.

Den planerade bullervallen/skyddsvallen forstarker Norrledens markering for
Vasteras stadsgrans ytterligare. Vallen kan med fordel utformas med naturliga
element och véxtlighet for att mota upp jordbruksmiljon norr om Norrleden.
Vallen déljer dessutom delar av bebyggelsen vilket kan ses som positivt utifran
upplevelsen fran riksintresset. Eftersom bebyggelse planeras upp till 6
vaningar, exklusive vindsvaning, kommer bebyggelsen likvél att vara synlig,
men det synliga blir da en del av Vasteras nya stadsgrans.

Fornldmningar

Kanda fornlamningar finns i omradet och arkeologiska undersokningar har
delvis genomforts. Las mer i kapitlet Forutsattningar > Bebyggelse >
Fornlamningar.

Innan omradet for kvarteret mot Vallbyleden och bussgatan i norr kan byggas
kravs ytterligare arkeologiska undersékningar. Dar finns lamningar efter en
jarnaldersboplats, vars norra del undersokts tidigare. Markingrepp far inte ske
utan tillstand fran lansstyrelsen.

Om fornlamningar patraffas i samband med 6vrig exploatering maste arbetet
omedelbart avbrytas och anmélan goras till lansstyrelsen.

Tillganglighet och trygghet

Bebyggelseforslaget har utformats med fokus pa fragor som ror tillganglighet
och trygghet. Val av placering och utformning av bebyggelse, malpunkter och
infrastruktur &r har centrala aspekter i planering av en tillganglig och trygg
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stadsdel. Stadsdelens struktur ska skapa forutsattningar som framjar social
samvaro och en hallbar vardag for manga olika behov.

En stadsdel for alla ska utformas utifran vetskapen att manniskor &r olika och
har olika forutséttningar, och att dessa for samma person varierar éver tid och
med olika situationer. | byggandet av Satra ska vi strdva efter att utforma en
stadsdel som ar anvandbar for en sa stor del av befolkningen som méjligt, utan
att det i alla sammanhang kravs en speciell anpassning. Vi ska alla kunna ta del
av, och uppleva, stadsdelen utifrdn samma premisser.

Tydliga aspekter dar fysisk planering spelar roll utgérs av tillganglighet for alla
genom bland annat en tydlig struktur, god 6verblickbarhet och platser for
interaktion och maéten. Stadsdelen genomkorsas av ett natverk av trygga gang-
och cykelvéagar som underlattar for hallbara transporter och interaktion mellan
manniskor, saval inom Sétra som med de omkringliggande stadsdelarna.

Trafiken ska i de flesta delarna av Satra ske utifran de oskyddade trafikanternas
villkor, vilket mojliggor att barnen tryggt kan leka utanfor husen och aven
sakert ta sig till olika malpunkter pa egen hand.

Den genomgaende gatan for kollektivtrafik ska utformas pa ett satt som gynnar
fotgangare, cyklister och kollektivtrafik. Den foreslagna gatustrukturen pa
Satra ger en tydlig riktning for floden av savél fordon som manniskor. Detta
strak vidgar sig pa flera platser till torgytor som foreslas fa olika karaktar och
en tydlig identitet. De olika rumsbildningarna ska ge plats for manga olika
funktioner och underlétta orienteringen inom stadsdelen. Langs huvudgatorna
ligger saval mobilitetcenter, skola, forskola, méjliga lokaliseringar for
kommersiell service, parker och torg. Detta gor det Iatt och smidigt att hitta i
stadsdelen och underlattar det vardagliga livet.

Bebyggelsens utformning ska sakerhetsstélla en god tillgénglighet till husens
entréer, friytor och gang- och cykelvégar enligt gallande
lagstiftning/byggregler.



Skuggstudie

Se kompletterande underlag for att se skuggstudien, men dven en solstudie, i
storre format.

20 mars kl. 09:00 20 mars kl. 12:00

20 mars kl. 15:00 20 mars kl. 17:00
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Mark och vatten

Naturmiljé

Planens malsattning ar att i mojligaste man minimera intrang i de delar av
skogen som har hdga naturvarden, men danda majliggéra kommunikationsstrak
mellan Séatra och de omkringliggande stadsdelarna, genom cykelvagar och
utvecklade rekreationsstrak mellan stadsdelarna.

En stor del av planomradet planlaggs som NATUR (allmén plats). Ingen ny
bebyggelse planeras inom omrade som i den framtagna
naturvérdesinventeringen (Rosenqvist, A. (2016). Naturvérdesinventering
Satra i Vasteras kommun Calluna AB, 2016-11-25) ar klassificerade med hoga
naturvarden. | skogen trivs bland annat fagelarterna grongéling och spillkraka,
och dven barrskogsanknutna fagelarter som svartmes, tofsmes och talltita.
Planforslaget bedoms inte paverka dessa arter i nagon storre utstrackning i och
med att en stor del av skogen bevaras som NATUR. Det planeras dock for ny
bebyggelse, bostader (B) och skolor (S), i mindre delar av skogen dér
jordbruksmarken overgar till skogsmark. Har finns det mindre omraden som &r
klassificerade med ett visst eller patagligt varde i naturvéardesinventeringen.
Planforslaget paverkar darmed vissa brynmiljoer i omradet.

| det stora hela bygger planforslaget pa ett tillvaratagande av befintliga gréna
kvaliteter inom omradet och syftar aven till att mojliggora en 6kad biologisk
mangfald i omradet genom att addera fler naturtyper till de redan befintliga.
Till exempel planldggs nya parkmiljoer (PARK) samt gronska inom
gaturummen (GATA) pa befintlig jordbruksmark vilket med ratt val av
vegetation och planteringar kan 6ka den biologiska mangfalden i omradet.

Ekosystemtjanster

Vasteras stad har tagit fram en kartering av ekosystemtjanster som ett underlag
till planforslaget. Se bilaga “Kartering ekosystemtjénster” och foljande
sammanfattning:
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Ekosystemtjanster ar ett vitt begrepp, som anvénds for att visa den nytta vi
manniskor har av naturens arbete. Exempel pa detta ar luftrening,
bullerddampning, pollinering av vara grodor och dven den halsoframjande effekt
som naturen har pa oss manniskor. Det dr ocksa att maskar och bakterier gor
jorden bordig och att grasmattorna i staden renar regnvatten fran tungmetaller
och andra skadliga partiklar.

Naturen och parker spelar en viktig roll i den byggda staden, inte bara for dess
roll som plats for rekreation och biologisk mangfald i var direkta narhet utan
aven genom gronskans betydelse for klimatanpassning och stadens resiliens.

Ett forandrat klimat kan komma att medfora att de stora vattenfldden som
tidigare har varit en séllsynthet istallet kommer oftare, avldst av langre
perioder med intensiv torka. Dagvattensystemen maste darfér dimensioneras
pa sa satt att de bade kan fordroja och ta omhand stora floden samtidigt som
de, ur gestaltningssynpunkt, ska kunna fungera dven under langre torra
perioder.

Bevarandet av sa mycket befintliga trad som mojligt samt plantering av nya
gatutrad spelar ocksa en viktig roll for Satras formaga att hantera saval stora
vattenfloden som langa perioder med hoga temperaturer, da trad har en viktig
klimatutjamnande effekt pa mikroniva. Skuggan fran stora trad ar en viktig
pusselbit i staden for att klara varmebdljor.

Planférslaget skapar goda mojligheter att utveckla befintliga och skapa nya
ekosystemtjanster inom stadsdelen. I planens syfte och intentioner utgor
ekosystemtjanster en viktig del i byggandet av en ny hallbar stadsdel.
Detaljplanen syftar dven till att sékerstalla och utveckla en stor del av omradets
hdga natur- och rekreationsvérden. | plankartan sékerstélls en grén
infrastruktur pa allman platsmark genom planlaggning av nya parkmiljoer
(PARK), bevarande av befintlig natur (NATUR) samt genom att detaljplanen
tar hojd for breda gaturum med plats for bade grénska och
dagvattenanldggningar som kan bidra till ekosystemtjanster (GATA,
dagvatten,).



Exempel pa ekosystemtjanster som mojliggors i detaljplaneférslaget:

Gronomraden/natur: innehaller en rik biologisk mangfald. Grénomraden &r
viktiga for arters livsmiljoer och det ekologiska samspelet. Har finns bade
vaxt- och djurliv. I detaljplanen bevaras mycket av den befintliga naturen
samtidigt ett populart rekreationsomrade utvecklas vidare.

PSSR0 D

Tradgardar/bostadsgardar: skapar gynnsamma forhallanden for bade véxter
och djur samt hojer boendekvalitén for invanarna. Grasmattor, trad och buskar
reglerar lokalklimatet och &r en del av kulturarvet.

eeRcoee

Parker, alléer och odlingslotter: fungerar som stadsdelens lungor. Har skapar
ekosystemen forutsattningar for en frisk miljo dar bade manniskor, djur och
vaxter kan trivas. Parker ar en viktig del av stadens gréna kulturarv. Har
samlas manniskor for att trana, strosa, vila och umgas. Det befintliga diket
utvecklas till en attraktiv park med dagvattenanlaggningar som méjliggor for
nya ekosystemtjanster pa plats.

2OSS0PVCVIAD

Idrottsplanen: spelar en viktig plats for fysisk halsa, méten mellan ménniskor
och kan ocksa fordroja dagvatten.

e0e
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Artskydd

Groddjursinventeringen (Inventering av groddjur i Eriksborg 2018. Turgor
Henrik Dahl AB, 2018-05-30) pavisade inget fynd eller spar av groddjur.
Planforslaget tillfor snarare nya miljéer, sdsom vattenparken, som skulle kunna
vara lampliga som lekvatten for groddijur.

En sarskild fladdermusinventering har ocksa genomforts (Inventering av
fladdermdss vid Satra i Vasterds kommun 2018, Calluna AB, 2018-11-08).
Resultatet visar att planomradet utgor en rik fladdermusmiljo och atta olika
arter patraffades totalt inom omradet vid inventeringen.

Vid exploatering av omradet ska vissa platser lamnas ororda, i den man det
gar, eller aterskapas pa annan plats inom planomradet. Nya brynmiljoer
kommer att skapas intill kvartersmark pa naturmarken (NATUR) som
kompensation. Ett belysningsprogram tas fram i samband med planarbetet som
narmare undersoker hur paverkan pa fladdermoss och insekter kan minimeras
med rétt val av belysningskallor.

Atgérderna ska samradas med lansstyrelsen och genomféras under arstider dé
arterna inte stors samt innan exploatering. Ett godkannande av atgarder kravs
av lansstyrelsen for fladdermdss innan ett genomférande av detaljplanen.

Det finns ett trad med mistlar inom planomradet vilka &r fridlysta enligt
miljobalken (SFS 1998:808; 8 kap. 1-2 8) och artférordningen (SFS 2007:845;
8 8). Tradet ligger i anslutning till grusvégen strax séder om huvudgatan.
Omradet kring tradet planlaggs som PARK allman plats och skyddas med
bestammelsen trad; (Trad med mistel far inte fallas.).

Biotopskydd

Inom planomradet finns tva stycken akerholmar vilka omfattas av det generella
biotopskyddet som galler for jordbruksmark. Utifran bebyggelseférslaget tas
de tva akerholmar som ligger narmast skogsmarken bort for att skapa en
andamalsenlig bebyggelse- och infrastruktur i form av funktionella fastigheter
samt kvartersgator. Dispens maste darfor sokas for dessa hos lansstyrelsen



vilket gors parallellt med planarbetet. Akerholmarna ges dock inga naturvarden
i den framtagna naturvérdesinventeringen.

Enligt naturvérdesinventeringen har diket ett visst biotopvarde. Inga hdga
varden har dock pekats ut. Da diket ligger pa jordbruksmark omfattas det av
det generella biotopskyddet som galler for jordbruksmark. Dispens maste
darfor sokas hos lansstyrelsen for de ingrepp som planforslaget medfor for
dikesomradet vilket gors parallellt med planarbetet.

Diket omfattas dven av strandskydd. La&s mer om strandskydd under avsnittet
Planférslag > Mark och vatten > Strandskydd.

Park och lek

Inom planomradet planeras det for flera offentliga parker med olika innehall.
Det finns mojlighet att anordna bade Gppna parkytor pa nuvarande
jordbruksmark och mer tatbevuxna parkmiljoer pa de omraden dar det finns
befintlig natur som med fordel kan bevaras.

Hela skogens vérde som lekmiljo for ndrboende barn & mycket hdgt och kan
garna kompletteras med exempelvis lekplatser. Mer ordnade lekplatser bor
dock ordnas inom parkmark for att inte paverka naturvarden negativt.

Planférslaget mojliggor dven for att nya miljoer for lek och rekreation kan
skapas pa bostadsgardarna med goda sol- och skuggfaérhallanden samt god
ljudkvalitet. | plankartan sakerstélls friyta for lek och rekreation med
bestdammelser om bebyggandets omfattning (utnyttjandegrad e — storsta
tillatna bruttoarea eller byggnadsarea) samt med bestammelser om
fastighetsstorlek d — minsta fastighetsstorlek for smahusbebyggelse.

L&s mer om lek och rekreation under avsnittet Planférslag > Mark och vatten >
idrott och rekreation.

Torg
I anslutning till vattenparken planeras for ett offentligt torg (TORG) som har
forutsattningar att bli en attraktiv motesplats for bade boende och besdkare.

Torget ligger i ett centralt lage i planomradet dar det mojliggors for
centrumandamal (C och C1) i omkringliggande bebyggelse.

Idrott och rekreation

Strax intill idrottshallen planeras utrymmen for en storre idrottsplan och
multiaktivitetsytor som aven ska kunna anvandas for spontanidrott pa
kvartersmark (R). Parkmarken innehaller &ven 6ppna ytor som majliggor idrott
och rekreation.

Omradet har hoga rekreationsvarden med ett flertal stigar genom
skogsomradet. Planforslaget syftar till att i stort kunna bibehalla de flesta
valanvanda stigarna i skogen, alternativt dra om och forbéttra vissa, och éven
utveckla rekreationsmojligheterna inom omradet ytterligare genom att addera
fler funktioner sasom utegym, picknickplats etcetera. Mer ordnade
motesplatser bor dock ordnas inom parkmark for att inte paverka naturvarden
negativt.

Mellanskogen (skogen mellan Vallbyleden och den befintliga grusvagen pa
Sétra), och sarskilt de delar som ar narmast bebyggelsen pa Hagaberg, &r viktig
som lekskog for narboende barn. I den invanardialog som genomforts via
webben pekas det ut ett flertal grottor som anvénds for lek och i de delarna av
skogen finns dven en grillplats iordningstélld av samfélligheten. Dessa delar av
Mellanskogen undantas fran exploatering i forslaget och de foreslagna
bostaderna placeras pa nordvastra sidan om bussgatan. Pa sa satt stors
friluftslivet och naturlivet sa lite som mojligt.

Aven den 6vriga skogen innehdller ett stort antal stigar som kan anvéndas for
promenader och I6pning, liksom for skolornas idrottsaktiviteter och av féren-
ingslivet. Ingen av stigarna ar tillganglighetsanpassade, men de har ett hogt
rekreationsvarde och &r viktiga for savél narboende som skolor och forskolor i
de intilliggande stadsdelarna.

I planomradets nérhet finns ytterligare maéjligheter till rekreation och idrott.
Vedbobacken ligger strax soder om planomradet och innehar aktiviteter bade
vinter- och sommartid. Norr om Erikslund ar det mdjligt att hoppa pa”



Bruksleden och pa Vallby finns bade friluftsmuseum och golfbana.
Planforslaget syftar till att ytterligare forbattra kopplingarna mellan Sétra och
de intilliggande stadsdelarna och de rekreationsmojligheter som de erbjuder.
Det planeras bland annat for nya gang- och cykelvagar utanfor planomradet
som knyter samman den nya stadsdelen med Ovriga delar av staden.

Utover idrott och andra motionsmojligheter planeras det for stadsodling.
Odling gor stader till vackrare, intressantare och mer hallbara platser.
Stadsodling bidrar dessutom till 6kad biologisk mangfald med mat for alla
pollinatorer och goda forutsattningar for insektsatande faglar. Maojlighet till
odling mojliggors pa saval allman platsmark som kvartersmark.

Geotekniska forhallanden

Som underlag till FOP 68 togs en geoteknisk undersdkning (PM, Geoteknik,
Loxia Group 2018-07-06) fram for hela Sétra. Under detaljplanens
framtagande har narmare geotekniska undersokningar gjorts for
bullerskyddsvallen (PM geoteknik for bullerskyddsvallar vid Norrleden, Loxia
Group 2019-12-20) och for gatorna (PM avseende geotekniska konsekvenser
av hojning av gata, Loxia Group, 2019-01-15).

Planforslaget har utarbetats med hansyn till de geotekniska forhallandena i sa
stor utstrackning som mojligt. Till viss del har mindre lamplig mark
undantagits for bebyggelse och istéllet planlagts som ytor for rekreation,
dagvattenhantering med mera inom parkmark (PARK). Dar marken har som
samst stabilitet planeras till exempel anldggandet av vattenparken. Infrastruktur
i form av gator och vagar maste i vissa lagen korsa mark som ar mindre
lamplig for bebyggelse. Detta medfor hdgre krav pa grundlaggning langs vissa
strackningar. | lagen dar det kravs mer omfattande markarbeten samt
grundlaggning foreslas i huvudsak flerbostadshus.

Ytterligare geotekniska undersokning fodras vid genomforandet. Geotekniska
undersokningar utfors pa projekterat forslag i bygglovsprocessen. Infor
utférandet kommer dven en riskanalys behdva uppréttas. L&s mer om
riskanalys under avsnittet Planforslag > Risker och strningar > Vibrationer.
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Den geotekniska undersékningen visar att den foreslagna bebyggelsen ar
mojlig, men att omfattningen i markarbete och grundléggning varierar i olika
delar av planomradet:

Ilustration: Loxia Group

Zon AA (gul)

Utifran de byggnadstekniska forutsattningarna &r denna zon dyr att bebygga,
vilket galler saval markanlaggningar som grundlaggning av byggnader.
Uppfyllnader inom omradet bor minimeras med tanke pa risken for sattningar
och i anslutning till det dike som I6per genom Zon AAL1 aven skredrisk. Det
kan darfor vara lampligt att planera omradet som ett gronomrade/parkmark. |



anslutning till det férekommande diket skulle dammanlaggningar kunna
utforas eftersom jorden &r tat och vattenhallande. Norr om Zon AA passerar
Norrleden och har skulle hogre hus kunna uppfdras for att ge ett visst
bullerskydd. Dessa byggnader kommer att behdva palas, men da palning aven
kravs for smahus kommer grundlaggningskostnaden kunna fordelas Gver en
storre boendearea.

Zon A (cerise)

Inom Zon A1l ar forutsattningarna relativt lika Zon AA, dock nagot mer
gynnsamt. Har kan hogre byggnader utféras narmast Zon AA och
palgrundlaggas, medan forutsattningarna att kunna plattgrundldgga mindre
byggnader 6kar mot Zon B dér lerdjupen & mindre. Markuppfyllnader bor
begransas inom omrade A1 for att minska behovet av markforstarkningar.

Zon B (bld)

Zon B forekommer dels som 6vergangszoner mellan Zon A och C, dels som
zoner med storre utbredning. | bada dessa fall bedéms forutséttningarna for
plattgrundlaggning av smahus som goda. Nar det géller storre byggnader kan
det framforallt dar byggnaderna ligger i 6vergangzoner, sasom Zon B1,

grundlaggningen forsvaras av de varierande forhallandena inom byggnadsytan.

Markuppfyllnader bedoms kunna ske utan nagra storre atgarder, dock ar det
lampligt om marken forbelastas genom tidig utfylinad om sattningarna skall
minimeras.

Zon C (gron)

Dessa omraden lampar sig vl for grundlaggning av bade smahus och storre
byggnader. Hojdsattningen av omradet bor ske sa att uppfyllning efterstravas
framfor avschaktning.

Zon D (rod)

Dessa omraden lampar sig vl for grundlaggning av bade smahus och storre
byggnader. Dock skall det beaktas att stora kostnader for ledningsdragningar
kan uppkomma pga. stor risk fér omfattande bergschakt. Hojdséttningen av
omradet bor ske sa att uppfylining efterstravas framfor avschaktning.

30 (70)

Sedan samradet har dven en forstudie avseende hydrogeologiska
forutsattningar (DP Séatra PM Hydrogeologi 2020-09-04) samt en rapport (PM
Byggnadstekniska forutséttningar) tagits fram som underlag till framtida
exploatering och kommande projekteringar. Olika forutsattningar ger mer eller
mindre lampliga omraden avseende delomradenas méjlighet till byggnationer
under mark. Bedomningarna har gjorts utifran kinda, berdknade och antagna
forutsattningar med avseende pa grundvattennivaer samt radande jordlagers
maéktighet och sammansattning

Dagvatten och éversvamning

Den kompletterande dagvattenutredningen till FOP 68 (WSP Sverige AB,
2018-10-17) har anvants som underlag till detaljplanen fér bostadskvarteret
intill VVallbyleden. Till detaljplanen togs en ytterligare komplettering fram
(vattenparken, Sweco Environment AB, 2020-04-27) tillsammans med ett
fordjupat skissforslag for vattenparken (Satra vattenpark, Mandaworks +
Tovatt, fordjupat skissforslag 2020-04-28) for att ge forutséattningar for hur
dagvatten ska kunna hanteras och tas omhand inom planomradet for att
uppfylla stadens dagvattenpolicy och férhindra att skador uppstar pa
byggnader vid hdga floéden.

Dagvattenutredningen ger forslag till systemlésning for planomradet och
sammanfattas nedan:

Planomradet genomkorsas av ett mindre dike som ska omformas till en
vattenpark i form av en vat damm. Dammen ska fungera som ytligt
dagvattenmagasin for att rena och fordroja dagvatten fran allman platsmark
och kvartersmark. Pa del av strackan norr om den framtida bussgatan utvecklas
diket till ett avledande dike med 6versilningsytor intill for rening av dagvattnet
fran narliggande bebyggelse. Genomférandet av planen bedéms inte medféra
en negativ inverkan pa gallande miljokvalitetsnormer for vattenforekomster,
avseende god kemisk och ekologisk status for ytvatten samt grundvattnets
kemiska och kvantitativa status. Detta forutsatter att rekommenderade atgarder
i dagvattenutredningen for rening av dagvatten genomfors.



betydligt mer &n den 20 procentiga minskning som satts upp som mal till ar
2021 for alla @mnen. Alla halter, med eller utan LOD pa allman platsmark, blir
under Vasteras stads riktvarden for fororeningshalter.

Tankt utformning av dagvattenhantering pa allman plats i hela planomradet for
FOP 68 dar planomradet for detaljplanen har en egen systemlosning:
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satts upp som mal till ar 2021 for alla &mnen utom kadmium och kvicksilver.

Alla halter, med eller utan LOD pa allméan platsmark, blir under Vasteras stads
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anlaggs LOD aven pa allméan platsmark sa minskar fororeningsbelastningen
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En mojlig LOD-16sning for Satra ar att etablera nedsankta véxtbaddar eller
skelettjordar med trad som bevattnas till marklagren av vagdagvatten. Férutom
ytterligare rening och stabilare vattenniva i vattenparken, bidrar dessa till andra
fordelar sasom okad biodiversitet, kylning av stadsmiljon under hogsommar
och intresse for stadsdelen som en forebild for andra stadsutvecklingsprojekt.

Sammantaget bidrar Satras stadsutveckling gallande studerat omrade och
gallande dagvattenféroreningar i en positiv riktning i enlighet med uppstallda
krav i stadens miljomal.

Med en smart reglerutrustning i kombination med kapacitet att hantera upp till
hundradrsregnet i det avbérdande diket kan vattenparken fa en permanent
vattenniva pa +29,70. Vid simulering under aren 2004-2008 en
avdunstningsgenererad nivasankning ned till +29,30, stigning till 30,00 vid
regn med kort aterkomsttid och till +30,20 vid 10- och 20-arsregnet. Efter 10-
arsregnet skall fritt utlopp sakerstallas for att snabbt evakuera dagvatten fran
omradet. Med fritt utlopp menas fran 160 I/s upp till 1700 I/s for
hundraarsregnet.

Vattenparken forses med en reglervolym med reglerhdjd 1 pa 0,30 meter for
intensiva regn och reglerh6jd 2 pa ytterligare 0,20 meter for att reglera upp till
tioarsregnet. Om LOD infors pa allméan platsmark eller reglervolymen
sakerstalls till 1800 m3 kan Vasteras stads krav om att enbart slappa ut 15 I/s
och hektar = 120 I/s fran delavrinningsomradet vattenparken hallas.

Vattenparken byggs otdt men vattenytan halls uppe genom att vattenvolymen
har forbindelse med markvattennivan. Markvattennivan halls uppe genom att
stadsdelen byggs ovan ett titt lerlager. Okad mangd med lokal infiltration av
dagvatten istallet for direkt avledning via dagvattenbrunnar och ledningar till
vattenparken 6kar omséattningstiden i vattenparken (vattnet blir stdende langre),
men detta kompenseras av att vattnet till vattenparken istallet far en béttre
vattenkvalitet via lagring och utstrémning fran kalla marklager.

For att skydda bebyggelsen mot hundradrsregnet (82 mm under tva timmar)
har vattenparken forsetts med en rejalt tilltagen dversvdmningszon upp till
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nivan +31,20. Zonen har en total volym ovan den permanenta vattenniva pa 15
000 m3, som i kombination med avtappning via diket och nya trummor under
Norrleden med kapacitet om minst 800-1000 I/s fér trummor och totalt 1790 I/s
for trummor och sekundar avrinning, sakerstaller en god hantering av ett
klimatkompenserat hundraérsregn och skyddar bebyggelsen fran skador. Annu
hogre floden i diket bor utredas om staden vill géra stadsdelen robustare, tex
for att klara ett sa kallat Kdpenhamnsregn (171 mm pa tre timmar) som
intraffade i Kopenhamn 2011 och motsvarar ett regn med en aterkomsttid pa ca
1500 ar. Detta bor géras genom en hydrodynamisk modellstudie i nasta skede.
Exakt utformning av det framtida diket och trummor under Norrleden och
Lillnaradsvagen gors i nasta skede. Det maste aven sédkerstallas att
dikesrensning/viss urgravning inte paverkar grundvattenytan och darmed
riskerar att orsaka sattningar pa befintlig infrastruktur och framtida
konstruktioner. Detta arbete utreds for narvarande under varen 2020 i separat
hydrogeologisk studie.

Dagvatten hanteras bade pa kvartersmark och allman platsmark inom
planomradet. Dagvatten ska tas omhand pa kvartersmark for att sedan ledas till
avrinningsomradena (vattenpark samt 6versilningsyta) via kvartersgator samt
allman platsmark. Oversvamningsrisker hanteras med en valplanerad
hojdsattning av bebyggelse och gator samt genom att tillrackliga utrymmen for
oversvamningsomraden sakerstalls i plankartan.



Vattennivan i vattenparken varierar efter arstid och mangden nederbord:
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Illustration: Mandaworks AB och Tovatt Architects & Planners AB

For bostadskvarteret vid Vallbyleden anvands den kompletterande
dagvattenutredningen till FOP 68 (WSP Sverige AB, 2018-10-17) som
underlag. Se sammanfattning nedan:
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Genom att implementera foreslagna atgarder kan dagvattnet fordr6jas och
renas enligt Vasteras stads krav pa dagvatten. Planforslaget for
utredningsomradet bor inte medfora nagra stora forandringar av
fororeningstransporten till recipienterna Svartan och Askobécken da dagvattnet
inom planomradet renas och fordrojs i flera olika steg.

For att skydda ny bebyggelse inom avrinningsomrade A4 vid skyfall
rekommenderas att ett svackdike anléggs i naturmark mot hojdryggen med en
kapacitet pa cirka 250 I/s anlaggs.

En generell regel for ytbehovet for magasinering i en nedsankt véaxtbadd vid ett
20-ars regn ar 10 m2 per 100 m2 hardgjord avrinningsyta med antagandet att
badd med filtrerande jordlager har en infiltrationskapacitet pa 50 mm/h och
tomningstid pa 12 timmar. For avrinningsomrade A4 for hardgjorda ytor blir
ytbehovet for véxtbaddar cirka 700 m2.

Véxtbaddarna kan bade vara upphéjda och nedsankta for att kunna ta hand om
dagvatten bade fran kvartersmark och allmanplats. Vaxtbaddar bidrar till
rening genom infiltration, vilket innebér att rening av bade partikelbundna och
I0sta fororeningar sker. Det bedoms att miljokvalitetsnormerna for recipienten
A4 kan uppnas om dagvatten fran omradet fordrojs och renas i serier av
véxtbaddar.

Vaxtbadd ~
Hardgjord yta | s — ( )
(ca 700 m?) N

Allman
ledning i gata

Ilustration: WSP Sverige AB

For att dagvatten ska kunna ledas till dagvattenlsningar bor hojdsattning
beaktas vidare i fortsatta projekteringar av allmén platsmark samt vid slutlig
byggnation inom hela planomradet. Féljande punkter anses viktiga for att
stadsdelen ska fa en val fungerande dagvattenhantering och regleras i
plankartan och/eller markanvisningsavtal:



Plats for dagvattenldsningar (infiltration, fordrdjning samt rening)
sakerstalls pa berord kvartersmark med prickmark och korsmark.

Allman platsmark sasom gator och parker ar dimensionerade med
utrymmen for dagvattenldsningar (infiltration, fordréjning och rening).

dagvatten; — Marken &r avsedd for dammar, diken och
dversvamningsytor.

dagvatten, — Marken &r avsedd att inrymma dagvattenldsningar for
infiltration och fordrdjning av dagvatten.

b, — Fardigt golv ska anldggas minst 0,2 meter dver angrdnsande gata.
b, - Fardigt golv ska anldggas minst 0,2 meter éver Vallbyleden.

n1 — Marken ska inrymma dagvattenldsningar for infiltration och
fordrojning av dagvatten fran hardgjorda ytor.

n, — Marken ar avsedd for ett avskarande dike mot naturmarken.

ns — Marken ar avsedd for nedsankta 6versvamningsytor. Marknivan
for idrottsplanen ska vara 0,5 meter l&gre an angransande kvartersmark
och gator.

Jordbruksmark

I Miljobalkens 3 kapitel 4 § anges att jordbruk &r en néring av nationell
betydelse. Brukningsvard jordbruksmark far endast tas i ansprak for
bebyggelse om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och
om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Med vasentligt
samhallsintresse avses bland annat bostadsforsorjning.

Detaljplanen stammer dverens med intentionerna i FOP 68 samt den framtagna
markanvandningskartan. | FOP 68 hanteras fragan om brukningsvard
jordbruksmark nedan:
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Antagen planeringsinriktning anger att vi ska planera for att kommunen 2050
har 230 000 invanare. Det innebér att cirka 40 000 bostader behover byggas
inom de narmaste 30 aren. | den kommunala versiktsplanen som antogs i
december 2017 &r Satra utpekat som ett av de utbyggnadsomraden dar
byggandet av nya bostader ska mojliggéras. Samma omrade har dven pekats ut
i tidigare versioner av dversiktsplanen.

En uppskattning av antalet bostader som kommer att byggas pa Satra, inom
FOP 68, uppgar till cirka 2 000-2 500 bostader. Planomradet 4r belaget
innanfor Norrleden, som kan ses som en gréns for staden, och befintlig
infrastruktur kan nyttjas. Inom samma avstand fran centrum hittar vi flertalet
omraden som av olika skal inte ar lampliga att bebygga exempelvis
Badelundaasen med Anundshdg, riksintresse for kulturmiljovarden Svartadalen
och Bjoérnon. Det ar inte heller mojligt att tillgodose behovet av bostader enbart
genom fortatning inom befintlig bebyggelse utan att gronomraden av stor vikt
for saval rekreation, klimatanpassning och biologisk mangfald tas i ansprak.
Utifran detta har avvéagningen gjorts att det inte & mojligt att tillgodose
behovet av bostader genom att annan mark tas i ansprak. Satra ar darmed ett
naturligt val fér ny bostadsbebyggelse som kan komplettera utbudet i de
intilliggande stadsdelarna och stdimmer val Gverens med strategierna i
Oversiktsplanen.

Den befintliga jordbruksmarken har ett mindre varde for odling och har de
senaste aren delvis legat i trada pa grund av dess daliga lonsamhet. |
lansstyrelsens klassning av jordbruksmark fran 1970-talet pekas marken ut som
en klass 6-jord. Andra delar av Vasteras kommun hyser jordbruksmark av
mycket hogre kvalitet. Skogen inom planomradet har daremot savél hogt som
patagligt varde enligt de naturinventeringar som tagits fram, &r vard for
flertalet skyddade arter och det rekreativa vardet ar mycket hogt. | planeringen
har darfor avvagningen gjorts att spara skogen framfor jordbruksmarken. Det
befintliga odlingslandskapet ses dock som en mycket viktig karaktérskapare i
omradet och bevaras till viss man om an i ndgot mer urban tappning genom
odlingslotter, allmanna frukttradgardar, parker och stadsodling av saval
gemensam, privat som kommersiell karaktar.



Svartadalen. Riksintresse kulturmiljovarden, kulturmiljohdnsynsomrade samt
jordbruksmark av hogsta klass. Ej lamplig.

Rocklunda. Mycket vardefullt gronomrade utpekat i Gronstrukturplanen och
OP 2026, av sarskild vikt for rekreation inom tatorten. Ej lamplig.
Onsta-Gryta/Ronnby: Mycket véardefullt gronomrade utpekat i
Gronstrukturplanen och OP 2026, stadsdelsskog. Ej lamplig.
Bjurhovdaskogen. Riksintresse for kulturmiljovarden, riksintresse for
naturvarden, foreslas i ny Gronstruktur plan skyddas som stadsdelsskog,
viktig for rekreation. Vattenskyddsomrade dricksvattentékt. Ej lamplig.
Badelundadsen Anundshdg. Riksintresse kulturmiljévard, riksintresse for
naturvard. Vatten skyddsomrade dricksvattentakt. Flygbullerzon. Ej lamplig.
Stockholm Vasteras flygplats. Riksintresse flygfart. Flygbullerzon.
Vattenskyddsomrade dricksvattentakt. Ej lamplig.

Bjornon: Naturreservat. Riksintresse for friluftslivet, riksintresse for
naturvérden. Inom flygbullerzonen.
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Johannisberg: Mycket vardefullt gronomrade utpekat i Gronstrukturplanen
och OP 2026, av stor vikt for rekreation och naturvard. Omrade dar
utveckling av turism och friluftsliv prioriteras.

9. Hamnen Hacksta. Hamn och logistikverksamhet, riksintresse for sjofart. Ny
FOP under framtagande. Ej lamplig.

Rabyskogen. Hogt varde, utpekas i kommunens gronstrukturplan som
stadsdelsskog viktig for rekreation. Ej lamplig for storre exploatering.
Vedboskogen. Mycket vardefullt gronomrade, utpekad i lansstyrelsens
naturvardsplan och i kommunens gronstrukturplan. Ej lamplig.

Sétra. Utpekad i kommuntickande OP 2026 som utbyggnadsomréde, ny
stadsdel med i huvudsak bostader och tillhérande service. Hoga natur- och
rekreationsvarden bevaras till storsta del.

10.
11.

12.

Strandskydd

Det dike som gar genom planomradet pa jordbruksmarken omfattas av
strandskydd. Strandskyddat omrade stracker sig 25 m pa bada sidor om diket.

I detaljplan far kommunen upphava strandskyddet for ett omrade om det finns
sarskilda skal for det och om intresset som avses med planen vager tyngre én
strandskyddsintresset. Sarskilt skél enligt miljobalken 7 kapitlet 18c § som
aberopas: 5. Behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant
intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet, i detta fall bostader,
samhéllsservice samt infrastruktur i form av gator och teknisk forsorjning
sasom el, fiber, fjarrvarme, vatten och avlopp.

Med vasentligt samhallsintresse avses bland annat bostadsforsorjning vilket
beddms véga tyngre én strandskyddet. | den gjorda lokaliseringsprévningen,
som beskrivs i foregaende avsnitt, framgar det att Sétra ar ett utpekat
utbyggnadsomrade i den kommunala éversiktsplanen. Det framgar dven att det
inom samma avstand fran centrum finns flertalet omraden som av olika skél
inte &r 1ampliga att bebygga. Det dr inte heller mojligt att tillgodose behovet av
bostader enbart genom fortatning inom befintlig bebyggelse utan att
grénomraden av stor vikt tas i ansprak. Exploatering pa Satra ar av stor
betydelse for att tillgodose kommunens bostadsbehov.



Strandskyddets syfte handlar vidare om att trygga allmanhetens tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet. | detta fall
innebér ett genomforande av detaljplanen att allmanhetens tillgang till
strandskyddat omrade forbattras nar det byggs ut gang- och cykelvagar inom
omradet. En stor del av strandskyddat omrade planlaggs dessutom som PARK
som ar allmant tillganglig. Endast en mindre del av strandskyddsomradet
planldggs som kvartersmark foér bostéder (B), parkering (P), centrum (C), skola
(S) och bestksanlaggning (R).

I naturvérdesinventeringen framgar det att strandskyddsomradet har ett visst
biotopvarde. Inga hdga varden har dock pekats ut. Groddjursinventeringen
pavisade heller inget fynd eller spar av groddjur. | planforslaget planeras diket
att nyttjas som ett parkomrade som dessutom utgor en viktig
dagvattenanlaggning (dagvattenmagasin med dammar, diken och
oversvamningsytor) for stora delar av planomradet. | planférslaget planeras
omradet fortsattningsvis innehalla bade vatten och vegetation som kan skapa
goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Som underlag till detaljplanen har det
tagits fram ett fordjupat skissforslag som gar in narmare pa gestaltningen av
vattenparken.

e Satra vattenpark, Fordjupat Skissforslag Mandaworks AB & Tovatt
Architects & Planners AB, 2020-04-28

I den kompletterande dagvattenutredningen framgar det att Sétra ar ett instangt
omrade. I illustrationerna till hoger visas utbredningen av 6versvamning vid ett
hundraarsregn dar stora delar av planomradet star under vatten. For att
planomradet ska bli lamplig for de andamal som detaljplanen anger kréavs
atgarder inom strandskyddat omrade.

o Kompletterande dagvattenutredning for del av detaljplan 1
vattenparken, Sweco Environment AB, 2020-04-27.

Strandskyddet upphévs pa plankartan med en administrativ bestaimmelse som
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galler for hela planomradet: Strandskyddet &r upphavt inom hela

planomradet.
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Illustration: Tovatt Architects & Planners AB och Mandaworks AB
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Infrastruktur

Stadsdelen planeras utifran att det ska vara latt att leva hallbart. For att skapa
en klimatsmart transportinfrastruktur beh6ver gang- och cykeltrafiken
prioriteras. Det kravs en saker, trygg och estetisk tilltalande utemiljo for att
uppna en hog andel gang- och cykeltrafik. For att underlatta goda vanor och ett
hallbart resande ar det viktigt med gena gang- och cykelvéagar samt en snabb
kollektivtrafik som finns plats fran borjan. Aven bilen har en plats pa Satra och
alla bostéder och samhéllsfastigheter kommer att vara tillgdngliga med bil for
angoring, lossning och lastning. En del av detaljplanens syfte handlar just om
att trygga goda trafiklosningar inom planomradet.

Utover goda forhallanden for cyklister och gaende inom Sétra &r det ocksa
viktigt att ett gent och snabbt cykelvagnat byggs ut utanfor planomradet. Detta
for att underlatta ett hallbart vardagsliv och framja transport via cykel eller
kollektivtrafik &ven vid langre resor inom staden.

Gang- och cykeltrafik

Inom planomradet planeras det for ett flertal gang- och cykelbanor som knyts
ihop med omkringliggande omraden. Pa flera strackor ar det separata gang-
och cykelbanor men pa de mindre gatorna ar cyklandet tankt att ske i
blandtrafik.

Illustrationer som redovisas i detta avsnitt visar dven hur infrastruktur planeras
bade utanfor och inom detaljplaneomradet. | detaljplanen planlaggs dock
endast infrastruktur som ligger i den norra delen av FOP 68. Gang- och
cykelvégarna som ligger i anslutning till biltrafik planlaggs som GATA.
Ovriga gang- och cykelvégar planlaggs som GANG och CYKEL eller PARK.

Utanfor planomradet finns flertalet gang- och cykelvagar som kopplas ihop
med det planerade cykelvagnatet inom Sétra. Langs Norrleden finns en gang-
och cykelbana som idag avslutas vid korsningen Norrleden/Vallbyleden. For
smidigare transport i dst-vastlig riktning planeras en fortsattning av cykelbanan
langs med resten av Norrledens strackning.
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Exakt lage for gang- och cykelvagen langs Norrleden &r inte bestamt varfor
den planlaggs som PARK dar gang- och cykelvagar inryms i bestammelsen.
Befintliga gang- och cykelbanor planlaggs i huvudsak som PARK och i ndgra
fall som SKYDD;. Gang- och cykelvéagarna ar anlagda pa omraden dar
géllande detaljplaner anger markanvéndningarna PARK eller SKYDD.

Biltrafik

Satra kommer trafikforsorjas med fyra storre kopplingar till omradet, tva mot
Norrleden, en mot Hérntorpsvagen och en mot Vallbyleden. Kopplingarna mot
Vallbyleden och Horntorpsvégen kan riskera att ge upphov till viss
genomfartstrafik. Genom att begrénsa kopplingarna till Satra minskas andelen
genomfartstrafik och risken for oonskad trafik genom Sétra. Kopplingen mot
Vallbyleden planeras darfor for att endast tillata kollektivtrafik och gang/cykel.
Det dr dock inget som regleras i detaljplanen.

Till FOP 68 togs en trafikutredning (daterad 28 mars 2019) samt en
tilldggsutredning fram (daterad 4 juli 2019). | utredningarna har trafiksiffrorna
raknats upp till ar 2040 for att se hur tillkomsten av Satra kommer att paverka
flodena pa omkringliggande végar. | tillaggsutredningen ar Kofotsgatan och
Visterleden medréknade da de beraknas vara byggda da. De forvéntas ha en
avlastande effekt pa vag 66 och pa vissa delar av E18 men medfor troligtvis
istallet ett nagot okat flode pa Norrleden.

Enligt trafikutredningen genererar utbyggnaden av Satra en ¢kad trafik i
naromradet och da framfor allt pa Norrleden, Vallbyleden och
Surahammarsvagen. Darifran sprids trafiken och effekterna av den klingar
snabbt av. Trafikmangderna beddms hanterbara dven vid hégt raknad
trafikutveckling och tillskottet fran Satra kraver inte 6kad kapacitet i det
Overordnade vagnatet.

| FOP 68 tas det hojd for en framtida utbyggnad av Norrleden med ett
markreservat i markanvéndningskartan.

I fastighetsndmndens anstkan om ny detaljplan star det 3. Att Norrleden
detaljplanelaggs for 2+2” vilket provas i detaljplanen. Inom detaljplanen
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mojliggors en breddning av Norrleden med tva extra korfalt vilket planlaggs
som VAG samt SKYDD; (Vagkant, dike och bullerskydd).

Tillaggsutredningen till FOP 68 har dven tittat pa lampliga korsningslsningar
i utfarterna mot Norrleden fran Satra. Forslaget landar i att cirkulationsplatser
med dubbla korfalt ar det basta alternativet. Genom att ha dubbla korfalt sa
klarat de &ven av en stor 6kning av trafikméngder.

Inom detaljplaneomradet planlaggs det for tva nya cirkulationsplatser intill
Norrleden (VAG och SKYDD:). | korsningen Norrleden/Vallbyleden planeras
en ny cirkulationsplats som har efterfragats sedan lange. Cirkulationsplatsen &r
optimalt placerad i forhallande till 1aget for Norrleden och Vallbyleden samt i
forhallande till 1ag inverkan pa bullerskyddsvallen mot Brottberga. Det finns
dock inte utrymme pa platsen for en cirkulationsplats med fyra kopplingar utan
dagens anslutning fran Lillharadsvéagen behover tas bort. Detta berdr de boende
langs Lillharadsvéagen som behdver ges en ny anslutning mot Norrleden i ett
annat lage.

En ny anslutningsvég fran Lillharadsvagen planeras till cirkulationsplatsen
som ansluter den nya stadsdelen fran Norrleden (den sydvastra
cirkulationsplatsen). Anslutningsvéagen ligger pa jordbruksmark strax norr om
planomradet och foljer till stor del en befintlig grusvag for att hushalla med
jordbruksmarken.

Se illustration 6ver forslaget pa anslutningsvag fran Lillharadsvagen dverst pa
nésta sida.
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Inom planomradet planeras det for flera nya gator bade som allman platsmark
samt kvartersmark. Illustrationen till hoger visar pa olika gatutypologier inom
hela planomradet for FOP 68. | detaljplaneomradet finns samtliga typologier
med undantag for "Lummiga gatan” som &r en bredare gata i sddra delen av
FOP 68 for att bland annat kunna ta hand om dagvatten. Plankartan reglerar

dock inte exakt utformning av gatorna utan enbart gatornas totalbredd vilket
ger mojlighet till flexibilitet.

e Huvudgata (allmén platsmark)

e Bussgata (allman platsmark)

e Lokalgata typ 1 (allmén platsmark)
o Lokalgata typ 2 (allméan platsmark)
e Lokalgata typ 3 (kvartersmark)

e Cykelfartsgator (allmén platsmark)

e Gardsgator typ 1 samt typ 2 (kvartersmark)
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Huvudgata (23,0 m utan forgardsmark): - Lokalgata typ 1 (16,5 m utan forgardsmark):
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Lokalgata typ 2 (17,5 m): Lokalgata typ 3 (15,5 m utan forgardsmark):
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Cykelfartsgata som &ven kan ordnas som Lokalgata typ 3 (15,5 m utan

forgardsmark):
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Gardsgator typ 1 (11,5 m utan férgardsmark):
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Gardsgator typ 2 (5,5 m utan forgardsmark): omradet. Till denna kategori hér Gustavsberg och Johannesbo liksom
Snalltorp, Korsbacken och Malmtorp. Eftersom det & manga nya gator behovs

ytterligare ett namntema varvid temat ”Musik” och musikalisk verksamhet
/\ /\ foreslas. Dels for att det knyter an till narliggande Erikshorg och temat dar
("Konstnirlig verksamhet”), men ocksa for att musik dr ndgot som de flesta

uppfattar som positivt och har egna upplevelser och associationer till.
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Gatunamn Ovriga gator:
Forslagen till gatunamn pa Sétra utgar fran tva olika grundtankar. Ett &r att d — Mellanskogsgatan n — Barytongatan
lyfta fram de speciella torp- och gardsnamn som finns eller funnits inom e — Johannesbogatan 0 — Solistgatan
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f — Melodigatan

h — Trubadurgatan

i — Refranggatan

j — Versgatan

k — Malmtorpsgatan
| — Tenorgatan

m — Soprangatan

p — Gehdrgatan

g — Kvartettgatan

r — Oktavgatan

s — Duettgatan

t — Korsangsgatan

X - Gustavsbergsvagen

Léaget for gatunamnen n, m, | kan komma att dndras nar gatustrukturen har
andrats i dessa kvarter.

Parkering och angéring

En vision for Satra ar att det ska vara latt att leva hallbart. Detta innebar att
satraborna kan rora sig pa ett enkelt, snabbt och hallbart satt bade inom Sétra
och till och fran stadsdelen. | Satra ska det vara minst lika enkelt och smidigt
att valja cykel eller kollektivtrafik for att ta sig till malpunkter inom stadsdelen
eller till resten av staden, som att ta bilen. Har finns det stor mdjlighet att med
hjalp av fysisk planering underlatta och uppmuntra ett hallbart resande. For att
kunna uppna denna vision behover Vasteras stad och blivande fastighetségare
arbeta tillsammans for att astadkomma en parkerings- och mobilitetslésning
som ar fungerande idag och hallbar ver tid.

Vasteras stad har fem mal gallande vad arbetet med planering av parkering ska
leda till: ett effektivt markutnyttjande, ett mer hallbart resande, ett
samhallsekonomiskt gynnsamt stadsbyggande, skapandet av attraktivare
stadsmiljoer och en mer tillganglig stad. Dessa mal genomsyrar planeringen av
Satras parkerings- och mobilitetsldsningar.

Enligt Vasteras stads parkeringsriktlinjer ligger Satra i zon 4.
Bilparkeringstalet i zon 4 &r baserat pa att bilinnehavet inom zonen &r relativt
hogt men att tillgangen till kollektivtrafik ar forhallandevis god. Vasteras stad
tillampar aven flexibla parkeringstal for att kunna erbjuda fastighetségare
maojligheten att bygga férre parkeringsplatser for bil &n vad parkeringstalet
anger. Det innebar att det framraknade parkeringstalet kan sankas utifran ett
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antal faktorer som paverkar efterfragan pa bilparkering, sasom bilpool och
Mobility Management-atgarder. Alla bostader och samhéllsfastigheter ska vara
tillgangliga med bil for ang6ring och lastning.

Bilparkering

Det totala behovet av bilparkeringsplatser i Satra uppgar enligt
bebyggelseforslaget till cirka 1000 platser for bostader och verksamheter. Av
dessa planeras huvudparten av parkeringsplatserna kunna ordnas i
mobilitetscentrat (cirka 700 platser) och dvriga parkeringsplatser inom de
kvarter som planeras kunna ordna sin bilparkering inom de egna fastigheterna
(cirka 300 platser). Behovet av parkeringsplatser i mobilitetscentrat minskar
eftersom 5 % av dessa utgors av parkeringsplatser for rorelsehindrade som ska
ordnas inom de egna fastigheterna. Behovet minskar ytterligare om
bilpoolplatser ordnas inom de egna fastigheterna. Parkeringsplatser i
mobilitetscentrat regleras genom avtal om parkeringskop.

Om bostadsfastigheter tillampar flexibla parkeringstal och saledes arbetar med
bilpool och Mobility Management kan antalet parkeringsplatser sankas med 30
%. Det innebér att antalet bilparkeringsplatser i omradet kan minska till cirka
700 platser, och att antalet parkeringsplatser som behover ordnas i
mobilitetscentrat minskar till cirka 500 platser. Detta kréver dock att samtliga
fastigheter, med bade bostader och verksamheter, arbetar med flexibla
parkeringstal. | stadsdelen finns dven goda mojligheter for samutnyttjande av
parkeringsplatser med tanke pa att verksamheterna inom planomradet star for
en del av det totala parkeringsbehovet.

Ett mobilitetscenter med minst 525 bilparkeringsplatser planeras i anslutning
till omradets infart fran Norrleden (planlagd med PCE). | mobilitetscentrat
planeras &ven plats for bilpool, cykelpool for lastcyklar, cykeluthyrning,
cykelreparation, samt lokaler for verksamheter sasom dagligvaruhandel och
atervinning. Med byggandet av ett mobilitetscenter sa mojliggors en del av
omradets bilparkeringsplatser i en gemensam anlaggning och
parkeringsplatserna kan pa sa satt samnyttjas mellan olika fastigheter med
verksamheter och bostéder. Det gor att parkeringsplatser inte behver



tillskapas inom samtliga fastigheter for att ticka den parkeringsefterfragan som
uppstar i och med byggnationen. | viss omfattning kan aven parkering lésas
inom kvartersmark alternativt i mindre gemensamma anléaggningar.

Nagra kvarter kan inte l6sa sitt parkeringsbehov i mobilitetcentret. De
bostadskvarter som planeras langs med Vallbyleden behdver anordna
parkeringsplatser inom de egna fastigheterna till foljd av att acceptabelt
avstand till mobilitetscentrat 6verskrids enligt Vasteras stads
parkeringsriktlinjer. Inom dessa kvarter godtas markparkering med sarskild
hansyn till parkeringarnas utformning. Aven bostadskvarter som ligger mot
naturen/skogen planeras ordna parkering inom de egna fastigheterna. Dessa
kvarter ligger langre ifran mobilitetscentrat dn 6vriga bostadskvarter samt
bestar i huvudsak av smahusbebyggelse med tillrackligt stora tomter for att
kunna ordna parkering inom de egna fastigheterna.

Utrymmen for bilparkering sakerstélls i plankartan med bestammelser om
markens utnyttjande (korsmark och prickmark), bestammelser om
bebyggandets omfattning (utnyttjandegrad e — storsta tillatna bruttoarea eller
byggnadsarea) samt med bestammelser om fastighetsstorlek d — minsta
fastighetsstorlek for smahusbebyggelse.

Parkeringsplatser for rorelsehindrade ska anordnas pa kvartersmark, inom 25
meter fran en tillganglig och anvandbar entré. Majlighet till angoring ska
finnas inom samma avstand. Aven parkeringsplatser for bilpool bér finnas
utspridda i omradet.

I och med att planforslaget bygger pa att fastighetsagarna i Satra arbetar med
flexibla parkeringstal, och saledes erhaller reduktion pa parkeringstalet, sa
behover en reservplan for bilparkering tas fram. Reservplan syftar till att
sakerstalla att fastighetsagaren arbetar aktivt med de ataganden som ligger till
grund for reduktionen och utloses saledes om fastighetsagaren inte kan visa att
atagandena géallande bilpool och Mobility Management-atgarder uppfyllts.
Reservplanen ska forhindra att det uppstar en ohallbar trafik- och
parkeringssituation.
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| Sétra ar reservplanen att bygga pa ett plan pa det planerade mobilitetscentrat,
vilket skulle ge ytterligare 106 parkeringsplatser. Gaturummen inom Satra &r
dessutom valdimensionerade med utrymmen for att anldagga en del
parkeringsplatser langs vissa strak ifall det skulle uppsta behov av detta.
Kvartersmarken for de olika verksamheterna inom planomradet skulle &ven
kunna inrymma en storre del av deras parkeringsbehov an vad som foreslas i
planforslaget.

Hur bilparkering ska ordnas regleras ytterligare i kommande
markanvisningsavtal.

Cykelparkering

Cykelparkeringstalet for bostader dr baserat pa att alla boende ska kunna aga
och parkera en cykel vid bostaden, medan talen for olika typer av verksamheter
tar hojd for att cyklandet till och fran de aktuella verksamheterna ska kunna
6ka med 25-30 procent jamfort med genomford resvaneundersékning.

Det totala behovet av cykelparkeringsplatser for lagenheter och verksamheter
uppgar till cirka 2350 platser. Radhus och smahus har mojlighet till
cykelparkering inom den egna tomten, och har darfor inget eget parkeringstal.

Cykelparkeringsplatser ska ordnas inom varje fastighet. Utformning och
lokalisering ska sérskilt beakta aspekterna trygghet, sékerhet, tillganglighet,
skotsel och gestaltning for att pa sa satt framja en okad cykelanvandning.

Den storsta delen av bostadernas behov av cykelparkeringar bor ordnas
inomhus i bostadshusens bottenvaningar for att parkeringsbehovet inte enbart
ska losas pa bostadsgardar och darmed sta i konflikt med friytor for lek och
rekreation.



Kollektivtrafik

Genom Sétra planeras ett strak dar kollektivtrafiken kommer ga. Huvudgatan
som ska kollektivtrafikforsorjas kommer in fran Vallbyleden, gar igenom
centrala delen av Sétra och kommer ut i den sodra korsningspunkten pa
Norrleden i sodra planomradet for FOP 68. Detta for att sakra mojlig
forlangning av busslinje 4.

Em—— GATA FOR BUSS HALLPLATS

o

B W W GATAMOJLIG FOR BUSS 250 METER TILL HALLPLATS

Illustration: Tovatt Architects & Planners AB och Mandaworks AB

Den forsta delen av huvudgatan genom Mellanskogen (skogsomradet mellan
Vallbyleden och den befintliga grusvagen pa Sétra) utgors av busskorfalt med
majlighet till gang- och cykeltrafik.

Inom planomradet planeras en hallplats for kollektivtrafiken vid Vallbyleden
och en hallplats som forlaggs i nara anslutning till mobilitetscentren for att
underlatta saval byten av transportslag i Satra som ett hallbart val for de
boende.
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Avfallshantering

Avfall ska hanteras enligt VVasteras stads lokala renhallningsordning. Planen
har stamts av mot rekommendationerna i Vasteras stads "Rad och anvisningar
for avfallsutrymmen och transportvigar”.

Organiskt avfall och restavfall ska sorteras inom varje fastighet i miljébodar,
underjordshehallare eller liknande. Verksamhetsavfall ska hanteras separat fran
hushallens avfall. Avstandet till boningshusens entréer bor inte dverstiga 50
meter fran avfallsutrymmen.

De flesta kvartersgator ar antingen genomgaende, med mojlighet for
rundkorning, eller utformade med en vandplan vilket sékerstalls med
gemensamhetsanlaggningar (g) samt prickmark. Det ar viktigt att
avfallsutrymmen och utrymmen for sopbilar utformas sa att angéringen med
storre bilar och lastbilar ska kunna ske pa ett trafiksakert satt. Utrymmen for
sophantering har i nagra kvarter reserverats i plankartan med (g) samt
korsmark.

Teknisk forsorjning
Nodvandig teknisk infrastruktur som el, fiber, fjarrvérme, vatten och avlopp
kommer att byggas ut till omradet.

Atta natstationer (E) planeras pa strategiska lagen och ligger i anslutning till
parkmark (PARK) eller u-omrade dar allmannyttiga ledningar kan anlaggas.
Natstationerna har ett bebyggelsefritt avstand pa minst 5 meter med hansyn till
magnetféalt och brandrisk. Tekniska anldggningar (E) mojliggors &ven inom
kvartersmarken for mobilitetscentret.

| sodra delen av planomradet planlaggs ett nagot storre omrade for tekniska
anlaggningar (E) som ska inrymma bade en néatstation samt en fiber nod. Laget
ar strategiskt valt sett till kommande behov av teknisk forsorjning for Séatra
etapp 2. Nya tekniska anldggningar bor placeras och utformas med hénsyn till
naturen och till det grona straket i den man det ar majligt.



I plankartan sakerstalls markreservat for befintliga allmannyttiga underjordiska
ledningar pa kvartersgator med planbestammelsen u samt genom att markens
utnyttjande begrénsas med prickmark.

Det gar ett storre ledningsstrak langs Norrleden som berdrs vid en breddning
av vagen samt ndr ny in- och utfart ska anlaggas till stadsdelen. Bullervallen
inom SKYDD; planeras i nara anslutning till ledningsstraket (strax soder om
ledningsstrakets lage). En vagbreddning (VAG) med véagdike (SKYDD;)
medfor att ledningsstraket kan behova flyttas. Detta ska beaktas vid utbyggnad
av infrastruktur och anlaggningar inom allman platsmark och inga i framtida
projekteringar.

Om ledningsstraket behdver flyttas bor detta ske till en plats som fredas och
dar forstarkning/fornyelse ar mojligt i framtiden. Det finns utrymme inom
skyddsomradet norr om Norrleden (SKYDD;) som ledningarna kan flyttas till.
Ett annat alternativ ar att flytta ledningarna till parkmarken (PARK) pa sédra
sidan av bullervallen i anslutning till den planerade gang- och cykelvagen.
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Risker och storningar

Verksamhetsbuller

Planférslaget berdrs inte av verksamhetsbuller. Foreslagen bebyggelse medfor
inte heller verksamhetsbuller.

Trafikbuller

Det nya bostadsomradet kommer att utsattas av trafikbuller fran befintliga
vagar. For trafikbuller vid bostadsbyggnad ska férordningen SFS 2017:359
efterféljas. Forordningen innehaller riktvarden for trafikbuller utomhus. Enligt
forordningen bor foljande riktvarden inte 6verskridas vid nybyggnation:

« 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad for bostader
storre dn 35 kvm.

« 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad for bostader
om hdgst 35 kvm.

«  Om ljudnivaerna vid fasad anda 6verskrids bor minst halften av
bostadsrummen ha tillgang till sida dar dygnsekvivalent ljudniva ar
under 55 dBA och maximal under 70 dBA Kl. 22-06.

50 dBA ekvivalent samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats om
sadan anordnas i anslutning till byggnaden.

Naturvardsverkets vagledning NV-01534-17 tar upp riktvarden for buller pa
skolgardar fran vag- och spartrafik:

e 50 dBA ekvivalent samt 70 dBA maximal ljudniva vid de delar av
garden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet.

e 55 dBA ekvivalent samt 70 dBA maximal ljudniva vid 6vriga
vistelseytor inom skolgarden.

En trafikbullerutredning har tagits fram av AF-Infrastructure AB som
sammanfattas nedan:
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Merparten av bostadshusen innehaller hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad utan atgarder. Ett antal bostadshus Iangs med Norrleden och Vallbyleden
far over 60 dBA ekvivalent ljudniva (upp mot 64 dBA vid Norrleden och upp
mot 62 dBA vid Vallbyleden). FOr dessa bostadshus kravs lamplig
genomgaende planlosning med hélften av bostadsrummen mot bullerdampad
sida. Ett mindre antal bostader kan behova bullerskyddsatgarder pa
bullerddmpad sida om l&genheter som &r stérre an 35 kvm Onskas. Gallande
riktvarden inomhus kan innehallas med lampligt val av yttervéagg, fonster och
uteluftdon. Bostéder i merparten av kvarteren har majlighet till gemensamma
uteplatser pa gard dar géllande riktvarde innehalls. Tva av tre skolgardar klarar
riktvarden utan atgarder, en av skolorna kan behova lokala
bullerskyddsatgarder beroende pa utformning och placering av lekytan.

Rodmarkerade bostadshus far éver 60 dBA langs delar av fasaden:
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Ilustration: AF-Infrastructure AB



For dessa bostadshus utgar bedémningen istallet fran att erhélla en
bullerdampad sida med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva nattetid och 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad for mindre
lagenheter som &r hogst 35 kvm. Samtliga bostadshus far under 65 dBA
ekvivalent ljudniva och klarar darmed géllande riktlinjer for lagenheter som &r
hogst 35 kvadratmeter. | plankartan sékerstélls detta med bestimmelsen:

e f;— Byggnaderna ska utformas sa att de klarar géllande riktvarden for
buller. Dér riktvarden for ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads
fasad Gverskrids, se planbeskrivning sida 49-52, ska minst halften av
bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot en ljuddampad
sida. Vid annat val av utformning ska det i bygglovsskedet redovisas
att riktvarden for buller klaras.

e Korsmark — Marken far endast forses med komplementbyggnader.

En av skolgardarna far 6ver 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva

< Ekvivalent ljudniva
8A

pé cirka 20-30% av skolgarden, dock beroende pa planering och val av : : ' .o
placering av lekytan. Med bullerskyddsskarm langs med den lokala gatan kan g5
hela eller storre del av skolgarden klara riktvéarden. I plankartan sékerstalls
detta med bestdmmelsen:

e ms— Krav pa bullerskydd och bullerddmpande atgarder for skolgard.

Trafikbullerutredningen &r berdaknad utifran att det byggs en bullervall eller ett
bullerskydd I&ngs Norrleden. I plankartan mgjliggors detta inom SKYDD; -
Végslant, dike och bullerskydd och sakerstéllt med bestdmmelsen:

e skydd: - Buller- och avakningsskydd ska uppforas langs Norrleden
med en lagsta hojd av 3,0 meter 6ver Norrledens markniva.

Aven vid radhus/smahus ska varje bostad ha en egen uteplats som klarar
riktvarden for buller. Gjorda bullerberékningar pa sidan 51 visar att riktvardena
klaras for merparten av smahusen. Om bullervallen forlangs nagot osterut,
vilket ska utforas enligt (skydd,), klarar samtliga sméhus riktvardena. lllustrationer: AF-Infrastructure AB
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Illustrationer: AF-Infrastructure AB

51 (70)



10528L 12400202
AN IX3rodd Wniva

vsy NDIWTI
AV OWISNVHO | FHVOOVIANYH

B eea—— .
00z 004 05 s 0

00s¢e:L

vap!
BAIUPN(| JusjeAInyg

1dQ suesbsspenwoueld [
seprebions {7
1opeubbiq ebipuyes [
Jojoxs apessueld []

bea
Bupeplguanos)

Pese] pin AupNi BUSIEAINS BISBOH
JeeAupesey

00T 48 souboid o) yyenbep |,

1oy Buiuiry

unwiwoy SeJeISeA ‘enes Lda
ONINGIHLNAITING

sauofeiqiA 3 pnf
gy aImpniseyur- 3y

10528 L2-40-020C
AN I3roydd WNiva

vsY NDUNTT
AV AVASNVHO |  JHVOOVIANYH

B4 s———
00z 05t ED 05 % 0

00se:L

vap |
eAlupn(| jewixepy

T p—
suesbeueidiersa [
pEBONS 1T
Japeubbia ebnuyeg [
Jopxs apessueld []
Japeubblq apesaueld [ ]
GeA
Buuepiojusxds)

Pese} piA BAIUPN] EJUS[EAINY BS6OH
JeeAlupesey

0v0Z Jg souboud o) suenbea |,

zov Bunry

UNWWO SeIRISEA ‘enes
ONINGIELNY3TING

JauogesqiA g pnf]
gy aumpniseyul-4y

52 (70)



Vibrationer

Risker och stérningar gallande vibrationer for bade befintlig och ny bebyggelse
ska bevakas under byggskedet. Detta beskrivs ndrmare i den geotekniska
undersokningen (PM, Geoteknik, Loxia Group 2018-07-06) for Sétra:

Infor utférandet kommer en riskanalys behdva upprattas. En riskanalys
behover t.ex. belysa;

Risk for omgivningspaverkan av stora vibrationer vid t.ex.
bergsprangning, palning, spontning, schaktning och packning.

Inventering av byggnader och anldggningar som kan komma att
paverkas negativt av ovannamnda arbetsmoment.

Faststallande av riktvarden och kontrollmetoder for vibrationer fran
ovannamnda arbetsmoment.

Risk for buller frdn ovannamnda arbetsmoment.

Risk for paverkan pa grundvatten i samband med utférandet.

Riskanalysen skall upprattas utifran aktuella forhallanden som rader i samband
med utférandet, varfor det ar viktigt att riskanalysen ej upprattas och faststalls
sa tidigt att stora forandringar kan hinna intraffa inom omradet. Ev. kan
riskanalysen upprattas tidigare, men da behéver en éversyn och uppdatering av
denna ske infor utférandet. Om utbyggnad sker etappvis finns dven en stor risk
att arbeten for senare etapper paverkar redan utforda byggnader.

Om marken upplats at flera olika byggherrar ar det lampligt att utféra en
samordnad riskanalys och risk- och ansvarsférdelning.

Farligt gods och skyddszoner

Som underlag till detaljplaneringen av Satra har en skyddsanalys avseende
olycksrisker kring farligt gods tagits fram av Brandprojektering Vasteras AB
som sammanfattas nedan:
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Norrleden utgor primar transportled for farligt gods, riskreducerande atgarder
kommer att vidtas inom planomradet. Ett avakningsskydd ska uppforas langs
trafikleden. Avakningsskyddet ska kunna motverka en lastbil fran att lamna
koérbanan och kan med fordel utgoras av en jordvall och eller ett staket med en
totalhdjd pa minst tre meter. Ett dike eller liknande ska ocksa finns for att
kunna samla upp ett utslapp och motverka spridning till planomradet.
Mattangivelserna nedan utgar fran mojligheten att bredda Norrleden och anges
fran eventuell ny vagkant.

| plankartan sakerstélls ett omrade dar bade dike samt avakningsskydd i form
av en 3 m hog vall eller plank kan uppféras (SKYDD; - Véagslant, dike och
bullerskydd) samt (skydd; — Buller- och avakningsskydd ska uppforas
langs Norrleden med en lagsta héjd av 3,0 meter dver Norrledens
markniva).

Omradet 0-20 meter ifran farligt godsled: Omradet mellan vagen och
skyddsvallen ar bebyggelsefritt och ska inte utformas sa att det uppmuntrar till
stadigvarig vistelse eller exploateras pa ett sddant satt som kan leda till storre
konsekvenser vid en olycka.

Omradet 20-30 meter ifran farligt godsled: | detta omrade ska inga bostader
eller personintensiva verksamheter anldggas (exempelvis ej samlingslokaler
>150 personer). Verksamheter specifikt inriktade for manniskor med storre
skyddsbehov ska undvikas. Byggnader ska utformas med skyddsatgarder enligt
féljande:

Fasad som vetter mot farligt godsled ska vara en brandskyddad fasad.
Byggnader taktackning ska vara obrénnbar.

Placera friskluftsintaget hogt upp pa den sida av byggnaden som ej
vetter mot farligt godsled.

Varje lokal/utrymme ska ha tillgang till minst en utrymningsvag i
byggnadens fasad som vetter bort fran farligt godsled.



Omradet 30 — 50 meter ifran farligt godsled: | detta omrade ska inga
personintensiva verksamheter anlédggas (exempelvis ej storre samlingslokaler
>300 personer). Verksamheter specifikt inriktade fér manniskor med storre
skyddshehov ska undvikas. Byggnader ska utformas med skyddsatgarder enligt
foljande:

Placera friskluftsintaget hogt upp pa den sida av byggnaden som ej
vetter mot farligt godsled.

Varije lokal/utrymme ska ha tillgang till minst en utrymningsvag i
byggnadens fasad som vetter bort fran farligt godsled.

Omradet 50 — 70 meter ifran farligt godsled: | detta omrade kan alla typer av
verksamheter forekomma. Byggnader ska utformas med skyddsatgarder enligt
foljande:

Placera friskluftsintaget hogt upp pa den sida av byggnaden som ej
vetter mot farligt godsled.

Omradet mer &n 70 meter ifran farligt godsled: I detta omrade kan alla typer av
verksamheter férekomma och inga skyddsatgarder bedoms nédvéandiga for
byggnader.

I plankartan regleras detta med foljande skyddsbestammelser:

m1 — Placera friskluftsintaget hogt upp pa den sida av byggnaden som
ej vetter mot farligt godsled. Varje lokal/utrymme ska ha tillgang till
minst en utrymningsvag i byggnadens fasad som vetter bort fran
farligt godsled.

m— Fasad som vetter mot farligt godsled ska vara en brandskyddad
fasad. Byggnaders taktackning ska vara obrannbar.

Befintlig bostadsbebyggelse pa bada sidor om Norrleden ligger langre &n 30 m
ifran farligt godsled dven med en utbyggnad av Norrleden. Rekommenderade
skyddsatgarder ar svart att tillampa for dessa bostader eftersom de redan ar
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byggda. Skyddsomrade (SKYDDs,) finns pa bada sidor om Norrleden och
sakerstaller mark for framtida skyddsatgarder. Skyddsatgarder kan behdva
utredas narmare nar Norrledens breddning ska detaljstuderas.

Olycksrisker
Mélardalens Brand- och Raddningsférbund har granskat bebyggelseférslaget i
oktober 2020. Utlatandet redovisas nedan:

Olycksrisker

Inom detaljplanen
Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medféra olycksrisker
inom eller utanfor planomradet.

Omkring planomradet
Detaljplanen angransar till Norrleden samt till vadg 66 som utgor priméra
transportleder for farlig gods.

For att begransa risker forenliga med farligt-gods transporter bor sarskilda
skyddsatgarder vidtas for ny bebyggelse och verksamheter i narheten av
transportleder for farligt gods.

Norrleden klassas som stadsgata samt VVag 66 tas upp som sarskild utpekad
gata. Foljande avstand fran véagen till byggnader ska darfor tillampas inom
planomradet :

- Bebyggelsefritt 0-40 meter
- Skyddsanalysomrade 40-100 meter
- Skyddsavstand 100 meter

Om exploatdren dnskar uppfora byggnader inom skyddsanalysomradet bor en
sarskild skyddsanalys utforas i syfte att foresla lampliga skyddsatgarder
specifika for den aktuella planen. Analysen ska utarbetas i enlighet med
MBR:s "Riktlinjer for skyddsanalys avseende olycksrisker”, dnr 2009/372-
MBR-191. Ett skyddsavstand pa minst 100 m fran farligt gods led till byggnad
anses tillrackligt for att inga ytterligare skyddsatgarder bedéms nodvandiga.



Foreslagna restriktionsomraden samt ev. skyddsatgarder enligt skyddsanalys
anges lampligen som lokala sékerhetsanvisningar i planbestdmmelserna.

Om exploatoren 6nskar uppfora byggnader inom det bebyggelsefriaomradet
ska en sarskild riskutredning utforas i syfte att foresla lampliga
riskreducerande atgarder specifika for den aktuella planen. Analysen ska
utarbetas i enlighet med MBRs riktlinjer Riktlinjer for riskutredningar
avseende olycksrisker”, dnr 2004/144MBR-5.

Forutsattningar for raddningsingripanden

Framkorningstider

Planen foreslar bostad-, vard-, centrum-, skolbebyggelse och
besoksanlaggning. Detta klassas som bebyggelsetyp B2 enligt aktuellt
handlingsprogram for raddningstjanst. Framkérningstiden far darmed inte
Overskrida 8 minuter. Faststalld tidsram dverskrids inte.

Brandvattenforsorjning
Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram for raddningstjanst
brandvattenforsorjas fran brandpostnat med minsta kapacitet pa 1200 I/min.

Rekommenderat maximalt avstand fran samst belagna uppstallningsplats for
raddningsfordon till brandpost ar 75 meter, vilket medfor ett maximalt
inbordes avstand mellan brandposter pa 150 meter vid flera brandposter.
Darefter skall avstand fran uppstallningsplats till angreppspunkt vid byggnad
enligt BBR3 inte dverstiga 50 meter. Detta innebar totalt att maximalt avstand
fran brandpost till angreppspunkt i byggnad inte bor Gverstiga 125 meter.

| planomradet finns inget befintligt brandpostnat. Ett nytt brandpostnat maste
darfor forlaggas inom hela planomradet med en kapacitet pa minst 1200 I/min.
Brandposterna skall placeras inom rekommenderade avstand och med hansyn
till placering av byggnader.

Kommentar fran stadsbyggnadsforvaltningen:
En sarskild skyddsanalys har uppforts for planomradet dar en riskutredning for

bebyggelse inom det bebyggelsefria omradet inkluderats. Analysen har
utarbetats i enlighet med MBRs riktlinjer ’Riktlinjer for riskutredningar
avseende olycksrisker”, dnr 2004/144MBR-5.

Luftféroreningar

Genomforandet av planen bedoms inte medfdra att géallande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft éverskrids. Genomférandet av planen bor
inte medfora att de gransvarden som satts i Vasteras handlingsplan for
utomhusluft (antagen 2013) 6verskrids.

Ljusstorningar

Planerad skyddsvall/bullerskydd langs Norrleden skyddar dven ny bebyggelse
fran eventuella ljusstorningar fran passerande fordons stralkastarljus.
Eventuella ljusstorningar fran idrottsplanen ska hanteras vid val av
belysningsarmatur.

Foérorenad mark

Det finns inga kanda fororeningar inom planomradet eller dess narmaste
omgivningar. Om misstanke uppstar om fororenad mark i samband med
exploatering maste arbetet avbrytas omedelbart och anmélan géras till Miljo-
och halsoskyddsfdrvaltningen

Radon

Nya byggnader ska ha ett arsmedelvérde av radonstralning under 200 Bg/m?.
Radonséaker grundlaggning forutsatts.

Stralning

Eventuell risk for magnetfaltstralning finns fran tekniska anlaggningar i
omradet. Natstationerna har dock ett bebyggelsefritt avstand pa minst 5 m fran
nérmsta bostadsbebyggelse.



Genomforandebeskrivning

Organisationsfragor

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsédgarna en garanterad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla,
men den kan da andras eller upphdvas utan att fastighetsagare har rétt till
ersattning.

Huvudmannaskap

Visteras stad ar huvudman for allman platsmark inom omradet. Det innebér att
kommunen har ansvar for drift av allman plats sasom PARK, NATUR, TORG,
GATA, GANG, CYKEL, VAG och SKYDD;.

Ansvarsfordelning fér genomférande

Vasteras stad ansvarar for utbyggnad av infrastruktur och anlaggningar inom
allmén platsmark. Ifall det bedéms lampligt kan staden aven utfora byggnation
av vissa kvartersgator fore forsaljning eller 6verldmnande till fastighetsagare
eller samfallighet. | dvrigt utfors alla byggnader och anlaggningar inom
kvartersmark av respektive blivande fastighetséagare.

Maélarenergi ansvarar for ledningsnét for vatten- och avlopp, el, fjarrvarme och
fiber.

System for dagvattenhantering inklusive vattenparken innebdr ett delat ansvar
mellan Vasteras stad, Malarenergi och blivande fastighetsagare dar
Mélarenergi har det huvudsakliga ansvaret for omhandertagande av dagvatten
inom planomradet medan staden genom avtal kan stélla eventuella krav pa
lokalt omhandertagande av dagvatten inom kvartersmarken samt sjalva ansvara
for detta inom allmén platsmark.

Vasteras stad genom fastighetsnamnden ansvarar for markanvisningsprocessen
varigenom mark tilldelas marknadens byggaktorer utifran de forutsattningar
och kriterier som staden anger vid varje markanvisningstillfalle.

Avtal

Markanvisningsavtal kommer att tecknas med de aktdrer som tilldelas mark
inom detaljplaneomradet. For att reglera markforsaljning och andra
genomforandefragor kommer sedan kdpe- och genomforandeavtal att tecknas
med respektive aktér som kan fullfélja markanvisningen inom utsatt tid och
med den kvalitet som forutsatts vid anvisningstillfallet.

Arrenden och nyttjanderattsavtal

Befintligt jordbruksarrende samt hyresavtal for fritidshus avses sagas upp
innan genomfdrandet av detaljplanen.

Olika former av nya nyttjanderattsavtal tecknas vid behov, framforallt
avseende upplatelser inom kvartersmark. Det kan handla om tillfalliga
upplatelser under byggtid eller mer permanenta upplatelser for t.ex.
odlingskvarter eller ledningar som kan behdva sékras.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medger att fastighetsbildning kan genomforas for i huvudsak
bostadsandamal, samhallsservice, parkmark, gator med mera.
Fastighetsreglering behdver genomforas mellan Vasteras stad och befintliga
fastighetséagare. Vasteras stad/fastighetsagare ansoker om forrattning hos
lantméterimyndigheten.

Ledningsratter

Allmanna ledningar inom planomradet bor sékerstéllas genom ledningsratt.
Ledningsédgaren ansoker om ledningsrétt vid lantmaterimyndigheten.



Det finns befintliga ledningar med servitut och ledningsrétt som behéver
flyttas, dndras alternativt upphévas:

o Ledningsratt 19-DIN-700.1 for teleledning. Ledningen behdver flyttas
till allman plats (GATA, GANG, CYKEL eller PARK).

Gemensamhetsanldggningar, samfilligheter servitut

For det fall kvartersmark indelas i flera fastigheter kan det bli aktuellt att
inratta gemensamhetsanléaggning for att tillgodose fastigheternas gemensamma
behov av till exempel kommunikationsytor, parkering, gemensam gard,
gronytor, ledningar med mera. Vid en anlédggningsforréattning bestdms
gemensamhetsanlaggningens omfattning, deltagande fastigheter samt andelstal
for drift och utférande med mera. Ansokan om inrédttande av
gemensamhetsanlaggning gors av fastighetsagaren till lantméaterimyndigheten i
Visteras kommun. Det kan bli aktuellt med ersattning for fastighetségare vid
intrdde i gemensamhetsanldggningarna.

I plankartan finns markreservat for gemensamhetsanlaggningar (g) pa
kvartersgator som kan ténkas nyttjas av flera fastigheter.

For att forvalta de gemensamhetsanlaggningar som kan inréttas, kan
samfallighetsforening/ar bildas.

Gemensamhetsanlaggning (Haljebo ga:2) berdrs nar anslutningen mot
korsningen Norrleden/Vallbyleden tas bort. Gemensamhetsanlaggningen maste
i samband med detta omprévas.

Servitut for atkomst av omrade kan bli aktuellt for kvartersmarken L odling
intill det mobilitetscenter som planeras inom kvartersmark PCE.

Markavvattningsforetag

Det dike som korsar planomradet och fortsatter norr om Norrleden omfattas av
ett markavvattningsforetag. Eventuella andringar/upphévande av
markavvattningsforetaget ses éver parallellt med planarbetet av Vasteras stad.
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Mark- och miljédomstolen prévar eventuella andringar/upphdvande av
markavvattningsforetaget.

Konsekvenser for fastighetsdgare och andra berorda

Planforslaget medfor att fastighetsregleringar och annan
fastighetsbildning kan genomforas for befintliga fastigheter inom
planomradet.

Delar av de inom planen belagna fastigheterna: Brottberga 6:12,
Brottberga 6:14, Brottberga 6:19 och Brottberga 6:24 forandras fran
att vara huvudsakligen jordbruksmark samt skogsmark till mark for
bostadsbebyggelse, samhallsservice, parkmark, gator med mera.

Delar av fastigheten Vésteras 4:86 och Brottberga 6:3 forandras fran
skogsmark till mark for bostadsbebyggelse, gator, parkmark samt
gang- och cykelvagar. Delar av Brottberga 6:3 paverkas ocksa av
breddningen av Norrleden samt anlaggandet av ny cirkulationsplats.

Fastigheten Brottberga 6:17 berdrs inte av planforslaget mer an att
befintlig bostadsbebyggelse planlaggs for bostadsandamal.
Fastigheten kan vid behov utdkas pa en mindre del av Vésteras 4:86
samt en mindre del av Brottberga 6:11 som redan ar ianspraktaget i
form av en tradgard samt infart till Brottberga 6:17. For att kunna
utoka fastigheten kravs fastighetsreglering.

Sddra delen av fastigheten Brottberga 6:19 planlaggs for
odlingsandamal, bostadsandamal och naturmark. Befintlig byggnad,
soldattorpet, skyddas i planférslaget med planbestammelser om
rivningsforbud (r) och varsamhet (k). Mindre delar av fastigheten
forandras fran skogsmark till mark for bostadsbebyggelse.

Mindre omraden regleras mellan Brottberga 6:14 och Vasteras 4:86
och mellan nuvarande Brottberga 6:19 och Vésteras 4:86.



Ledningsréatt/ledning 19-DIN-700.1 for teleledning behdver flyttas till
allmén plats (GATA, GANG, CYKEL eller PARK).

En utbyggnad av Norrleden kan medféra ledningsflytt for det
ledningsstrak som gar langs Norrleden idag. Vid behov av
ledningsflytt ska straket flyttas till en plats som fredas och dar
forstarkningar/fornyelse &r mojligt i framtiden, forslagsvis till allman
plats SKYDD; norr om Norrleden eller till allméan plats PARK i
anslutning till den planerade gang- och cykelvéagen.

Gemensamhetsanlaggning (Haljebo ga:2) bertrs berdrs nar
anslutningen mot korsningen Norrleden/Vallbyleden tas bort.

Befintliga servitut for atkomst av omrade inom planomradet upphévs
nar atkomsten istéllet sékras genom allmén plats GATA.

Tekniska fragor

Visteras stad ansvarar for utbyggnad av infrastruktur och anlaggningar inom
allmén platsmark. Ifall det bedéms lampligt kan staden dven utfora byggnation
av vissa kvartersgator fore forséaljning eller 6verlamnande till fastighetsagare
eller samfallighet. | vrigt utfors alla byggnader och anlédggningar inom
kvartersmark av respektive blivande fastighetségare.

Projektering av ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme, samt kablar for el och
kommunikation, ska ske i samrad med blivande fastighetsagare/byggaktorer,
Visteras stad, Mélarenergi och agare av berorda ledningar och vagar.

Mélarenergi och andra ledningsdragande bolag bekostar utbyggnad av
ledningsnéaten vilket finansieras genom anslutningsavgifter enligt taxa.

Flyttkostnader av befintliga ledningar och kablar bekostas huvudsakligen av
Vasteras stad. Flytt av ledningar ska ske i dialog med ledningsagare.

Mélarenergi bygger ut brandpostnatet enligt gallande riktlinjer.
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Anmalan och tillstand

Vattenverksamhet

Vasteras stad/fastighetsagare gor anmalan eller tillstand om vattenverksamhet
vid de diken dar sa kravs. Samrad maste ske med lansstyrelsen.

Fornlamningar

Om fornlamningar patraffas i samband med exploateringen maste arbetet
omedelbart avbrytas och anmélan goras till lansstyrelsen enligt 2 kap. 10 §
kulturmiljolagen om fornldmningen berdrs av exploaterings- eller markarbeten.

Innan omradet for kvarteret mot Vallbyleden och bussgatan i norr kan byggas
kréavs ytterligare arkeologiska undersokningar. Dar finns lamningar efter en
jarnaldersboplats, vars norra del undersckts tidigare. Markingrepp far inte ske
utan tillstand fran lansstyrelsen.

Fororenad mark

Om markfororeningar hittas ska Miljo- och halsoskyddsforvaltningen i
Vasteras stad kontaktas.

Biotopskydd

Vasteras stad ansvarar for att soka dispens for de biotopskydd som berérs av
planens genomforande. Dispens ska soks parallellt med planarbetet hos
lansstyrelsen.

Artskydd

Vasteras stad ansvarar for att samrada om forslag pa atgarder gallande de arter
av fladdermdss som berdrs av planens genomférande. Ett godkannande av
atgarder kravs av lansstyrelsen for fladdermdss innan ett genomforande av
detaljplanen.



Ekonomiska fragor

Kostnader

Som huvudprincip bekostar Vasteras stad, i egenskap av markagare i
planomradet, detaljplan, utredningar, fastighetshildning samt utbyggnad av
infrastruktur och anlaggningar inom allmén plats. Detta finansieras genom
forsaljning av byggklar tomtmark vilket totalt sett beddms 1damna ett 6verskott
till staden. Eventuell avvikande kostnadsférdelning regleras i forekommande
fall i genomforandeavtal med aktuella aktorer.

Visteras stad ansvarar for utbyggnad av infrastruktur och anlaggningar inom
allmén platsmark. Ifall det bedéms lampligt kan staden dven utféra byggnation
av vissa kvartersgator fore forséaljning eller dverlamnande till fastighetsagare
eller samfallighet. | 6vrigt utfors alla byggnader och anldggningar inom
kvartersmark av respektive blivande fastighetsdgare. Kommande
fastighetsdgare kan behtva bekosta anldggningar inom kvartersmark.

Maélarenergi och andra ev. ledningsdragande bolag bekostar utbyggnad av
ledningsnéten vilket finansieras genom anslutningsavgifter enligt taxa.

Avgifter

Visteras stad bekostar detaljplanen inklusive de utredningar som kravs for
detaljplanens antagande. Andra avgifter forknippade med blivande byggnation,
sasom till exempel nybyggnadskarta och bygglov samt erforderliga
anslutningsavgifter bekostas av respektive blivande fastighetségare.
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Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors miljo och hélsa. Planens
genomforande bedéms inte medféra negativ paverkan pa géllande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477); vattenforekomster (SFS
2004:660); kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Hallbarhetsbedomning

En héllbarhetsbedémning har tagits fram till FOP 68 for att redovisa och utreda
de konsekvenser som genomfdrandet av planen kan antas medfora.
Hallbarhetsbedémningen utgor aven underlag till detaljplanen i och med att
planfdrslaget foljer syftet, markanvandningskartan samt de strategier som
pekas ut i FOP 68.

Hallbarhetsbedémning Antagandehandling Satra, FOP 68. WSP
Sverige AB, 2020-02-07.

Hallbarhetsbedémningen innehaller bade konsekvenser for miljon
(miljokonsekvensbeskrivning), liksom sociala konsekvenser av forslagets
genomforande (social konsekvensanalys). Horisontaret for bedomningen avser
ar 2035 da hela omradet antas vara utbyggt. Behovsbedémningen diskuterades
med lansstyrelsen vid samradsmote 1 juni 2018.

Samlad bedémning

Vid exploatering av ett obebyggt omrade uppkommer ofrankomligen en
negativ paverkan pa miljon, men om planens intentioner och bedémningens
rekommendationer f6ljs kan de negativa konsekvenserna i mycket minimeras.
Planen bedoms bidra till en positiv paverkan pa chansen att uppna miljomalet
God bebyggd miljo. Utifran sociala aspekter anses planen huvudsakligen
medfora positiva konsekvenser.
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Miljokonsekvenser

I miljokonsekvensbeskrivningen redovisas miljomassiga konsekvenser av
planens genomforande. Miljébeddmningen har avgransats till att omfatta
foljande miljoaspekter:

» Landskapsbild

* Naturmiljo

» Kulturmiljo

* Friluftsliv och rekreation
* Mark och vatten

* Areella niringar

* Buller

* Farligt gods

* Klimatpéverkan

Social konsekvensanalys

I Social konsekvensanalys redovisas sociala konsekvenser av planforslagets
genomfdrande. Den sociala konsekvensanalysen har avgrénsats till att omfatta
fyra aspekter:

» Sammanhallen stad
 Samspel och samverkan
* Vardagsliv

* Identitet



SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGETS MILJOEFFEKTER OCH FORSLAG TILL ATGARDER

Miljoaspekt

Landskapshild

Forandrad landskapskaraktar

Forslag till dtgarder och utredningar

Biltrafik bor minimeras inom omradet
Gronstruktur och stadsodling bér integreras
Gestalningsprogram tas fram

Naturmiljd

Habitat fér bade vaxt- och djurliv kan
paverkas negativt.

Oka andelen dod ved och spara gamla och biologiskt varde-

fulla trad, 6ka tradslagsblandningen och upprétthalla skiktning.

Det bér utredas narmare om ekarna riskerar att paverkas
negativt.

Inventering av ved- och mulmlevande insekter bor géras om
gamla ekar paverkas.

Tydlig avgransning av omréden med hoga naturvérden i
byggskedet.

PRECISERINGAR FOR MILIOKVALITETSMALET GOD BEBYGGD MILIO

Precisering

Stader och tatorter ska planeras utifran
ett sammanhallet och héllbart perspektiv
pa sociala, ekonomiska samt miljo- och
halsorelaterade fragor. Hansyn ska tas till
natur- och kulturmilié, estetik, halsa och
sakerhet.

A

Maluppfyllelse planforslag

Motivering

Planeringen av Satra har genomgaende ett starkt
hallbarhetsperspektiv. Exempel pa detta: Stor hansyn

till planomradets befintliga varden har tagits i lokalise-
ringen av ny bebyggelse. Halsoaspekten har bland annat
beaktats genom riktlinjer om att begrénsa biltrafik inne
i stadsdelen, att forskolor och skolor placerats pa stort
avstand fran nérliggande vagar och intill grénomraden.
Planforslaget ar tydligt med att hallbar stadsutveckling
ska fortsatta genomsyra kommande plan- och byggske-
de.

Kulturmiljo

En fornlémning kommer behdva gravas
ut och planforslagets forandrade mark-
anvandning innebar att en kontinuitet
bryts.

Bevaka paverkan pa kulturhistoriskt vardefulla objekt och
miljger och utreda mojliga anpassningar och atgarder.

Se till att det kulturella, historiska och
arkitektoniska arvet i form av vérdefulla
byggnader och bebyggelsemilider samt
platser ach landskap bevaras, anvands
och utvecklas.

A

R

Dagens historiska jordbrukslandskap ersétts av en be-
byggd stadsdel men stor hansyn har tagits till de kultur-
historiska vardena och bland annat kommer befintlig
bebyggelse att vara kvar.

Friluftsliv och
rekreation

Delar av befintliga rekreationsomraden,
i form av stigar, utsatts for negativ
paverkan.

Gronstrukturen i omradet bér kopplas indt stadens natverk av
stadsdelsskogar och sparade grénomraden s som Vedboback-
en, Ringduveskogen och Rabyskogen.

Den bebyggda milién utgar fran och sto-
der manniskans behov, ger skdnhetsupp-
levelser och trevnad samt har ett varierat
utbud av bostader, arbetsplatser, service

och kultur.

Planen svarar upp val mot precisering nér det galler va-
rierat utbud och méanniskars behov. Skonhetsupplevelse
och trevnad gér inte att bedéma.

Mark ach vatten

Areella nd@ringar

En exploatering av omradet kommer
leda till kraftigt okat flode och okad
fororeningsbelastning pa omgivningen.

Genom att bygga pa marken inom
planomradet kommer den befintliga

Skermarken varaktigt tas ur produktion.

Utredning av olika lésningar fér dagvattenhantering sdsom
regntradgardar, Gversilningsytor, grona tak.

Utredning av en storre dagvattendamm for fordréjning innan
vattnet slapps ut i recipienterna.

Omradets karaktdr av dkermark foreslds bevaras genom od-
lingslotter, allménna frukttradgardar, parker och stadsodling.

Att det finns attraktiva, sakra och effek-
tiva gang- och cykelvigar.

A

| planarbetet har det funnits stor fokus pd géng och
cykel. Befintliga och planerade gang- och cykelvagar har
studerats noga utifran bland annat malpunkter.

Att det finns natur- och grénomraden och
gronstrak i narhet till bebyggelsen med
god kvalitet ach tillgénglighet.

A

Det finns bra rekreationsomraden i kvarvarande delar av
planomradet.

vag 66 innebar att de mest narlig-
gande delarna av planomradet kan fa
en forhdjd riskniva.

Buller Det &r rimligt att anta att ljudnivaerna Bebyggelsen narmast Norrleden och vag 66 bér utformas sa
i planomradet kommer att 6ka nagot att den utgdr en bullerbarriar for resten av omradet.
!ﬂmfﬂf[ ff](?d idag, exakt hur mycket gar Det &r viktigt att planfdrslagets intention om att prioritera
inte att saga. gang-, cykel- och kollektivtrafik far genomslag i det fortsatta
planarbetet.
Farligt gods Planomradets narhet till Norrleden och | det fortsatta planarbetet bor en riskutredning genomfcras

som, vid behov, kan foresld riskreducerande atgérder.

Klimatpaverkan

Planerad utbyggnad kommer medféra
utslapp av klimatgaser, bade under
byggskedet och efter fardigstallande.

Det ar mycket viktigt att planforslagets inriktning om att priori-
tera resenarer till fots, med cykel och kollektivtrafik, far fortsatt
stor inverkan i kommande detaljplaner.

Det finns en mangd &tgarder som kan minska klimatutslappen
fran byggande, bland annat optimera materialval och metoder,
utbilda medarbetare i klimatsmart byggande, effektivisera
materialtransporter, ersatt bensin- och dieseldrivna maskiner
med elmaskiner.

l Planforslaget bedoms bidra till maluppfyllelse.

=3 Planfdrslaget beddms varken bidra till att uppfylla eller motverka malet.

\ Planférslaget bedéms motverka maluppfyllelse.
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SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGETS MILJOEFFEKTER OCH FORSLAG TILL ATGARDER

Tema

Sammanhallen
stad

Aspekt

Kopplingar och bar-
ridrer

Maluppfyllelse planforslag  Motivering

Bidrar delvis till
maluppfyllelse

Planférslaget kopplar ihop cykel- och gdngnatet i och
till narliggande omraden. Tillkommande passager
minskar barridreffekter. Omradet kopplas déremot
delvis inte ihop med kringliggande omréden dd skogen
bevaras och véltrafikerade vagar &r kvar som barriarer
till kringliggande omraden.

Bostader

Bidrar till maluppfyllelse

Planférslaget innebar blandade bostadstyper och
bostader for en bred malgrupp. Det &r dock viktigt att
prisklasser far genomslag i den fortsatta planeringen.

Funktionsblandning
och dvergripande
rumslig struktur

Bidrar till maluppfyllelse

Verksamheter ar framfér allt koncentrerat till strék
och dr integrerat i bostadsbebyggelsen. Planforslaget
innefattar en gen struktur med orienterbarhet och
overblickbarhet.

och samverkan

Vardagsliv Tillganglighet och Bidrar delvis till Intention att prioritera gang-, cykel- och kollektivtrafik.
malpunkter maluppfyllelse Nara till ett relativt brett utbud av malpunkter i omré-
det. Daremot r Sétra lokaliserat i utkanten av staden.
Viktigt med turtathet for kollektivtrafik, Trafikseparering
kan delvis skapa mindre befolkade gator.
Barnperspektivet Bidrar delvis till Barns behov synliggors val i planen ach planen
maluppfyllelse skapar forutsattningar for fysisk aktivitet och lek samt
trafiksakerhet genom prioritering av gang-, cykel- och
kollektivtrafik. Malpunkter for barn tillkommer &ven.
Aldreperspektivet Bidrar delvis till Planen skapar férutséttningar for trygga offentliga
maluppfyllelse miljoer samt narhet till kollektivtrafik. En del social
service sasom vardcentral finns inte inom planomradet
men tillgangliggors med kollektivtrafik.
Jamstalldhet Bidrar delvis till Planen skapar forutsattningar for trygga offentliga
maluppfyllelse miljoer och tillganglighet, samt nérhet till narservice.
Jamstalldhet synliggdrs endast indirekt men inte direkt
i planen.
Samspel Delaktighet Bidrar till maluppfyllelse Deltagande har integrerats i planen genom genomférd

invanardialog med boende i nédromradet och allman-
heten.

Offentliga rum och
métesplatser

Bidrar till maluppfyllelse

Nya métesplatser och offentliga rum tillfors i stora
delar av stadsdelen.

Identitet

Historia, tidsdjup och
karaktar

Bidrar delvis till
maluppfyllelse

Hansyn tas till platsens historia genom exempelvis od-
ling och skyltning, ddremot férandras omréadets karak-
tar och bland annat forsvinner lekskog och rekreation.

Forutsattningar for
skapande verksamhet
och identitetsskapande
verksamheter

Bidrar delvis till
maluppfyllelse

Tillkommande kulturhus. Konstprogram ska tas fram for
stadsdelen. Fler ytor for kulturevenemang skulle kunna
integreras.
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Detaljplanen ligger inte inom nagot omrade som utgar riksintresse for enligt 3
och 4 kap. Miljébalken (MB). Daremot finns det riksintresse for
kommunikation och kulturmiljévard i planomradets narhet.

Riksintresse kommunikationer

Vdg 66 ar utpekad som riksintresse for kommunikationer och tillhor dven det
funktionellt prioriterade véagnatet vilket bland annat innebér att det ska rada en
kontinuitet i tillganglighetsstandard, att det ska vara smidigt att ta sig fram,

att en jamn hastighet ska kunna hallas samt att dar ska vara sa fa storningar
som mojligt. Utover det finns dven mal om en sa kort restid som majligt for
den genomgaende trafiken. Trafikverket ar vaghallare for vag 66.

Riksintresse kulturmiljovard

| planomrades nérhet ligger ett storre omrade som ar utpekat som riksintresse
for kulturmiljévarden, Svartans dalgang med Skultuna Méassingsbruk (U19).
Motivering: Dalgangsbygd med bymiljéer dar bebyggelsekontinuitet fran
yngre jarnaldern framgar av gravfalten intill byarna. Sveriges aldsta
maéssingsbruk. Mindre delar av den planerade cirkulationsplatsen vid
korsningen Vallbyleden/Norrleden ligger inom utpekat riksintresse for
kulturmiljévarden.

Oversiktliga planer

Detaljplanen stdammer vél 6verens med den Fordjupade Gversiktsplanen for
Satra, FOP 68, antagen av kommunfullméktige 2020-05-07. Planforslaget
foljer markanvandningskartan i FOP 68.

For planomradet géller Vasteras OP 2026, revidering antagen av
kommunfullmaktige 2017-12-07. Sétra finns utpekat i dversiktsplanen som ett
omrade som ska utvecklas till en ny stadsdel med i huvudsak bostéader.
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Detaljplanen stammer dverens med Gversiktsplanens inriktningsmal for Satra:
“det ar latt att leva hallbart, invanarna ar stolta éver sin stadsdel och kanner
gemenskap samt att det &r tryggt och tillgangligt. Satra blir en naturlig del av
Vasteras med god tillganglighet, inte minst med gang- och cykeltrafik och
kollektivtrafik, till Erikslund och andra narliggande stadsdelar, samt till
centrum.” Detaljplanen stimmer ockséa 6verens med flera av dversiktsplanens
strategier, vilket utvecklas vidare i den Fordjupade Oversiktsplanen for Sétra,
FOP 68, som galler for hela planomradet:

Vasteras dversiktsplan 2026 pekar ut Satra som ett av de omraden dar Vasteras
ska vaxa och utvecklas for att kunna erbjuda en del av de cirka 40 000 bostader
som behdvs till 2050. | dversiktsplanen har 13 strategier for en hallbar
utveckling av Vasteras tagits fram. Utav dessa har flera strategier en direkt
koppling till planeringen av Satra:

Halsa, valbefinnande och jamlika forutsattningar

Vasteras ska erbjuda en livsmiljé som fungerar for olika manniskors behov,
underlattar vardagslivet, frimjar social samvaro och stimulerar till aktiviteter.
Den fysiska miljon ska upplevas som jamstalld, tillgénglig, hdlsosam, saker,
trygg och upplevelserik.

Pa Satra ska det finnas rum for alla. Malet ar en stadsdel dar invanarna kanner
trygghet, stolthet och gemenskap. Behovet av rekreation ska med rage kunna
tillgodoses inom eller i stadsdelens narhet och alla invanare ska garanteras
likvardig tillgang och ratt till det offentliga rummet.

Enkelt att ga och cykla

Stadsdelen planeras i forsta hand utifran cyklisters och gaendes perspektiv. Har
ar det latt och smidigt att ta sig till alla malpunkter med hjélp av cykeln och till
fots, bade inom Sétra och till resten av staden. Aven bilen har en plats pa Sétra
och alla bostader och samhéllsfastigheter kommer att vara tillgdngliga med bil
for angoring och lastning. Parkering for rérelsehindrade ska tillgodoses enligt
bestdmmelser i plan- och bygglagen.



Kulturliv ger attraktivitet

Vikten av ett rikt kulturliv genomsyrar planeringen och konsten deltar i
planeringsprocessen redan fran borjan, for att pa sa satt bli medskapare i ut-
formningen av en ny stadsdel. Kultur ska dven ses som ett vidare begrepp &n
enbart konst och tillgangliggors har av saval goda majligheter till odling som
tillgang till andra kulturyttringar som idrott och spannande arkitektur.

Kollektivtrafiken som ryggrad

Kollektivtrafik premieras i byggandet av Satra och bussen finns pa plats fran
dag ett. Har ska det vara latt att leva hallbart och cykeln eller bussen ska vara
attraktiva val. En ny kollektivtrafikgata kommer att ga genom hela Sétra och
mojliggor goda forbindelser med saval Erikslund som centrum.

Attraktiv regionstad

De hoga ambitionerna att Sétra ska vara en hallbar plusenergistadsdel med
klimatsmarta I6sningar dar det &r latt att leva hallbart bidrar till hela stadens
attraktivitet.

Bostader for alla

Séatra ska kunna erbjuda en blandning av olika bostadstyper, upplatelseformer
och boendel6sningar. Har ska finnas saval det egna hemmet for den nyblivna
smabarnsfamiljen som ett smidigt lagenhetsboende med narhet till rekreation
och service. Stadsdelen ska utgora ett komplement till de kringliggande
stadsdelarna och kunna erbjuda boende som passar saval den lite tunnare som
den tjockare planboken.

Kulturarv och utveckling i samklang

En viktig del i planeringen av den nya stadsdelen har handlat om att bevara sa
mycket som mdjligt av historien utan att fér den skull backa fran utveckling av
platsen. Nutid tar plats bredvid datid.

Balanserad komplettering

Sdtra utgor en komplettering av den befintliga stadsbebyggelsen innanfor
Norrleden. De intilliggande stadsdelarna med mestadels villabebyggelse
kompletteras med en mer diversifierad bebyggelse med en blandning av

flerbostadshus, radhus och enbostadshus och den nya stadsdelen tillfér en
forbattrad offentlig service i de nordvastra delarna av staden.

Gron och bla identitet

Fran Satra ar det relativt langt till Mélaren men den bla strukturen finns
narvarande dven har. Det befintliga dagvattendiket vidareutvecklas nar
stadsdelen bebyggs till att bli en bla ryggrad genom stadsdelen. Det ska
fungera som uppsamling av dagvatten och som rekreativt strak som tillfor
skonhet och biologisk mangfald till stadsdelen.

Den grona identiteten finns standigt narvarande pa Satra. Storre delen av den
befintliga skogen sparas och rekreationsmajligheterna vidareutvecklas i delar
av den. Aven bland bebyggelsen ar det gréna tillgangligt genom parker,
odlingslotter, offentlig frukttradgard och gatutrad som ger svalka under varma
sommardagar.

Resurshushallning och klimatanpassning

En hallbar stadsdel kréaver aven ett helhetstank vad galler resurssnalt byggande,
energihushallning och anpassning for att klara ett forandrat klimat.
Malsattningen ar att det ska vara latt att leva hallbart pa Sétra och det innefattar
ett sa litet ekologiskt fotavtryck som majligt for saval invanare som byggd
miljo.

Detaljplaner, fastighetsplaner och omradesbestimmelser

Storre delen av planomradet &r inte detaljplanelagt. For mindre delar av
planomradet galler detaljplanerna:

DP 1283 K, lagakraftvunnen 1992: Delar av den gallande detaljplanen langs
Norrleden och Vallbyleden ligger inom nytt planomrade. | detaljplanen anges
markanvandningarna GENOMFART, H-GATA, L-GATA samt SKYDD
under allmén plats.

DP 1440 J, lagakraftvunnen 2001: Mindre delar av detaljplanen ligger inom
nytt omrade. Vaster om Vallbyleden anges markanvéandningar bostéder (B) och



kontor (K) som tillats uppforas i hogst tre (111) vaningar. Delar av
markanvandningen PARK, allmén plats, berors pa stra sidan av Vallbyleden.

DP 1387 K, lagakraftvunnen 1999: En mindre del av den géllande detaljplanen
ligger inom nytt planomrade. Det ar i huvudsak markanvandningen bostéader
(B) som berérs, men aven en mindre del NATUR (allmén plats).

Bedomning av miljopaverkan

Byggnadsnamnden har i beslut 201-03-21 § 73 tagit stallning till att
detaljplanen inte ger en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 38
miljobalken. En miljobeddmning, med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte uppréttats i enlighet med 4 kap.
34 § plan- och bygglagen. Samrad om behovsbeddmning har skett med
lansstyrelsen som delade kommunens beddémning. Se kommunens beddmning
nedan:

”Planens genomforande kommer att innebara en paverkan pa miljon, da det
ofrankomligen uppkommer en negativ paverkan pa miljon nér ett idag
obebyggt omrade exploateras i den omfattning som detaljplanen syftar till att
prova. | samband med framtagandet av FOP 68 togs en
miljokonsekvensbeskrivning fram dar planférslagets huvudsakliga
miljoeffekter och viktiga forslag till atgarder redogjordes. Om intentionerna
med FOP 68 samt rekommendationerna i den tillhérande
miljokonsekvensbeskrivningen efterféljs i det fortsatta detaljplanearbetet kan
de negativa konsekvenserna till mycket minimeras. Planens genomférande
bedoms foljaktligen inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i
Miljobalken (MB) 6 kap 3 & miljobalken. En strategisk miljobedémning, ska
darfor inte upprattats enligt kraven i plan- och bygglagen (PBL) 4 kap 34 §.

Sammantaget bedoms att detaljplanen ger upphov till en paverkan pa miljon,
men den miljokonsekvensbeskrivning som togs fram till arbetet med FOP 68
bedoms som ett tillrackligt underlag for att kunna belysa miljopaverkan samt
minimera de negativa konsekvenserna av planens genomférande. Att ta fram
en ytterligare miljokonsekvensbeskrivning beddms dérfor inte som nédvandigt.

Aven om planens genomférande inte bedoms medfora betydande
miljopaverkan behdver fragor om buller, dagvatten och risker kring farligt
gods studeras narmare i detaljplanearbetet for att sékerstélla att planens
genomfdrande inte innebdr att risk for manniskors halsa eller for miljon
foreligger eller till att nagon miljokvalitetsnorm 6verskrids. Likasa behéver
fragor kring natur- och kulturvarden, vilka hanterats i kompletterande
utredningar till FOP 68, fortsatt bevakas i detaljplanearbetet och i dialog med
berorda handlaggare pa lansstyrelsen.”

Platsanalys

Planomradet bestar idag av jordbruks- och skogsmark som framst anvands som
narstrévomrade for kringboende. Platsen praglas av relativt stora
nivaskillnader med skogsbevuxna hojder och Iagt liggande akermark av lagre
brukningsvérde.

Omradet for den nya stadsdelen avgransas i norr av Norrleden som utgor en
tydlig markor for Vasteras stadsgrans i den har delen av staden. | dster
avgransas omradet av Vallbyleden. Delar av Norrleden och Vallbyleden ligger
inom planomradet.

Bebyggelse

Bebyggelse

Planomradet gransar till Brottberga i nordést, Hagaberg i syddst och i dvrigt
till befintlig akermark/jordbruksmark. Bebyggelsen i de angransade
stadsdelarna bestar av smahusbebyggelse.

Inom planomradet finns befintlig bebyggelse som beskrivs narmare i
kulturmiljoutredningen. Befintlig bostadsbebyggelse finns 1angs en enskild vég
(omnamns som grusvagen) som fran Norrleden ansluter till Johannesbo och
Gustavsberg.



Kulturmiljé Innan omradet for kvarteret Schaktet och bussgatan i norr kan byggas kravs
En kulturmiljoutredning fér Sétra togs fram i samband med framtagandet av ytterligare arkeologiska understkningar och arkeologiska dtgarder. Dar finns
FOP 68. Utredningen kompletterar de arkeologiska utredningar som har utforts lamningar efter en jérnaldersboplats, vars norra del undersoks tidigare.

i olika omgangar (las mer under avsnittet Forutsattningar > Bebyggelse >
Fornldamningar. Kulturmiljéutredningen identifierar platsens historiska
utveckling over tid samt klassificerar den bebyggelse som finns inom Satra
utifran en byggnadsinventering. Inom detaljplaneomradet inventerades 12
objekt. Endast soldattorpet innehéller hogre kulturvarden.

Den bebyggelse som inventerats och klassificerats ar uppford under 1900-talets
forsta halft med undantag av soldattorpet Karlsro 1, som troligen uppforts
under 1800-talet, men har anor fran 1681 da den forsta soldaten inrattades.
Namnet pa soldattorp har véaxlat genom aren. Menld6ses torp, Snalltorpet,
Lundgvisttorp och nuvarande Karlsro.

Soldattorpet har bevarat mycket av sin ursprungliga karaktar med tillhérande
tappa som bevarat olika typer av kulturvaxter samt tva stora piltrad.
Tomtgransen &r fortfarande delvis avlasbar i landskapet. Végen till torpet
benamns pa storskifteskartan fran 1768 som vintervag till Vasteras. Karlsro 1,
har darmed byggnadshistoriskt, arkitekturhistoriskt samt social- och
samhéllshistoriskt véarde. Med sin placering i landskapet &r det miljoskapande
vardet mycket stort.

| Satras naromrade finns dven ett omrade langre at nordost som &r utpekat som
kulturmiljohansynsomrade i utredningen " Vésterdsbygden ”. Omradet ar

sarskilt vardefullt ur kulturmiljésynpunkt och séarskild varsamhet ska iakttas

vid eventuell exploatering inom detta omrade. < " fol
pninsbhotnarasT

Fornlamningar sbinonaid [

Kénda fornlamningar samt 6vriga kulturhistoriska lamningar finns i omradet =m-::l

och arkeologiska undersdkningar har genomforts. Fornlamningar ar skyddade WmmE -

enligt kulturmiljélagen. Markingrepp far inte ske utan tillstand fran ot et o) [ ——+

Lansstyrelsen. - it ot SN

Illustration: Stiftelsen Kulturmiljévard
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Mark och vatten Planomradet innehaller eller gransar till objekt nr. 1-13:

1. 1: En héallmarkstallskog med frétallar som har naturvarden genom att

Naturmiljé ] o 1 .
de ar relativt gamla och star ljusoppet i sydvast. Inga funna

Sétra praglas av stadsnéra jordbrukslandskap och en kuperad skog med delvis

hoga naturvarden. Har finns nagra grova, gamla och biologiskt mycket naturvardsarter.

vardefulla ekar och andra I6vtrad och dven flera naturvardsarter som ar knutna 2. 2: Dike, vid besoket nastan helt utan vatten. Veketdg, bredkaveldun,
till &dellovtréad. | den framtagna naturvérdesinventeringen (Rosengvist, A. karrtistel, smatallar, vide, grésarter. Inga funna naturvardsarter.

(2016). Naturvardesinventering Satra i Vasteras kommun Calluna AB, 2016-

11-25) har naturvérden identifierats och klassificerats narmare: 3. Skog omgiven av akermark. Kuperat. | tradskiktet tall, gran, asp, bjork,

ek. Aldre trad av tall, ca 120 ar. | 6vrigt max 80 ar. | buskskiktet nagra
enar. Faltskiktet trivialt. Fin koja. Inga funna naturvardsarter.

Naturvardesinventering enhgt
Sétra i Vasterds stad 4

4. Tva gamla grova pilar med mulm och dod ved. Inga funna
naturvardsarter.

5. Lovtrad i anslutning till torp, pa gammal akermark. Ek, asp, bjork,
salg. Ek ca 100 ar, 6vriga lite yngre. Rotskador i en del aspar. Inga
funna naturvardsarter.

6. En tidigare beteshage, samma falla som angransande objekt. Tidigare
aker. En del ung ask och buskformade ronnar. Stort slansnar i sydost.
Trivial, naringspaverkad flora: grévre grés och i vaster kanadagullris,
druvflader och ronnsumak. Grongdling, domherre.

7. Gammal betesmark, ej stangslad. Frodigt men ej godselpaverkat. Ett
par bjorkar och flera storre, buskformade rénnar och yngre ask. Stora
enbuskar. Varbrodd, bockrot, backsmultron, gulmara, liten blaklocka

8. Stort odlingsrose utlagt i en bred stréang. Stora block. Inga funna
naturvardsarter.

9. Stenrdse. Inga funna naturvardsarter.

= A A—M ("]
&= ' Naturvardesklass Siffor anger objektsnr
I ;1 Hogsta (Finns ef | denna NVI)
‘- 2 Hogt
%2 T 3 patagligt

y ﬁ 4 Visst
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10. Barrskog i ganska flack terréng. | SO en blockrik, SV-vand slént samt
lodytor. I tradskiktet tall, gran samt lite bjork, asp och sdlg. Gamla trad

av tall (150 ar) och asp (knappt 100 ar). Tofsmes.

11. Stort heterogent skogsomrade. Kuperat, blockrikt. Torrt- friskt mark
och sma ytor som ar fuktiga. Mest barr men i ster bitvis stort
l6vinslag. Tall, gran, ek, bjork, asp. Aldre trad av tall. | genomsnitt 120

ar, men enskilda trad 150200 ar. Spillkraka, tofsmes.

12. Liten myr som tydligt avviker fran omgivande barrskog. Enstaka yngre
bjork, tall och gran. Videbuskar i framst kanterna. Typisk myrflora
med odon, tranbar, ljung, starrarter men ocksa en obestamd orkidéart.

Vitmossor dominerar bottenskiktet. Vinterstandare av okand orkidée.

13. Litet omrade i glanta med ca tio glest staende, dldre aspar, som mest

med en stamdiameter pa 7 dm. En ihalig asp. Grongoling.

Groddjursinventeringen pavisade inget fynd eller spar av groddjur.
Inventeringen av lekvatten for storre vattensalamander resulterade inte i nagot
fynd av lampligt lekvatten inom det avgransade omradet. Vid tre olika tillfallen
inventerades de vatten som bedomdes mest lampliga for groddjur i omradet.

En sarskild fladdermusinventering har ocksa genomforts (Inventering av
fladdermass vid Satra i Vasteras kommun 2018, Calluna AB, 2018-11-08).
Resultatet visar att planomradet utgor en rik fladdermusmiljo och atta olika
arter patraffades totalt inom omradet vid inventeringen.

L&s mer under Planférslag > Mark och vatten > Naturmiljo.

Park och lek

Inga ordnade parker eller lekplatser finns inom planomradet idag. Daremot
visade invanardialogen under planarbetet med FOP 68 att skogen har stor
betydelse for saval vardagsrekreation som for barnens lek och for
idrottsforeningarna som bland annat utévar orientering i omradet. Skogen
spelar &ven en viktig roll i skolornas idrottsundervisning.
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Idrott och rekreation

Inom planomradet utgor skogsmarken hoga rekreationsvarden. Skogen
innehaller ett stort antal stigar som anvands flitigt for promenader och 16pning,
liksom for skolornas idrottsaktiviteter och av foreningslivet. Ingen av de évriga
stigarna ar tillganglighetsanpassade, men de har ett hogt rekreationsvarde och
ar viktiga for saval narboende som skolor och forskolor i de intilliggande
stadsdelarna.

| planomradets narhet finns ytterligare mojligheter till rekreation och idrott.
Vedbobacken och dess naromrade erbjuder vintertid skidakning, saval utfor
som pa lingden. Norr om Erikslund &r det mdjligt att "hoppa pa” Bruksleden
och pa Vallby finns bade friluftsmuseum och golfbana.

Tillganglighet och trygghet

Planomradet &r inte sarskilt tillgangligt idag eftersom det finns fa gang- cykel-
och bilvagar till planomradet. Norrleden och Vallbyleden kan ses som
barriarer. Invanardialogen visade dock pa att skogen ar vélbesokt.
Invanardialogen visade dven att vasterasarna ser behov av atgarder som kan
bidra till en battre trafiksituation pa Norrleden och da framfor allt i
korsningspunkterna. Det framgick &ven ett behov av béattre cykelmajligheter
langs Norrleden och Vallbyleden och en god koppling till Erikslund. Det
framgick inte att planomradet ses som ett sarskilt otryggt omrade.

Geotekniska forhallanden

Flera geotekniska undersokningar har tagits fram i samband med planarbetet
for Satra.

SGU:s jordartskarta visar att den del av omradet som domineras av 6ppen

aker- och angsmark huvudsakligen bestar av lera. Inom ett omrade i nordvast
mellan Persbo, Johannesbo och Gustavsberg &r leran postglacial och inom
omradet i sydvast, som dven omfattar skogsomradet narmast vag 66, glacial.
Inom de kuperade skogsomradena i norr och éster domineras jorden av moréan,
aven berg i dagen forekommer frekvent. Ungefar halva detaljplaneomradets yta
tacks enligt jordartskartan av morén och berg, medan lera férekommer i dvrigt.



Generellt for omradet kan forutsattas att jorden dverst bestar av ca 0,2 m
organisk ytjord eller mineraljord med inslag av organiskt material. Normalt &r
detta lager nagot tunnare inom skogsmarken. Omradet ar relativt oexploaterat,
vilket innebar att fyllning &r ovanligt inom omradet.

De geotekniska forhallandena beskrivs narmare i den framtagna geotekniska
undersokningen (PM Geoteknik, Loxia Group, 2018-07-06). Las mer under
rubriken Planféorslag > Mark och vatten > Geotekniska férhallanden.

Vattenomraden, dagvatten och éversvamning

Dagvatten och éversvamningsrisk undersoks genom en dagvattenutredning pa
planférslaget. Las sammanfattning av utredningarna under rubriken
Planforslag > Mark och vatten > Dagvatten och dversvamning.

Recipienter och miljokvalitetsnormer:

I dagvattenutredningarna av WSP (2016 samt 2018) har tre recipienter inom
Satraomradet identifierats; Askobacken (rinner ut i recipienten Vasteras
Blacken), Svartan samt Vasteras hamnomrade.

Askobacken och Vasteras hamnomrade lider av 6vergddning och i
handlingsplanen for dagvattenhantering star det att vatten bor renas innan det
slapps till recipienterna. Dagvatten fran omradena bor darfor hanteras.
Askobackens status ar mattlig ekologisk status och den uppnar ej god kemisk
status (VISS, 2020). Da Askdbacken leds ut i Askoviken, ett Natura 2000-
omrade, ar det av vikt att vidare arbete inom planomradet begransar
flodesmangder samt negativ paverkan pa vattenkvalitet sa att nulagets varden
inte forsamras. Vasteras hamnomrade har dalig ekologisk status och ej god
kemisk status (VISS, 2020).

Svartén &r klassad som “’god kemisk status” och har en MKN att god kemisk
status ska bevaras. Svartans ekologiska status klassas som mattlig, och MKN
ar att atgarder ska genomforas i sa stor omfattning som majligt till 2021 for att
god ekologisk status ska uppnas till 2027 (WSP, 2018).
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Askobacken och Svartan har miljokvalitetsnormen att nuvarande (december
2015) halten av kvicksilver och bromerade difenyleter inte far 6ka (VISS,
2020).

Recipienten for vattenparken &r Askdbéacken och dérefter Malaren-Blacken.
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Ilustration: Oversikt dver rinnvagar fran planomradet till recipienterna
Askobacken (rod), Vasteras hamnomrade (svart) och Svartan (orange), samt
recipienternas lage. (Kalla: VISS, 2018). WSP

Strandskydd

Diket som korsar planomradet omfattas av strand- och biotopskydd. L&s mer
under rubriken Planforslag > Mark och vatten > Strandskydd.



Infrastruktur

Gang-, cykel- och biltrafik
Planomradet innefattar delar av Norrleden samt Vallbyleden som utgor tva av
stadens storre bilvagar. Utanfor planomradet finns flertalet gang- och

cykelvagar som kan kopplas ihop med det planerade cykelvagnéatet inom Sétra.

I bilden nedan visas de befintliga gang- och cykelbanorna med tunna roda
linjer. Gang- och cykelkopplingar fran Sétra till omkringliggande omraden
visas med bla pilar. Langs Norrleden blir det fler kopplingar till den
langsgaende gang- och cykelvéagen. De grona streckade linjerna visar saknade
lankar som kan behdvas for att fa till ett bra gang- och cykelvagnat till Satra.

< Planerade GC-vagar ’ ////§
<4 Framtida planerad GC vid Satra = :ﬁ,\ B = *\7
<==9» Saknade lankar fér GC R X X
< GC-lank under utredning “j\‘/ ey N, J

Parkering och angoring

Det gar en befintlig grusvag med in- och utfart fran Norrleden som utgér den
enda angéringsmojligheten med bil till de befintliga bostadshusen. Parkering
finns endast for de bostadshus som ligger inom planomradet.
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Kollektivtrafik

Det finns kollektivtrafikforsorjning i narheten av planomradet. Narmsta
héllplats ligger vid Vallbyleden som trafikeras av busslinje 4. Las mer under
rubriken Planforslag > Infrastruktur > Kollektivtrafik.

Teknisk férsorjning
Vatten- och avloppsledningar, elledningar, fjarrvarme, tele, bredband behdver
dras in i planomradet fran omkringliggande stadsdelar.

Risker och storningar

Verksamhetsbuller
Planomrédet berors inte av verksamhetsbuller.

Trafikbuller

Trafik 1&ngs omkringliggande bilvagar (Norrleden och Vallbyleden) medfor att
en trafikbullerutredning maste goras pa planforslaget. Las sammanfattning av
utredning under rubriken Planférslag > Risker och stérningar > Trafikbuller.

Farligt gods och skyddszoner

Norrleden utgdr primar transportled for farligt gods varfor en skyddsanalys har
tagits fram som underlag till detaljplaneringen. L&s sammanfattning av
utredning under rubriken Planférslag > Risker och stérningar > Farligt gods
och skyddszoner.

Skred och ras

Enligt Vasteras kartportal finns risk for ras och skred inom planomradet langs
vissa kuperade omraden. Inga storre risker identifierades i de geotekniska
undersékningarna. L&s mer i geoteknisk undersokning (PM, Geoteknik, Loxia
Group 2018-07-06).

Férorenad mark
Inga kanda markfororeningar finns pa platsen.



