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PLANPROCESSEN

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar tankt att
forandras eller bevaras.

Utokat férfarande

Detta forfarande ar aktuellt da detaljplanen bedéms vara av betydande intresse
for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Under samradsskedet for
planférslaget ges berérda mojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget.
Samradstiden ar minst tre veckor. En kungorelse ska goras infér samradet och
efter samradet gors en samradsredogorelse som redovisas i samband med
granskning. Darefter sker en bearbetning av planforslaget som sedan stalls ut for
granskning av allmdnheten. Granskningstiden ar ocksa minst tre veckor.
Synpunkterna fran granskningen sammanstalls i ett granskningsutlatande. Efter
granskningen antas detaljplanen av byggnadsnamnden eller i vissa fall av
kommunfullmaktige. Efter tre veckor vinner beslutet om antagande laga kraft om
det inte 6verklagas.

Utokat forfarande
Planuppdrag L Samrad Granskning L Antagande Laga kraft
Kungérelse Underréttelse Gransknings-
Samrads- utldtande
redogorelse
TIDPLAN

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande. Samrad har skett i januari-februari
2018. Efter samradet har inkomna yttranden sammanfattats i en
samradsredogorelse som redovisas under granskningstiden. Detljplanen har varit
utsdnd pa granskning mars-april 2018. Inkomna skrivelser under granskningstiden
har sammanfattats i ett granskningsutlatande.

Detaljplanen antogs av byggnadsnamnden 14 juni 2018.

Detaljplanen vann laga kraft 11 juli 2018.
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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:
e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning

e |lllustrationskarta

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

e Miljokonsekvensbeskrivning, MKB, Norconsult, 2015-09-28, rev. 2017-11-
29

Foljande utredningar har tagits fram som underlag for planarbetet. De finns pa
stadens webbplats www.vasteras.se/planutstallningar och férvaras dven pa
byggnadsnamndens expedition och kan bestéllas darifran:

e Miljokonsekvensbeskrivning, MKB, Norconsult, 2015-09-28, rev. 2017-11-

29

e Trafikutredning, Sweco, 2015-06-08

e Markféroreningar, Rambaéll, 2009-03-17

e  Markteknisk undersékning, Sweco, 2015-03-19

e Bullerutredning, AF, 2017-11-21

e Arkeologisk forundersokning, Arkeologikonsult, 2015-09-25
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SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att underséka majligheten att planlagga for skola,
bostader, natur och park, men dven ge mojlighet till vard (dldreboende). Det finns
idag ett behov av en ny skola i stadsdelen. | den férdjupade 6versiktsplanen for
Centrala Malarstranden (OP56) finns planomradet utpekat for skola
mm/bostader.

Planomradet bestar idag av en mindre grusyta, gronytor och skog.
Malarparksbacken rinner igenom planomradet i nord-sydlig riktning. Delar av
marken i omradet ar férorenat da det tidigare har varit industriomrade pa Oster
Malarstrand. Dar har bland annat ett angkraftverk med kolomrade samt
galvaniseringsverksamhet funnits. Oster Milarstrand var tidigare klassat som det
mest fororenade omradet i Vastmanlands lan. Saneringsarbeten i det foreslagna
detaljplaneomradet kommer att utforas.

Planen skapar forutsattningar for en ny skola och bostader. Markanvandningen
for skolan ar dven flexibel sa att den kan nyttjas till dldreboende om behoven
andras i framtiden. Skolan som planen ger férutsattningar till planeras bli
treparallell F-6 skola. Dessutom ger planen mojlighet till bostader i norra delen av
planomradet. Bostadsbyggnaden foreslas vara L-formad for att knyta an till
omgivande kvartersstruktur i skala och volym. Det ger aven goda majligheter for
en solbelyst innergard. Bostadernas vaningsantal foreslas trappas ner mot
Malarparken, fran 7 till 6 och slutligen 5 vaningar narmast parken. | forslaget
anordnas cykelparkering i ndra anslutning till skolans och bostdadernas entréer och
bilparkering anordnas huvudsakligen i ett underjordiskt garage under
skolbyggnaden.

Forslaget innebar att en skola for ca 525 barn och att ca 40 lagenheter kan tillféras
till omradet.

Planomradet
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PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att prova mojligheten att planlagga for skola, bostader,
natur och park, men dven ge mojlighet till vard (dldreboende). Den tillkommande
bebyggelse ska anpassas val till platsen och utga fran tidigare planarbeten i
stadsdelen. Syftet ar dven att skydda naturvarden i omradet genom att tillskapa
ny natur- och parkmark, samtidigt som allmanhetens tillganglighet till omradet
oOkar.

Det finns idag ett behov av en ny skola i stadsdelen. | den férdjupade
dversiktsplanen for Centrala Malarstranden (OP56) finns planomradet utpekat for
skola mm/bostader.

OVERGRIPANDE STADSBYGGNADSIDE

Vésteras stad tog i samband med den férdjupade 6versiktsplanen Centrala
Milarstranden (Op 56) fram dvergripande mal med stadsdelen. Det dvergripande
malet ar att "Den Centrala strandzonen ska bli en attraktiv del av staden, med ett
stort inslag av bostdder och med goda méjligheter fér staden och dess invanare
att méta Mdlaren”. Det innebér bland annat att skapa en stadsdel med stor
allman tillganglighet, mycket grénska och god miljo.

| den fordjupande 6versiktsplanen fastslas att stadsbyggnadsidén bakom
stadsdelen ska vara kvartersstad. Fordelarna med kvartersstaden ar bland annat
att den ar latt att bygga ut etappvis, |att att variera gallande storlek, skala, farg
och upplatelseformer. Grundstrukturen i stadsdelen ar tankt att vara 3-4 vaningar
men med hogre bebyggelse pa 5-7 vaningar framst i kanten till Méalarparken, men
dven som landmarken. Direkt norddst om planomradet finns dven fyra hogre
punkthus pa 13 vaningar.

De Overgripande stadsbyggnadsidéerna for detaljplanen ska dels forhalla sig till de
stadsbyggnadsidéer som finns presenterade i den fordjupade oversiktsplanen
men dven forhalla sig till hur stadsdelen ser ut idag. Utformningen av skolan och
sarskilt utformningen av gatuplan ar viktigt da det &r en offentlig byggnad och ar
lokaliserad i motet mellan kvartersstaden i soder och Malarparken i nordost.




VASTERAS STAD Planbeskrivning
2018-03-13

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Riksintresse

Detaljplanen beror inte nagra riksintressen.

Oversiktliga planer

Detaljplanen éverensstimmer med Vasterds OP 2026 och dven den férdjupade
dversiktsplanen for Centrala Malarstranden (OP56) dir omradet finns utpekat for
skola mm/bostader samt naturmark i de 6stra delarna av planomradet. | samband
med den fordjupade dversiktsplanen dver omradet gjordes dven en
illustrationsplan. lllustrationsplanen stammer fortfarande nar det géller placering
av skolan samt att den visar en aktivitetsyta i 6ster. Men fotbollsplanen i 6ster och

Plankarta, OP56

Forslaget har stéd i OP 2026 dir det bland flera strategier fér hallbar utveckling
finns tre som &r tillampliga pa detta projekt — stdrk landskapsvérdena, bygg
staden indt samt enkelt att gd och cykla.

Detaljplaner

Planomradet omfattas inte idag av nagon detaljplan. Omkringliggande omraden ar
alla detaljplanelagda, norr om planomradet finns detaljplanen for “Malarparken
och Malarparksvagen” Dp 77 som genomférdes for att skydda naturvardena,
resterande detaljplaner ar planlagda for bostader. Vaster om planomradet finns
Dp 1718, ”Detaljplan fér Oster Mélarstrand, etapp 2 (MUAB)”, séder om omradet
finns Dp 1645, ”Detaljplan fér Oster Mélarstrand, etapp 2”, 6ster om finns Dp
1221, "Detaljplan fér Oster Malarstrand, etapp 1” och Dp 1419 ”Detaljplan fér kv
Gippen”.
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Gillande detaljplaner runt om planomradet

Planuppdrag

Byggnadsnamnden beslutade 2017-06-15, § 127 att ge
Stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppréatta en detaljplan for omradet.

Strandskydd

Delar av planomradet omfattas idag av 25 meter strandskydd fran
Malarparksbacken (se kartbild).

G
%,
69%0
¥
e
{g&*
&
<+
N o,

Dagens utbredning av strandskyddet.
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Bedémning av miljépdverkan

Byggnadsnamnden har i beslut 2017-06-15, § 127, gett
Stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppréatta en detaljplan for del av
Vasteras 1:128 samt att uppfora en tillhorande miljokonsekvensbeskrivning i
enlighet med 4 kap. 34 § plan — och bygglagen. Se Miljébedémning under rubriken
Konsekvenser av planens genomférande samt miljokonsekvensbeskrivningen som
bilagts. Ar 2007 togs en miljokonsekvensbeskrivning fram for hela Ostra
Malarstrand dar en preliminar behovsbeddmning och avgriansning av kommande
detaljplaner gjordes. Den tidigare miljokonsekvensbeskrivningen har varit till
grund for den miljokonsekvensbeskrivning som tagits fram for detaljplanen, del av
Vasteras 1:128.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet ar drygt 3 hektar. Omradet ar beldget ca 2,5 km 6ster om Vasteras
centrum och kommer nér hela Ostra Malarstrand &r utbyggt ha en central
placering i stadsdelen. Norr om planomradet finns Mélarstrandsparken som ar en
stadsdelsskog med mojlighet for narrekreation. Ca 200 m séder om planomradet
finns Malaren med batliv och skridskodkning. Strax 6ster om planomradet finns
Himlabacken som framst anvands till pulkadkning vintertid.

Planomradet bestar idag av en mindre grusyta, gronytor och skog.
Malarparksbacken rinner genom planomradet i nord-sydlig riktning.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet dgs idag av Vasteras stad.

OMRADESSTRUKTUR

Oster Mélarstrand ar ett utbyggnadsomrade som just nu haller pa att planeras och
byggas ut. Nagra delar av Oster Mélarstrand ar fardigstéllda, medan en del &r
paborjade och andra ar fortfarande i planeringsstadiet.

LANDSKAPSVARDEN

Natur

Omradet norr om planomradet ar planlagt som naturmark. Genom Malarparken
finns ett flertal gangstigar. Malarparken ar ingen planterad park utan en
skogsmiljé med en skétselplan for att bevara naturviardena. Oster om
planomradet finns Himlabacken som anvéands flitigt som pulkabacke under
vintern.
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Inom detaljplanens avgransning foreslas att en del av omradet 6ster om backen
samt en del av omradet vaster om backen detaljplaneldggs som naturmark. Detta
gors bade for att skydda naturvarden kring backen och for att sakra allmanhetens
tillganglighet till miljon. Gransdragningen mellan kvartersmark och naturmark
utgar fran strandskyddslinjen, 25 meter. En strévan ar att behalla de gangstigar
som finns inom naturmarken, dar det ar mojligt.

Malarparkens skogsomrade ar sammanlagt ca 15 hektar med
gronstrakskopplingar till skogsmiljoer av liknande karaktar mot Bjornén. Omradet
har ett viarde som forsta etableringsplats pa fastlandet for arter som sprids fran
malardarna.

Genom Malarparken och planomradet gar Mélarparksbacken, och likt andra
miljéer med rinnande vatten skapas det naturvarden sa som vattenlevande
organismer och jamn och hog luftfuktighet. Marklutningen pa backen genom
planomradet ar forhallandevis flack vilket gor att det bildas dammar som gynnar
organismer som vill ha lugnflytande eller stillastaende vatten. | den inventering
som har gjorts foreslas att tramp i vattenfaran ska undvikas genom att férsoka
undvika nya stigar till vattnet och istallet forsdka styra manniskor till befintliga
stigar.

Naturomradet 6ster om dagens gang- och cykelvag som ingar i detaljplanen har
framst tva olika karaktarer. Omradet langst i Gster som tidigare anvants till bland
annat fotbollsplan och batuppstallningsplats bestar idag av en 6ppen plan yta.
Idag vaxer det bland annat blahallon, revfingerort, rodklint tillsammans med
kvdavegynnande arter pa platsen. | omradet i vaster vaxer det flera
adellovtradsarter. Har ar floran mycket rik pa gulsippa, smanunneort, trolldruva,
bldhallon med mera. | tidigare inventeringar foreslas att omradet kring den gamla
bosattningen fortsattningsvis halls 6ppen medan lunden utvecklas fritt.

Park

Den Ostra delen av planomradet, det som idag huvudsakligen bestar av en
grusplan foreslas fa markanvandningen park. Parken &r ténkt att bli en grén 6ppen
allaktivitetsyta. Ytan ar tankt att kunna nyttjas bade for skolans verksamhet och
allmanheten.

Parallellt med planarbetet pagar dven ett planeringsarbete kring hur hela
Malarparken ska utvecklas foér att kunna svara upp till ett 6kat tryck av besékare
som Malarparken véntas fa nar antal boende i ndromradet o6kar. Ett helhetsgrepp
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och mer detaljerad utformning av gronstrukturen planeras darfér att utredas
vidare.

Inspirationsbilder for hur parkmarken i 6ster skulle kunna utformas och nyttjas.

Lek och rekreation

Idag &r det framst den 6stra delen av detaljplaneomradet, den del som grénsar till
Himlabacken som anvands till lek och rekreation. Det finns dven gangstigar som
gar langs med Malarparksbacken som anvandas flitigt av de omkringboende.

Genom detaljplanen 6kar och férbattras de miljoer som finns for rekreation idag.
Genom den nya skolan tillkommer en skolgardsmiljo som dven kan nyttjas av
kringboende barn efter skoltid. Grusytan 6ster om backen har tidigare anvants till
batupplaggningsplats och dessférinnan till fotbollsplan, men &r idag en grusyta
som inte anvands till nagot sarskilt &ndamal. Grusytan féreslas i detaljplanen bli
en allaktivitetsyta. Meningen ér att tillskapa en 6ppen gron yta som kan anvédndas
till allt fran solning till spontanfotboll. Ytan ska dven kunna nyttjas av
skolverksamheten, se mer om det under rubriken Bebyggelse.

MARK

| Malarparken direkt norr om planomradet sluttar marken kraftigt nerat séderut.
Inom planomradet finns ocksa lutningar, daribland Malarparksbacken som utgor
en fara genom planomradet samt en kulle direkt 6ster om féreslagen plats for
skolbyggnaden.

En geoteknisk utredning dr genomford i planomradet av Sweco, ”"PM Geoteknik”,
2015-03-26. Utredningen har kommit fram till att det inom omradet for den
planerade skolbyggnaden finns varierade jordlager och maktigheter. | de norra

10
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delarna férekommer det grundare fastmarkspartier medan det i den 6stra och
sydostra delen forekommer maktigare jordlager. | ytan finns torrskorpefast lera
alternativt finare friktionsjord/fyllningsmassor med en varierad méaktighet. De
underliggande jordlagren bestar dels av sand/grus och dels av |6s lera pa grévre
friktionsjord och berg. Berg har patraffats pa nivaer varierande mellan +4 i
omradets norra del och -2,5 i omradets 6stra del. Berg i dagen férkommer dven
inom omradet.

Vid byggande av skolbyggnad med kallare dr det avhangt pa niva for lagsta golv
och omgivande installationer av vikt om schakter kan utforas med slant eller inom
stodkonstruktion (spont). Det ar troligt att ytterligare delar av den planerade
byggnaden kan grundldggas med platta pd mark da leran har schaktats bort.

Aven inom den 6stra delen av planomradet, dar aktivitetsytan planeras varierar
jordlager och maktighet.

Radonsédker grundlaggning forutsatts.

Férorenad mark

Oster Milarstrand var tidigare klassat som det mest férorenade omradet i
Vistmanlands lan d& stora delar av Oster Milarstrand tidigare varit
industriomrade. Planomradet har tidigare varit en del av ett angkraftverks
inhdngande verksamhetsomrade, vilket generellt pagatt sedan tidigt 1900-tal.
Inom planomradet har dock verksamheten varit mer begransad till lagrings- och
uppstallningsytor mm. Omradet for den foreslagna allaktivitetsytan ar beldgen
utanfor angkraftverkets tidigare verksamhetsomrade.

Da det finns féroreningar i marken har en 6versiktlig markundersékning
genomforts. Enligt markundersékningen som gjorts av Rambdll, 2009-03-17 (se
bilaga) visar provtagningen att marken som planeras for skolan och
allaktivitetsytan uppfyller riktvardeskraven for parkomraden och ytor for boende,
samt understiger KM (kénslig markanvandning) for flertalet punkter. Tva av
punkterna ar klassade ”6ver alla riktvarden” med avseende pa arsenik. Dessa
punkter ar idag asfaltsbelagda och utgor i dagsldget ingen halsorisk. Vid
exploatering kommer efterbehandlingsatgarder att vara nédvandiga for
atminstone dessa tva punkter som éverskrider riktvardena. Saneringsarbeten i det
foreslagna detaljplaneomradet kommer att utféras.

Forutom en markundersokning har aven féljande dokument tagits fram:
e Anmalan om schakt i férorenad mark (2014-10-02)
e PM, Schaktplan — Skoltomten (2015-04-27)
e Kontrollprogram (2014-10-01)

11
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e PM, provtagningsplan- Skoltomten (2015-03-03)

Milj6- och konsumentnamnden ar tillsynsmyndighet gallande markféroreningar
och maste godkdnna eventuella avsteg fran det beslut som fattas med anledning
av anmalan om efterbehandling.

FORNLAMNINGAR

En arkeologisk forundersokning har genomforts av Arkeologikonsult pa uppdrag
av lansstyrelsen Vastmanland. Utredningen i sin helhet har bifogats planforslaget.
Utredningen utférdes dels med hjalp av studier av dldre kartmaterial och dels
genom faltinventering av aktuellt omrade.
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Forundersékningsomrade

Studier av omradet visar att drottning Kristina donerade Viksédng, dar planomradet
ingar 1646, till staden for att uppfora ett tegelbruk. 1895 aterlamnade staden
marken till staten som planerade ett regemente. 1904-1927 fanns Vastmanlands
regemente 118 pa platsen, efter nedldaggningen tog flygkaren éver innan Véasteras
stad kopte tillbaka marken pa 60-talet.

| det ldre kartmaterialet fran 1688 har en tegellada och nagot som troligtvis ar
ett torp hittats. | kartmaterial fran 1735 finns atta byggnader utsatta inom
planomradet, bestaende av tegelugn, tegellada, tegelbod, kvarn, torpstuga, fahus
och lada. | kartmaterialet som finns att tillga aren darefter minskar antal

12
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byggnader i omradet och i kartan fran 1868 finns inga byggnader och marken ar
markerad som naturmark. 1905 &r omradet aterigen bebyggt och det finns ett
bostadhus med tradgard och mindre uthus markerat pa kartmaterialet. Pa kartan
fran 1961 finns ett torp benamnt Fiskartorpet med, pa grund av storlek och
placering verkar det inte vara samma hus som finns med i kartan fran 1905.
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Karta fran 1735

Tva omraden med fornlamningar patraffades i samband med férundersékningen.
En torplamning i norr och tegelugnen med tillhérande byggnader i séder. Utifran
kart- och fyndmaterial har bada lamningarna registerats som fornlamning.
Forutom tegelugnen syndes inga husgrunder eller liknande i naturen vid de
platser som de dldre kartorna pekat ut. Vid stenugnen hittades ett stolphal, en
stenpackning och ett eventuellt stenfundament. En avgransning av omradet
kunde inte genomfdras genom schaktning, istéllet har en avgransning av
fornldamningen gjorts med hjalp av topografin.

Nordvast intill den moderna vagen, patraffades syllen till bostadshuset pa
Viksangstorpet och ytterligares en byggnad, troligtvis fahuset. Bdda grunderna
skars av vagen i 0ster men ar till storsta del bevarad. En del fynd i form av
rodgods, jarnféremal och krossat tegel hittades inne i husgrunden. Aven har &r
avgransningen genomford med hjalp av topografin.

Forutom dessa fynd hittades aven tva syllstensrader i norra delen av omradet som
troligtvis hort till en enklare byggnad. Fynden sammanfaller inte med nagon
byggnad som ar kdnd fran de aldre kartorna. Husgrunden tros inte ingd i
tegelbruksmiljén, utan hor troligtvis till den militara verksamheten fran 1900-
talets borjan. Det hittades dven en hel del byggsopor i mitten av omradet.

13
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Omraden som registerats i FMIS, torplamningen i norr och tegelbrukslamningen i séder.

Fornldmningarna inom planomradet ar undersdkta och de arkeologiska
atgarderna har nu fardigstallts.

14
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FORSLAG NY BEBYGGELSE
Forslaget innebar att en ny skola lokaliseras pa 6stra sidan om Malarparksvagen

och ny bostadsbebyggelse lokaliseras norr om skolan.
Voh N } {

< ~ A
lllustrationsplan fér féreslagen bebyggelse. lllustrationen utgér endast exempel pa hur det skulle
kunna utformas. (lllustration: Kjellgren & Kaminsky)

= 4 A —
Volymstudie for foreslagen bebyggelse. (lllustration: Kjellgren & Kaminsky)
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Bostdiider

| den norra delen av planomradet foreslas det bli mojligt att uppfora bostader i 5-
7 vaningar, men detaljplanen ger dven majlighet till dldreboende. Detaljplanen
foreslar en L-formad byggnad, vilket aterspeglar kvartersstruktur och
byggnadsvolymer som finns i stora delar av Oster Milarstrand. Bostadsebyggelsen
placeras utanfor strandskyddat omrade, vilket innebar att miljon kring backen
bevaras och naturvarden skyddas. Det forhindrar daven att miljon kring backen
privatiseras.

Genom en L-formad byggnad skapas goda mojligheter for en solbelyst innergard
for de boende. Aven risken for att strandskyddad miljé privatiseras minskar och
formationen ger dven en tydlighet for vilka ytor som &r privata respektive
offentliga. Bostadsbebyggelsen ska dven passa in i omgivande miljo och i ett
arkitektforslag foreslas darfor trafasader for bostadshusen, men dven andra
materialval kan vara lampliga.

Bostadsbebyggelsen foreslas vara 7 vaningar narmast Malarparksvagen, och
darefter 6 vaningar i mitten och 5 vaningar narmast Malarparken. Volymmassigt
trappas skalan ner mot backen vilket ger intryck av en mjukare 6vergang mot
parken.

Skola

Detaljplanen ger mojlighet till en F-6 skola. Skolan planeras bli tre parallellklasser
och totalt berdknas att ca 525 barn ryms pa skolan. | forslaget féreslas skolan
lokaliseras i den sydvastra delen av planomradet, vilket dr den del av planomradet
som delvis anvands till parkering idag.

Pa illustrationerna har skolan ritats i tva vaningar, men detaljplanen ger dven
mojlighet till tre vaningar i norra delen. Om skolan blir tre vaningar i norra delen
minskas dven fotavtrycket for den delen, vilket innebar att friytan for skolan blir
storre. | arkitektférslaget som har tagits fram har skolbyggnaden fatt formen av
ett liggande H. Byggnadens form gor att det skapas tva skyddade gardsmiljoer. Vid
gardsmiljon i vaster, ut mot Malarparksvagen skapas ett entrétorg dar skulle
cykelparkering skulle kunna ske och/eller barnen leka. Gardsmiljon som skapas i
Oster skyddar dven barnen fran trafiken, trafikbullret och skapar pa sa satt en
trygg lekmiljo.

Skolan ar en offentlig byggnad och utformningen av skolan ska anpassas till detta.
Det ar sarskilt viktigt att utformningen av bottenvaningen gérs med noggranhet
och att bland annat material valjs omsorgsfullt. Ut mot Mesangatan kan
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skolbyggnaden med férdel anpassas till kvartersstadens struktur och materialval
for att knyta an till omkringliggande bebyggelse. | det arkitektférslag som ar
framtaget foreslas till exempel fasaderna ut mot gatorna utformasi
betongelement med fonster som ar markerade med fonsterramar i tra (se
illustrationsbild nedan).

Skolgard

Nar det géller friyta for skolan ska Boverkets allmanna rad féljas (BFS 2015:1 FRI
1). I de allménna raden star bland annat att “friytans storlek, utformning,
tillganglighet, sdkerhet och forutsattningarna att bedriva andamalsenlig
verksamhet” sarskilt ska beaktas. Friyta till F-6-skola ska placeras i direkt
anslutning till byggnaderna sa barnen sjalvstandigt kan ta sig mellan byggnaden
och friytan. Det finns inga riktlinjer fér antal kvadratmeter per barn en skolgard
ska ha, men den ska vara sa pass stor och valutformad att den uppfyller de
allménna raden dar det star att ”Friytan bér vara sa rymlig att det utan svdrighet
eller risk fér omfattande slitage gar att ordna varierande terréng- och
vegetationsférhdllanden. Friytan bér kéinnetecknas av goda sol- och
skuggférhdllanden, god luftkvalitet samt god ljudkvalitet.”

Staden haller pa att ta fram egna riktlinjer for friyta for skolor. Forslaget ar att
skolor som likt Malarparkskolan angransar till en storre gronyta krdaver minst 10
kvm friyta/barn. Uformningen som f6reslas uppfyller denna riktlinje da skolgarden
ar ca 5 300 kvm stor. Om skolan gors i tre vaningar i norra delen innebar forslaget
att norra delen av skolbyggnaden gors kortare till férman for storre friyta. Friytan
uppgar da till ca 5 800 kvm totalt, vilket innebar ca 11 kvm/barn.

Utover detta kommer allaktivitetsytan kunna nyttjas av skolans verksamhet.
Allaktivitetsytan ar ungefar 11 500 kvm stor, och laggs ytan ihop med skolgarden
uppgar friytan for skolbarnen till 32 kvm/barn om skolan byggs i tva vaningar.
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Byggs norra delen av skolan i tre vaningar uppgar friytan till 33 kvm/barn. Dartill
kommer dven resten av Mélarparksskogen, pa ca 15 hektar, kunna nyttjas av
skolans verksamhet.

| forslaget for skolans verksamhet finns utomhuspedagogik med i arbetet. Att
anvanda sig av naturen i larandet ar nyttigt for skolbarn da barn som vistas ute
mycket ar mer koncentrerade, mindre rastlésa och drabbas mer sallan av
infektioner, @n barn inom traditionell barnomsorg. Egentligen behovs inga
sarskilda utomhusmaobler, eller speciell utformning for att kunna tillampa
konceptet med utomhuspedagogik, men en 6ppen yta som samlingsplats med
mojlighet till eldstad samt vindskydd ar nagra idéer som uppkommit. Idén ar att
allaktivitetsytan kan vara en lamplig yta for detta andamal.

I sin helhet med allaktivitetsytan i den 6stra delen av planomradet och hela
Malarparken som angrénsar till planomradet i norr sa anses skolan ha god tillgang
till en varierand utevistelse. Skolans placering med naturlig vegetation och
hojdskillnader skapar en spannande och bra utemiljo och ska i sa stor utstrackning
det gar bevaras. Skolgardens lage ger dven bra sol- och skuggférhallanden,
luftkvalité samt ljudkvalité. Da natur- och parkmarken ligger i direkt anslutning till
skoltomten kan dven barnen enkelt ta sig dit och nyttja den.

Dar ingen sanering kravs ar det viktigt att bevara befintlig naturmark. For att
sakerstalla detta foreslar detaljplanen att det strandskyddade omradet ges
anvandningen natur och att ett staket som fysiskt avgransar mellan skolgardsytan
och naturmarken uppfors. En 6vergripande idé ar att naturmarken kring backen
utgor ett backstrak, tillgangligt for allménheten, dar befintlig natur bevaras och
skots som en naturmarksyta. Utformningen av passager och kopplingar for
skolbarnen fran skolgarden till Malarparken och till den féreslagna
allaktivitetsytan ar viktig och ska gestaltas omsorgsfullt. Ett mer detaljerat arbete
och helhetsgrepp kring utformningen av gronytorna har startats upp och utreds
parallellt med planprocessen och kommer att férdjupas i genomforandeskedet.

GATOR OCH TRAFIK

Gadng- och cykelvéigndit

Det gar idag en gang- och cykelbana genom det omrade dér skolan planeras
lokaliseras. Den gang- och cykelbanan ska ersattas med en ny gang- och cykelbana
som ska ga i sédra och vastra kanten av planomradet, pa norra sidan Mesangatan.
Det ar viktigt att mojligheterna ar goda for att ta sig till och fran skolan med till
fots eller med cykel fér att uppmuntra barn till att ga och cykla till skolan. Det &r
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ocksa viktigt att val tilltagna ytor for cykelparkering i néra anslutning till entréerna
skapas.

For att skapa strak som ar trafiksdkra for oskyddade trafikanter &r det viktigt att
inga utstickande byggnadsdelar, sa som stupror eller entrédérrar sticker ut pa
gang- och cykelvdgarna langs Malarparksvagens vastra sida, eller Mesangatans
norra sida.

Kollektivtrafik

Idag finns narmsta busshallplats pa Bjornovagen, ca 350 meter norr om
planomradet. Busshallplatsen trafikeras av busslinje 2 som trafikerar mellan
Bjornd och Onsta-Gryta. Kollektivtrafikutbudet fér omraddet kommer fran och med
hdsten 2018 att utdkas ytterligare da busslinje 11 bérjar trafikera langs Oster
Malarstrands allé, med hallplatslagen ca 250 meter fran planomradet.

Gatundit

Planomradet angors via Malarparksvagen, alternativt via cirkulationsplatsen pa
Bjorndviagen och vidare via Oster Mélarstrands allé. Ovriga gator &r kvartersgator.
Hastighetsbegriansningen pa gatorna i Oster Malarstrand ar 30 km/h.

For att leveranser och sophamtning till och fran skolan ska fungera utan att
fordonen ska behdva backa behévs en vandplan med 12 m radie. Denna vandplan
lokaliseras pa skolans norra sida for att skolforslaget har koket i norra delen av
byggnaden. En yta for lastbilarnas avlastning foreslas finnas i anslutning till
vandplanen. For att trafiksakerheten ska vara god ska lastytan vara avskild fran
zon for att hamta/lamna barn med bil. | férsta hand bor skolbarnen ga eller cykla
till skolan, men for de foraldrar som maste hamta/lamna sina barn med bil
foreslas tidsbegransade parkeringsplatser finnas langs Malarparksvagen.

Infarten till bostaderna sker fran Malarparksvagen, ocksa den ska vara avskild fran
zonen for foraldrar att hamta/lamna barn med bil. Det &r ocksa viktigt att
nedfarten till garaget placeras omsorgsfullt med hansyn till cykelpassage,
gangbana och lastzon.

En trafikutredning har tidigare genomforts (2015-06-08) och finns som bilaga till
planférslaget. Den visar bland annat pa olika trafiklésningar,
parkeringsberakningar och prognostiserad trafikokning. Trots att utredningen &r
gjord for ett tag sedan kan utredningen anvandas som utgangspunkt nar det galler
exempelvis trafikokning. Detta eftersom att utredningen tar hojd for en storre
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exploatering dn vad planforslaget nu innebar. Nar det géller forslag for
kollektivtrafiklosningar ar dessa inte langre aktuella.

Cykelparkering

Stadens riktlinjer kring cykelparkering ska foljas. Enligt arkitektforslaget kan 300
cykelparkeringsplatser skapas inom planomradet, vilket tacker efterfragan pa
cykelparkeringsplatser.

Bilparkering

Stadens parkeringsriktlinjer ska foljas. Huvuddelen av bilparkeringsplatserna for
skolan och bostaderna féreslas ordnas i garage under skolan. Besdksparkering och
avlamningsplats for barn pa skolan sker pa gatuparkeringen som anordnas samt
de avlamningsfickor som skapas. Enligt arkitektforslaget kan omkring 100
bilparkeringsplatser ordnas i parkeringsgarage, vilket tacker efterfragan pa
bilparkeringsplatser for bade skolan och bostdderna, enligt stadens
parkeringsriktlinjer. Efterfragan pa parkeringsplatser kan minskas genom
samnyttjande och mobility management atgarder t.ex. bilpool. Efterfragan pa
antalet parkeringsplatser berdknas i detalj i samband med bygglovskedet.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledningar finns i Oster Méalarparks Allé och i Mélarparksvigen
med mojlighet att koppla pa.

Dagvatten

Exploateringen av omradet kommer att innebara nagot storre dagvattenflode fran
planomradet i och med att mer yta blir hardgjord.

Genom planomradet rinner Malarparksbacken genom omradet i nord-sydlig
riktning. Oster om backen finns en yta som fungerar som ett férdréjningsmagasin
vid mycket stora floden. | samband med stora regnméangder har ytan tidigare
svammat over. Staden har darfor vidtagit atgarder och bland annat bytt ut
trumman under gc-vagen sdder om planomradet och héjt upp ge-vagen for att
Oka kapaciteten i backen for att klara av stora regnmangder. Det aterstar att se
om det ar tillrackligt, eller om fler/andra atgarder behéver sattas in.

Minst 100 m3 vatten maste kunna férdréjas inom det vastra delen av
planomradet. Enligt dagvattenpolicyn sa ska det framst vara 6ppna troga
[6sningar som ska vara en del av gestaltningen. Husen behover hojas 6ver gatorna
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runt omradet eftersom gatorna fungerar som avrinningstrak vid kraftiga skyfall
och garagenedfarten maste skyddas for tillrinnande dagvatten fran gatan.

Vattnet fran parkeringsytor ska ledas ut pa angransande gronyta dar sa ar mojligt
for att pa sa vis renas genom fastldggning av féroreningarna i marken innan
dagvattnet leds ner till dagvattennatet. Vattnet fran takytorna ska ledas ut pa
gronytorna runt husen. For att sdkerstélla avrinning langs gatorna sa maste fardigt
golv ligga minst 0,2 m 6ver gatan utanfor planomradet. Nerfarten till garaget
maste dven den skyddas sa att inte gatuvattnet kan rinna ner. Det gors genom en
upphdjning pa minst 0,2 m mellan gatan och nerfarten.

Uppvédrmning
Det dr moijligt att ansluta den nya bebyggelsen till fjarrvarmenatet.

Allmanna krav pa energiférbrukning som framgar av Boverkets byggregler, BBR,
galler. Det ar dock viktigt att vi successivt minskar anvandningen av el for
uppvarmning

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning. Planen ska
dven folja Vasteras stads “Rad och anvisningar for avfallsutrymmen och
transportvagar”. Hamtningsplats for avfall ska utformas efter Arbetsmiljoverkets
krav pa korvagar, vandplatser och angéringsplatser. Avfallshanteringen ska félja
kommunens riktlinjer om kéllsortering och sorteras inom fastigheten i miljébod
eller liknande. Det &r bra att planera miljoboden sa att den utéver mat och
restavfall dven inrymmer utsortering av forpackningsmaterial, glas och tidningar.

VafabMiljo bor kontaktas for dialog kring hur avfallshanteringen ska skétas
gallande placering och dimensionering etc. infor projektering.

HALSA OCH SAKERHET

Tillgéinglighet

Bebyggelsen inom planomradet och den allmanna platsmarken ska sékerstélla en
god tillgdnglighet. Det ar viktigt att skolans lokaler med tillhérande utemiljo
utformas med god tillganglighet.

Olycksrisker

Det finns inga identifierade riskkallor i omradet. Ca 300 meter sydost om
planomradet finns det idag en bensinmack for batar. Bransletransporter till och
fran macken ska enligt uppgifter inte passera planomradet.
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Férutsdttningar for riddningsingripande

Framkérningstider - Planen foreslar bostadsbebyggelse och skola med majlighet
till vardanlaggning med en byggnadsarea storre an 2500 m2. Raddningsstyrkans
framkorningstid far inte enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram for
raddningstjanst dverskrida 8 minuter. Faststalld tidsram 6verskrids inte. Planen
foreslar dven bostader i form av flerbostadshus upp till 7 vaningar. Vilket medfor
en acceptabel framkdrningstid om maximalt 5 minuter. Det planerade omradet
for byggnation har en berdknad framkorningstid om 5-6 minuter. En bedémning
gors att denna tidsram antas som godtagbar.

Brandvattenférsérjning - For aktuell bebyggelse kravs enligt aktuellt
handlingsprogram en brandvattenforsérjning fran brandpostndt med en minsta
kapacitet om 1200 I/min och med maximalt inb6rdes avstand mellan brandposter
om 150 meter. Narmaste befintliga brandposter finns p& Oster Milarstrands allé,
Ankargatan och Rasegelgatan. Befintligt brandpostnat behover fortatas for att
kunna tillgodose behovet av brandvattenforsorjning inom planomradet. Ett
brandpostnat minsta kapacitet 1200 |/min med ett maximalt inbérdes avstand
mellan brandposter om 150 meter maste anldggas i omradet.

Trafikbuller
For trafikbuller vid bostadsbyggande ska forordningen SFS 2015:216 efterfdljas,
forordningen ger riktvarden for buller utomhus. De géllande krav som ska
uppfyllas ar:
e hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid samtliga fasader
e hogst 60 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva (nattetid kl 22-06)
utanfor minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet.
e Bostader pa hogst 35 kvm — hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.
e Uteplats med hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal
ljudniva.
o Trafikbullernivan inomhus regleras i BBR och studeras i samband med
bygglovet.

En trafikbullerutredning har tagits fram av AF och den visar att samtliga
bostadsfasader klarar hégst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och riktvarden
enligt forordningen (2017:359) klaras fér bade prognosar 2026 och 2040.
Merparten av byggnaderna far dven under 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
fran vagtrafik. Gemensamma uteplatser med hogst 50 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva kan anordnas inom omradet.

Med lampliga val pa yttervagg, fonster och uteluftdon kan god ljudmiljé inomhus
erhallas med stiangda fonster. Da inga leveranser sker nattetid (22-06) vid skolans
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lastzon behover ingen hansyn tas till maximal ljudniva fran lastzon vid planerade
bostdder. Med tva leveranser per dag bor 50 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskridas. Hansyn till buller vid lastning bér dock tas vid utformning av
lastzonen. Med foreslagen placering och utformning av skolbyggnad samt
skolgard fas under 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva och riktlinjer
enligt Vasteras Stad atgardsprogram samt Naturvardsverkets riktvarden for buller
pa skolgard klaras. Med lampliga val pa yttervagg, fonster och uteluftdon kan god

ljludmiljé inomhus erhallas med stangda fonster.
Ekvivalent ljudniva
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILIOBEDOMNING

Byggnadsnamnden har i beslut 2017-06-15 § 127, tagit stallning till att
detaljplanen bedéms kunna ge en sadan betydande miljopaverkan som avses | 6
kap. 11§ miljébalken. En miljobedémning, med tillhdérande
miljokonsekvensbeskrivning, har darfor upprattats enligt kraven i plan- och
bygglagen 4 kap. 348.

SAMMANFATTNING AV MILJOKONSEKVENSBESKRIVNINGEN

Parallellt med framtagandet av detaljplanen har Norconsult i uppdrag av Vasteras
stad att ta fram en miljékonsekvensbeskrivning (MKB). MKB:n ska framst
behandla: Natur, Rekreation och friluftsliv, Markférhallandena, Markféroreningar,
Vatten, Trafik och buller, Kulturmiljo, Stads- och landskapsbild samt Sociala
aspekter, darutéver behandlas daven Miljokvalitetsnormer och Miljokvalitetsmal.
Sammanfattningsvis bedomer MKB:n att de atgarder som planen medger ar
forenliga med en ur allman synpunkt lamplig anvandning av mark- och
vattenresurser (enligt 3 kap miljdbalken) genom att mark och vattenomraden
kommer anvandas for det eller de andamal for vilka omradena ar mest lampade
med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov.

Natur och rekreation

Utbyggnaden medfor ingrepp i naturmiljon genom viss avverkning och att
anslutande del av skogsomradet utsatts for ett 6kat slitage genom ett 6kat
anvandande av omradet for rekreation. Samtidigt planlaggs omradets sédra del
som park- och naturmark for att battre kunna skydda omradets naturvérden,
vilket dven starker allménhetens tillgéanglighet till omradet. Rekreationsvardena
starks dven genom att befintlig grasbevuxen grusplan i sydost gors om till en
Oppen gron allaktivitets-yta for saval skolans verksamhet som allmanheten samt
att gréna innergardar skapas vid planerad bebyggelse. Ingen utbyggnad sker inom
strandskyddat omrade.

Kulturmiljé
Planforslaget innebér att tva fornlamningar kommer att paverkas, vilket kan
paverka kulturmiljon negativt. Tillstand fran Lansstyrelsen kravs for markingrepp.

Stads- och landskapsbild

Planforslaget innebéar att omradets stads- och landskapsbild tydligt forandras.
Detta bedoms i huvudsak vara positivt for omradets stads- och landskapsbild men
ger viss negativa paverkan pa landskapsbilden da en del naturmark tas i ansprak.
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Utbyggnaden medfor att en redan exploaterad ersatts med ny bebyggelse som
bidrar till att stadsdelen Oster Malarstrand blir ett mer sammanhingande
bostads- och stadsomrade med ett parkomrade med 6kat rekreationsvarde bl.a.
genom planerad allman aktivitetsyta i soder.

Férorenad mark

Foreslagen detaljplan innebar att sanering av befintliga markféroreningar maste
genomforas inom omradet for att planerad utbyggnad kunna ske utan framtida
risk fér miljon och manniskors halsa. Planférslaget bedoms darmed medfora
positiva konsekvenser for bade omradets markmiljé och sannolikt dven for
vattenkvaliteten i recipienten Malaren genom att befintliga féroreningar
avlagsnas.

Vattenférhdllanden

Planerad utbyggnad medfér att dagvattenflodena fran planomradet 6kar da
maéangden hardgjorda ytor 6kar i omradet. Genom forslagen dagvattenhantering
med rening av dagvatten fran parkeringsytor kan belastningen pa recipienterna
Malarparksbacken och Malaren minskas nagot. Planerad utbyggnad kommer
skyddas mot 6versvamningar fran Malarparksbacken genom att marknivan i
omradet hojdsatts sa att vattnet fran backen inte kan rinna in mot den féreslagna
bebyggelsen.

Planforslaget beddms inte paverka grundvattnet under férutsattning att
dagvattnet och de féroreningar som finns i detta omhéandertas pa ett effektivt
satt. Saneringen av markféroreningar i omradet bidrar dven till att minska
fororeningsspridningen till grundvatten.

Trafik och buller

Trafiken kommer att 6ka i omradet i och med en exploatering av planforslaget.
Okningen av trafiken anses dock inte ha ndgon stérre paverkan p& miljon, d& den
procentuella 6kningen &r liten. Gallande riktvarden for ekvivalenta och maximala
ljudnivaer vid bostad och skola kommer att klaras.

Miljsmél
Nr Miljékvalitetsmal  Lokala miljémal Detaljplanens inverkan pa miljokvalitetsmalen samt
lokala inriktningsmal enligt Vasteras miljoprogram
1 Begrédnsad Energiforsorjningen ska sa langt det ar Ett nytt bostadsomrade ger en lokal 6kning av trafik och
klimatpaverkan tekniskt och ekonomiskt mojligt baseras  uppvarmning av bostader. | det aktuella ldget uppskattas
pa fornyelsebara brénslen. att miljokvalitetsnormerna for luft kan klaras med
Utslapp av koldioxid fran marginal dven efter en utbyggnad.

transportsektorn ska minska.
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Frisk luft

Giftfri miljo

Ingen
o6vergodning

Grundvatten av

god kvalitet

Levande skogar

God bebyggd
miljo

Ett rikt vaxt- och
djurliv

Forekomsten av miljé- och
hélsoskadliga @mnen i luft ska minska
(ingar i kommunens delmal ”Skadliga
amnen”).

Vasteras ska aktivt arbeta for att minska
mangden och spridningen av miljé-och
hédlsoskadliga @mnen.

Viésteras ska erbjuda ett rikt vaxt- och
djurliv och en varaktigt frisk, livskraftig
och attraktiv miljo for invanarna (ingar i
delmal ”"Natur- och kulturtillgangar”).
Sjoar, vattendrag och
grundvattentillgangar ska skyddas och
bevaras sa att den framtida
vattenforsorjningen tryggas.

Vasteras stad ska strava efter att
miljéanpassa skogs-, jordbruk och
parkvard for att bevara artrikedomen.

Den bebyggda miljon ska ge
skonhetsupplevelser, erbjuda ett rikt
utbud av bostadder, arbestplatser,
service, och kultur och minska behovet
av dagliga transporter.

Vésterasaren ska kunna leva i en saker
och hélsosam bebyggelsemiljo med frisk
luft, ljudnivaer och radonhalter under
nationella riktvdrden och
stralningsnivaer som inte ar skadliga.
Mark- och vattenanvéandning ska
planeras sa att naturens barkraft starks,
vattnets kvalitet skyddas och den
biologiska mangfalden bevaras och
utvecklas.

Grénomraden och vatten som bidrar till
stadens identitet och karaktar, ar
barare av kulturhistoriska varden, har
god tillganglighet och kvalitet for
manniskors rekreation eller bidrar till
ett hdlsosamt lokal- klimat ska
sakerstallas och vidareutvecklas.

Vasteras ska erbjuda ett rikt vaxt- och
djurliv och en varaktigt frisk, livskraftig
och attraktiv miljo foér invanarna

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft kommer att klaras
med marginal dven efter en utbyggnad i planomradet.
Risken for att MKN for partiklar 6verskrids bedéms som
liten. Uppvarmningen av bostadshusen i omradet
forutsatts l6sas pa ett fran miljésynpunkt acceptabelt
satt. Gang- och cykeltrafikanter ska gynnas i omradet
med ett val utbyggt gang- och cykelnat. Detta for att
minimera trafik och utslépp av avgaser.

Vid en eventuell exploatering enligt planférslaget
kommer sanering av marken att ske, da den visat sig vara
fororenad. Sanering av marken ar positivt ur ett miljo-
och hélsoskadligt perspektiv.

Maélaren &r redan paverkad av 6vergddning. Foreslaget
detaljplaneomrade bedéms inte paverka Malaren
negativt da den ligger sa pass langt fran
detaljplaneomradet.

Da omradet i samband med eventuell exploatering
kommer att saneras ar det positivt fér grundvattnet och
Malaren (som ligger ca 200 meter fran planomradet).
Detta for att eventuell urlakning av markfororeningar bor
minimeras.

Utbyggnaden innebdr ingrepp i viss naturmiljé som delvis
utgors av Malarparken. Ingrepp i form av markarbeten,
avverkning etc, medfér att mindre delar av Mélarparken
tas i ansprak ersatts av vagar, bostader, och parkmark.
Langs Malarparksbacken kommer marken att planlaggas
som parkmark for att den inte ska tas i ansprak for
bebyggelse.

Vid exploatering se till att generella krav och riktlinjer
foljs for att framja en god bebyggd miljo.

Planomradet gransar till vardefulla naturomraden med
ett rikt vaxt- och djurliv. En exploatering av planomradet
medfor en fragmentering av naturmark, vilket kan minska
spridningsmajligheterna for vaxt- och djurliv.
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MILOKVALITETSNORMER

Utomhusluft

Genomforandet av planen beddms inte medféra att gallande miljokvalitetsnormer
for utomhusluft éverskrids, avseende halterna for kvavedioxid, kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5). Enligt
Vésteras stads handlingsplan for utomhusluft (antagen 2013) ska samtliga amnen
som redovisas i handlingsplanen och som har troskelvarden vara under den 6vre
utvarderingstroskeln senast ar 2020. Genomforandet av planen boér inte medfora
att de gransvarden som satts i Vasteras handlingsplan for utomhusluft 6verskrids.

Vattenférekomster

Recipienten till planomradet &r Malaren som ligger ca 200 meter séder om omradet.
Malaren-Vasterashamnomrade (SE660825) ar klassad som en vattenforekomst
(Lansstyrelsen, VISS, 2017).

Miljokvalitetsnormer ska féljas, enligt PBL. Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett
styrinstrument inom vattenforvaltningen. Normerna uttrycker den kvalitet en sjo,
vattendrag eller ett grundvattenmagasin ska ha vid en viss tidpunkt. Huvudregeln ar att
alla vattenforekomster ska uppna normen god status till en viss angiven tidpunkt. Ingen
forsamring far ske fran aktuell status, ar statusen hog eller god ska den forbli sa. Vissa
vattenomraden, sasom Malaren-Vasterashamnomradet, har dnnu inte uppnatt god status
och har darfor fatt en tidsfrist till 2021 eller senast 2027. Malaren-Vasterashamnomrade
har idag mattlig ekologisk potential vilket framst beror pa 6vergddning, morfologiska
férandringar och forekomst av féroreningar.

En exploatering av planomradet kommer troligtvis leda till mindre paverkan pa
Malaren pa grund av minskad foéroreningsbelastning i ytvatten/dagvatten fran
omradet pa grund av att fororeningarna saneras bort och infiltration fran
fororenade massor minskar. Férorenat dagvatten fran trafik kan troligen 6ka
ndgot i samband med att mingden trafik pd Oster Méalarstrand 6kar men det
bedéms medfdora mycket liten paverkan pa Malarens vattenkvalité.

SOCIALA ASPEKTER

| samband med framtagandet av miljokonsekvensbeskrivningen sa har dven
sociala aspekter av planforslaget studerats. Nar de sociala aspekterna har
studerats har foljande fokusomraden utgatts fran: tillganglighet, trygghet,
delaktighet, mangfald samt integration.

Tillgéinglighet
Planomradets narhet till centrum skapar goda forutsattningar for att ga och cykla
till och fran planomradet. Det finns idag ett huvudcykelstrak langs med
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Bjornovagen, strax norr om planomradet som ger god tillganglighet till
stadskarnan och jarnvagsstationen. Det pagar dven byggnation av en ny gang- och
cykelvig som kommer skapa ytterligare koppling till stadskdrnan genom Oster
Malarstrand.

Det finns idag flertalet gangstigar genom Malarparken som ar viktiga for att
allmédnheten ska kunna roéra sig fritt i omradet. | anslutning till planomradet finns
tre 6vergangar over backen som gar genom Malarparken, en 6vergang strax norr
om planomradet och tva 6vergangar i sédra delen av omradet. Den gang- och
cykelvag som idag gar genom planomradet ersatts med en ny gang- och cykelvag
langs planomradets vastra och sddra del.

Trygghet

Ur trygghetsaspekt ar planforslaget positivt da det kommer bidra till liv och
rorelse i omradet under hela dagen. Under dagtid kommer skolan bidra till att
parken livas upp medan bostdaderna kommer bidra till folkliv under kvallar och
helger. Det ar ocksa viktigt med god belysning och aktiva fasader med fénster och
entréer for att 6ka trygghetskanslan i omradet, vilket ar aspekter som bor
utvecklas i ndsta skede eftersom det inte kan regleras i detaljplanen.

Delaktighet

For att barn och vuxna ska ha en aktiv vardag och kdanna sig delaktiga i samhallet
ar det viktigt med offentliga miljder som uppmuntrar till moéten, lek och fysisk
aktivitet. For barn ar det sarskilt viktigt att den har typen av milj6 finns att tillga i
naromradet. Malarparken med bland annat Himlabacken ar en viktig sadan
motesplats, men dven planomradet med sina publika miljéer sa som skolan och
allaktivitetsytan kommer kunna bli viktiga motesplatser. Utredningen
rekommenderar att barnperspektivet tas med vid planering av gardsmiljon for
bostdderna och eventuellt planerar for en lekplats.

Madngfald och integration

En god boendemiljo med narhet till skola, barnomsorg, idrott och gronomraden ar
positivt bade for trivseln och integrationen. Det finns alltid en risk med nya
bostdder att de endast blir tillgdngliga for en liten grupp med hoga inkomster,
vilket forstarker befintliga segregationsmonster, men prislage och upplatelseform
ar inget som kan styras i detaljplan.
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GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATIONSFRAGOR

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Vésteras stad dr huvudman for allman platsmark. Exploatoren &r ansvarig for all
utbyggnad av kvartersmarken. Muab ar ansvarig for utbyggnaden av delar av
Oster Mélarstrands Allé enligt tidigare dverenskommelser mellan Vasterds stad
och Muab. Kommunen ansvarar for utbyggnad av resterande allman platsmark.

Avtal

Sedan tidigare finns det ett ram- och exploateringsavtal tecknat mellan Vasteras
stad och MUAB, avtalet reglerar huvudinriktningen fér att mojliggéra exploatering
och utveckling av Oster Mélarstrand. Avtalet berér endast delar av planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen innebér att ny fastighetsbildning behéver genomforas.
Kvartersmarken ska avstyckas fran Vasteras 1:128 och avskiljas fran allmanplats.
Del av Bommen 1 som idag utgors av kvartersmark kommer att bli allman plats
och skall 6verforas till intilliggande gatufastighet.

Gemensamhetsanldggning

Da detaljplanen kan komma att besta av flera fastigheter kan det bli aktuellt att
inratta en gemensamhetsanlaggning som reglerar dgande och skotsel av t.ex.
garage och gemensam gard. | sddana fall bestams deltagande fastighet och
andelstal i lantmateriférrattningen. Ansékan om att bilda
gemensamhetsanlaggning gors av fastighetsagaren.

Namnfragor

Skolan foreslas fa namnet Malarparkskolan.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA

Idag ags hela planomradet av Vasteras stad. Delar av marken anvénds idag som
parkering av byggbolagen som har byggen i ndrheten, dven boende i omradet
anvander grusparkeringen. De stora byggnationerna i naromradet &r tillfalliga och
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till dess de ar klara finns det annan mark att tillga. Fér boende finns det
boendeparkering i omradet och boende bor darav inte paverkas nagot namnvart
av att parkeringen exploateras.

Resterande delar av marken nyttjas till viss del som strovomrade fér ndarboende.
Stora delar av omradet kommer bli kvar likt idag, men vissa gangstigar kan komma
att paverkas. De gangstigar som paverkas kommer flyttas och i utredningsarbetet
géallande gronstrukturen som nyligen startats upp kommer fragan att utredas
vidare.

Den del av Bommen 1 som blir allman plats ar i tidigare detaljplan utlagd som
kvartersmark som inte far bebyggas. Till viss del ska marken ocksa vara tillganglig
for allman gang- och cykeltrafik. Marken skall 6verféras fran Bommen 1 till
intilliggande gatufastighet for att separera allméan plats och kvartersmark.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanen bekostas av staden. Exploatéren ansvarar och bekostar
genomforandet av detaljplanen.

TEKNISKA FRAGOR

Startbesked far inte ges inom planomradet forran markféroreningarna ar
atgardade och marken bedémts lamplig.

Fjarrvarmeledningen maste flyttas i och med exploateringen. Projektering av
ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme, samt kablar fér el och kommunikation,
ska ske i samrad mellan byggherre, Teknik- och fastighetsforvaltningen och
Malarenergi AB. Alla anlaggningar och ledningar inom kvartersmark ska anlaggas
enligt vedertagen kommunal standard. Flyttkostnader av befintliga ledningar och
kablar bekostas av byggherren. Byggherren bekostar sina egna
anslutningsavgifter.

Det rader effektbrist i elnitet for hela Oster Malarstrand och nyanslutning kan
komma att férdréjas innan nddvandiga stérre natforstarkningar genomfoérts. Aven
tillgangen till byggkraft ar i nuldget mycket begransad.

Grundldggning, inklusive palning for nya byggnader ska ske pa sadant satt att
skador eller sattningar pa intilliggande fastigheter inte uppstar. Byggprocesser ska
ske pa sadant satt att intilliggande mark- och vattenomraden inte negativt
paverkas, varken under eller efter atgarden.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har upprattats av Stadsbyggnadsforvaltningen genom Ida Blank och Malin
Bjorklund tillsammans med: Nora Kvassman (Stadsbyggnadsférvaltningen), Galla
Llaberia Garcia (Stadsbyggnadsférvaltningen), Ulf Edvardsson (teknik- och
fastighetsforvaltningen), Oscar Bogren (teknik- och fastighetsforvaltningen),
Roland Axelsson (Barn- och utbildningsforvaltningen), Stefan Zangelin (Barn- och
utbildningsforvaltningen), Magnus Domberg (Barn- och utbildningsférvaltningen),
Helena Lindholm (Kommunala lantmaterimyndigheten), Johannes Cattani (teknik-
och fastighetsfoérvaltningen), Kristoffer Jasinski (Stadsbyggnadsférvaltningen),
Charlotte Edberg (teknik- och fastighetsforvaltningen), Jan Melander (Kultur-,
idrotts, och fritidsférvaltningen), Anita Unger (Miljé- och
halsoskyddsforvaltningen), Lena Hoglund (Mélarenergi) och Kenneth
Hammarstrom (Malarenergi).
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