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Beslut - Uppfdljning av program och handlingsplan for bostads-
forsorjning 2023

Beslut
Forslag till kommunfullmiktige

Rapporten laggs till handlingarna.

Sarskilt yttrande

Elisabeth Unell (M), Eleonore Lundkvist (M), Anna Nordin (M), Johan
Henriksson (M), Stefan Lindh (M) och Klara Helin (M) inkommer med
sarskilt yttrande enligt foljande:

"Vi kan konstatera att malen for bostadsforsorjningen inte &r sdrskilt
aktuella. God framforhallning och stor planberedskap &r viktigt men att sédga
hur manga bostédder som féar byggstart paverkas kraftigt av efterfrdgan och vi
gar in 1 en period da det ar 1 princip stopp pa nyproduktion av hyresldgen-
heter. Det dr dé viktigt att passa pa att ta fram planer och underlag for den
typen av bostdder som kommer att vara efterfragade. Exempel kan vara
sméhus dér det under 14ng tid har varit stora brister pd tomter i Visteras.
Gillande genomforda markanvisningar till dgarldgenheter blir det miss-
visande siffror frén tidigare &r eftersom flera markanvisningar ldmnats
tillbaka eller gjorts om."

Arendebeskrivning

Kommunfullmiktige beslutade den 3 september 2020 om reviderat program
for bostadsforsorjning 2018 - 2021. En handlingsplan for 2020 - 2021
kopplad till programmet antogs av kommunstyrelsen den 10 juni 2020.
Enligt programmet ska uppfoljning av programmets indikatorer och
handlingsplanens dtgirder goras arligen.

Uppfdljningen genomfors arligen och har aterrapporterats till kommun-
styrelsen, som har ansvaret for mark- och bostadspolitiken vilket gett
kommunstyrelsen goda forutséttningar att folja bostadsforsorjningens
utveckling. Nu ges kommunfullméktige informationen om uppfo6ljningen da
nya riktlinjer ska tas fram under denna mandatperiod.

2023 &rs uppfoljning av programmet och handlingsplanen &r fardigstalld och
delges kommunfullméktige for information. Rapporten innehéller analys av
styrkor, utmaningar och forbéttringsomrdden inom respektive malomréde.

Stadsledningskontoret har till kommunstyrelsen ldmnat f6ljande forslag till
beslut:

Forslag till kommunfullméktige:
Rapporten laggs till handlingarna.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Forslag till beslut
Forslag till kommunfullméktige:

Rapporten laggs till handlingarna.

Arendebeskrivning

Kommunfullméktige beslutade den 3 september 2020 om reviderat program
for bostadsforsorjning 2018 - 2021. En handlingsplan for 2020 - 2021
kopplad till programmet antogs av kommunstyrelsen den 10 juni 2020.
Enligt programmet ska uppfoljning av programmets indikatorer och
handlingsplanens atgarder goras arligen.

Uppféljningen genomfors arligen och har aterrapporterats till
kommunstyrelsen, som har ansvaret fér mark- och bostadspolitiken vilket
gett kommunstyrelsen goda forutséattningar att folja bostadsférsorjningens
utveckling. Nu ges kommunfullmaktige informationen om uppf6ljningen da
nya riktlinjer ska tas fram under denna mandatperiod.

2023 ars uppfoljning av programmet och handlingsplanen ar fardigstalld och
delges kommunfullmaktige for information. Rapporten innehaller analys av
styrkor, utmaningar och forbattringsomraden inom respektive malomrade.

Stadsledningskontoret har till kommunstyrelsen I[amnat foljande forslag till
beslut:

Forslag till kommunfullméktige:
Rapporten laggs till handlingarna.

Beslutsmotivering

Enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsdrjningsansvar ska
kommunfullméktige anta riktlinjer for bostadsforsorjningen varje
mandatperiod. | Vasteras delas riktlinjerna in i ett program och en
handlingsplan. Gallande program antogs av kommunfullmaktige i september
2020. En handlingsplan for 2020 - 2021 kopplad till programmet antogs av
kommunstyrelsen i juni 2020.

Programmet innehaller mal och indikatorer for bostadsférsorjningen i
Vasteras. Malen &r:

- Bostéder for alla — Alla ska ges forutsattningar att leva i goda bostéder
- Bostader for fler — Planera for 40 000 bostader till ar 2050
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- Bostader pa ratt plats — Komplettera balanserat i Vasteras tatort och i
serviceorterna

- Bostader pa ratt satt —Bygg hallbart och klimatsmart i samarbete med
marknaden.

For de fyra malen finns elva malsatta indikatorer. Indikatorerna pekar pa om
vi &r pa vag i ratt riktning for att na vara mal for bostadsférsorjningen i
Vasteras.

Enligt programmet ska uppfoljning av programmets indikatorer och
handlingsplanens atgarder goras arligen. | denna rapport har en uppféljning
gjorts for 2023 tillsammans med en analys av programmets mal och atgarder.
Utifran detta presenteras forslag pa forbattringsomraden till de nya
riktlinjerna for bostadsforsorjningen, vilka maste antas under denna
mandatperiod.

Juridisk bedémning

Kommunstyrelsen har enligt reglementet ansvaret for mark- och
bostadspolitiken och kommunstyrelsen har sedan den 1 december 2022
ansvar for upprattande och uppfdljning av styrdokument for
bostadsforsorjning samt genomforande av de delar som inte ankommer pa
annan namnd.

Ekonomisk bedémning
Arendet ror uppféljning och genererar darmed i sig ingen ekonomisk effekt.

Hallbar utveckling

Uppféljning av Vasteras stads indikatorer och atgarder i enlighet med
program och handlingsplan ar en grundférutsattning for att sékerstélla att
uppstallda mal for bostadsforsorjningen uppfylls. Ett framgangsrikt arbete
med bostadsforsarjningen bidrar till en hallbar utveckling i Vasteras.

Helene Ohrling Malin Bjork

Stadsdirektor Enhetschef
samhallsbyggnadsenheten
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1. Inledning

Enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsférsérjningsansvar ska
kommunfullmaktige anta riktlinjer for bostadsférsorjningen varje mandatperiod. |
Vésteras delas riktlinjerna in i ett program och en handlingsplan. Gillande
program antogs av kommunfullméktige i september 2020, sa nya riktlinjer maste
tas fram under denna mandatperiod. En handlingsplan for 2020-2021 kopplad till
programmet antogs av kommunstyrelsen i juni 2020.
Programmet innehaller mal och indikatorer for bostadsforsérjningen i Vasteras.
Malen &r:
e Bostader for alla — Alla ska ges forutsdttningar att leva i goda bostdder
e Bostader for fler — Planera fér 40 000 bostdder till Gr 2050
e Bostader pa ratt plats — Komplettera balanserat i Visterds tdtort och i
serviceorterna
e Bostader pa ratt satt — Bygg hdllbart och klimatsmart i samarbete med
marknaden

For de fyra malen finns 11 malsatta indikatorer. Malet bostader pa ratt plats har
ingen indikator efter den senaste revideringen 2020. Indikatorerna pekar pa om vi
ar pa vag i ratt riktning for att na vara mal for bostadsforsorjningen i Vasteras. |
samband med antagandet av handlingsplanen for bostadsférsorjning
kompletterade fastighetsnamnden med tre indikatorer, vilka har funnits med som
styrkort i fastighetsndmndens verksamhetsplan under 2020-2022. Ett nytt
reglemente beslutades i kommunfullmaktige den 1 december 2022 vilket innebar
att kommunstyrelsen nu har ansvaret for bade program och handlingsplan fér
bostadsforsorjningen.

Enligt programmet ska uppféljning av programmets indikatorer och
handlingsplanens atgarder goras arligen. | denna rapport har en uppféljning av
detta gjorts for 2023 samt en analys av programmets mal och atgarder med
forslag pa forbattringsomraden till en revidering av riktlinjerna for
bostadsforsorjningen.
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2. Uppfoljning och analys av mal i programmet
och atgarder i handlingsplanen

2.1. Sammanfattande uppfoljning av malsatta indikatorer
Malsatta indikatorer enligt program for MAL 2021  Maluppfoljning Trend sen

bostadsforsorjning antaget av KF 2020-09-03 forgaende
period

BOSTADER FOR ALLA - Alla invanare ges forutsittningar att leva i goda bostader

1 Fastighetsdgare som tecknat samverkansavtal lamnar Ja 2023: - @
tilldelad kvot av lagenheter 2018-2021: -
2014-2017: Nej
2 Beslutade markanvisningar (jémférelseférfaranden och 80 % 2023: 100 % @
direktanvisningar) bidrar till en jamnare fordelning av 2022: 100 %
upplatelseformer i aktuell stadsdel eller serviceort 2018-2021: 82 %
2014-2017: 70%
3 Antal byggaktorer som beviljats investeringsstéd for Oka 2023: 3 @
hyresratter, dldreboenden eller studentbostader 2022:6
2018-2021: 13
2014-2017:5
4 Antal lagenheter som beviljats investeringsstod for Oka 2023: 118 @
hyresratter, dldreboenden eller studentbostader 2022: 739

2018-2021: 1105
2014-2017: 452
BOSTADER FOR FLER - Planera for 40 000 bostéder till ar 2050
5 Antal fardigstallda bostader 2018-2021 5000 2023: 1774
2022:1 301
2018-2021:4 111
2014-2017:3191
6 Antal lagenheter i beslutade startbesked under 2018— 5000 2023: 611
2021 2022: 1586
2018-2021: 4 606
2014-2017:4 278
7 Antal lagenheter i antagna detaljplaner under 2018—- 6 000 2023: 894
2021 2022: 1030
2018-2021: 8 054
2014-2017: 3 500

@ © © © ©

8 Planreserv - antal lagenheter i lagakraftvunna 2 500 2023:7 200
detaljplaner 2022:7 550
2018-2021: 7 600
2017:2 950
9 Antal antagna detaljplaner for flerbostadshus 2018-2021 | 8 2023: 2
som inte ar tilldelad nagon byggherre 2022:1
2018-2021: 2
2014-2017:7
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BOSTADER PA RATT SATT- Bygg hallbart och klimatsmart i samarbete med marknaden

10

11

Verksamma byggherrar i Vasteras ar mycket néjda i Minst 4 pa 2023: 3,7
bostadsbyggnadsprocessen en 5-gradig 2022: 3,7

skala 2018-2021:3,7

2014-2017:3,5

Stadens markanvisningar (férfragningsunderlaget i 100 % 2023: 100 % @
jémférelseforfaranden) har krav eller urvalskriterier 2022: 100 %
om god arkitektur och gestaltning och tillganglighet 2018-2021: 66 %
och/eller social hallbarhet och/eller milj6, energi och 2014-2017: 80 %

kvalitet i hela processen
Malsatta indikatorer i handlingsplanen enligt beslut i MAL 2021 | Maluppfoljning Trend sen

FN 2019-12-10, antagen av KS 2020-06-10. férgaende

2.2.

period

Markanvisade hyresratter
2022:36 %

2021: 84 %

2020: 73 %

Genomfdra markanvisningar for dgarlagenheter Minst 2 st 2023:
2022:

2021:

2020:

Antal tillgangliga styckebyggartomter 100 2023:
2022:

2021:

2020:

OO oo rr ~»r NO

Bostadsforsorjningen 2023 i korthet

Bostadsbyggandet har varit rekordhégt med narmare 1 800 fardigstallda
bostader 2023. Paboérjade bostdder 2023 och prognoserna de ndrmsta aren
ar dock pa en mycket 1ag niva.

Stor andel hyresratter byggs, och det finns flera lediga hyresratter med
omgaende inflytt att valja mellan i Vasteras hos olika fastighetsagare.
Fortsatt stor planreserv som ger goda forutsattningar for ett hogt
bostadsbyggande nar marknaden vander.

Genomforda markanvisningar har bidragit till malen inom programmet for
bostadsforsorjning.

En actionplan med atgarder for en valfungerande samhallsbyggnadsprocess
har tagits fram bland annat for att 6ka byggaktérernas néjdhet i processen.
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2.3. Bostdder for alla — Alla invanare ges forutsattningar att leva i
goda bostader

2.3.1.  SAMMANFATTANDE ANALYS AV MALOMRADET
Styrkor

e Stor nyproduktion de senaste aren som bidrar till flyttkedjor dar unga ges
mojlighet att fa tillgang till bostader i det befintliga bestandet.

e Manga bostader med investeringsstod har byggts som bidragit till
lagenheter med rimlig boendekostnad.

e Statliga och kommunala stod till byggande av bostader till ldre kvarstar,
exempelvis for trygghetsbostader.

e Samverkansavtal med privata fastighetsdgare om sociala bostader, samt
riktlinjer for markanvisningar som anger att sociala bostader ska lamnas
vid nyproduktion.

e Funktionen med seniorguider och deras aktiva dialog med aldre.

e Mimers fortur till aldre vid nyproduktion samt Mimers sarskilda
ungdomsko.

e Studentbostadsgarantin for studenter vid Malardalens universitet.

e Malgruppsstudier finns framtagna som ger kunskap om olika malgruppers
boendepreferenser.

e Fokuserat arbete for att leverera tomter till tomt- och smahuskon.

e Ett 6kat internt samarbete kring bostader for aldre.

e Agardirektiv fér Mimer som bidrar till malet ”Bostader for alla”.

e Bostadssociala enheten pa individ- och familjeférvalningen ger stod i att
soka bostad for de personer som behdver det.

Utmaningar

e Uppratthalla en jamn byggtakt i det marknadesldge som nu rader med
hoga byggkostnader, hog inflation och |ag efterfragan.

e Nyproduktion till rimlig boendekostnad.

e Ekonomiska och finasiella hinder, exempelvis reavinstskatt, hdga krav fran
banker med mera som ger inlasningseffekter och minskad rorlighet.

e Behovet av bostader for sociala andamal och flyktingmottagande varierar
Over tid.

e Begriansade maijligheter for staden att “ta emot” sociala bostdder fran
privata fastighetsdgare da de ofta har for hog hyra.

e Brist pa langsiktig bostadspolitik, exempelvis avvecklingen av det statliga
investeringsstodet for hyresratter.
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Forbattringsomraden till revidering av riktlinjer for bostadsforsoérjning

De indikatorer som ar kopplade till malet ger inte hela bilden av om bostader for
alla finns. Boverkets kriterier och matt pa bostadsbrist kan fortsattningsvis foljas
tydligare. Exempelvis ar trangboddhet ett matt som behover lyftas och foljas
framover. Nyckeltal som beror detta finns nu i Bilaga 4. Fakta & statistik.
Hallbarhetsrapport for Vasteras 2023 Uppfoljning och analys av programmen for
ekologisk och social hallbarhet foljer och redovisar utvecklingen av trangboddhet.

Ytterligare atgarder som bidrar till indikatorernas maluppfylinad skulle kunna
tillkomma till kommande riktlinjer. Exempelvis kan |6sningar for att stodja fler av
de svagare grupperna till eget boende ytterligare behéva utvecklas. En annan
atgard inom malomradet skulle kunna vara att hitta en funktion som kan ge
praktiskt stod till dldre som vill flytta, exempelvis som utveckling av
seniorguidernas uppdrag, eller ndgon annan funktion.

Evidens har pa uppdrag av SKR och ett antal kommuner och bostadsféretag tagit
fram en rapport som publicerades i december: Att stérka socioekonomiskt
svagare stadsdelar genom breddat bostadsutbud. Analysen omfattar 485
socioekonomiskt svaga omraden. Rapporten visar att ett breddat bostadsutbud i
socioekonomiskt svaga stadsdelar har positiv effekt pa socioekonomin i ett
omrade. Bade nya mindre och storre bostadsratter liksom nya storre hyresratter
har en positiv effekt pa flyttnettot av férvarvsarbetande. Med ett positivt
flyttnetto av férvarvsarbetande hushall 6kar forvarvsgraden och darmed den
socioekonomiska nivan i omradet. Rapporten &r ett viktigt underlag vid
framtagande av nya riktlinjer for bostadsforsorjningen.
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2.4. Bostader for fler — Planera for 40 000 bostader till ar 2050

2.4.1. SAMMANFATTANDE ANALYS AV MALOMRADET
Styrkor
e Stor planreserv (7 200 bostader) och manga pagaende detaljplaner (for ca
5 000 bostader) som ger mojlighet till ett fortsatt hogt bostadsbyggande.
Ca en tredjedel av de pagaende detaljplanerna ar bostader pa
kommunens mark. Av de lagakraftvunna ar knappt hélften pa kommunens
mark.
e Detfinns dven fordjupade 6versiktsplaner och pagaende planprogram
som mojliggor bostader pa langre sikt.
e Hogt antal fardigstallda bostader 2023 som innebar att den kvantitativa
bostadsbristen inte kvarstar.
e Lopande information om kommande 6ppna markanvisningar och
genomférande av markanvisningar enligt arsplan.
Utmaningar

Gallande oversiktsplan ger inte stod for att forvarva jord- och
skogbruksfastigheter vilket dr en forutsattning for fortsatt utveckling, men
det pagar arbete med en ny Oversiktsplan som tar hojd for detta.

For att det aktiva planarbetet som bedrivits ska ge effekt for malet om
bostader for fler géller det ocksa att detaljplanerna genomférs, som till
stor del ar upp till marknaden, vilket i radande marknadslage &r svart.
Hoga produktionskostnader och att efterfragan pa bostader minskar pa
grund av lagkonjuktur.

Hitta mark, planlagga och bygga samhallsfastigheter och andra funktioner
for ett gott fungerande liv, framférallt nar vi bygger i redan befintliga
stadsdelar.

Forbattringsomraden till revidering av riktlinjer fér bostadsforsérjning

Indikatorn fardigstallda bostdader kan vara en indikator att folja, men ger

egentligen ingen indikation om vad som faktiskt genomforts ett specifikt ar.

Utfallet av indikatorn ar en effekt av atgarder som gjordes flera ar innan utfallet.

Vid revideringen av programmet 2020 togs tva indikatorer for malomradet bort
varav en berérde markstrategi. Stadens radighet 6ver mark och god

markberedskap ar avgérande for att pa sikt trygga bostadsforsorjningen. Det ar en

fraga for kommande arbete hur detta ska foljas.
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2.5. Bostider pa ritt plats — KOMPLETTERA BALANSERAT | VASTERAS
TATORT OCH | SERVICEORTERNA

2.5.1.  SAMMANFATTANDE ANALYS AV MALOMRADET
Styrkor
e Overvigande del av bostadsbyggandet har skett inom Vasteras tétort eller
i en serviceort, vilket ger mdjlighet till god kommunal och komersiell
service och underlag for ytterligare service till invanarna. Pa landsbygden
inkl. serviceorterna med omnejd har ca 10 % av totala antalet bostader
2023 byggts (se bilaga 3).

Utmaningar
e Saknas tydliga riktlinjer i gdllande 6versiktsplan var bostader ska byggas
och konsekvenser av olika bebyggelseforslag sa som kommande
investeringar/ krav om samhallsfastigheter och annan service.

Forbattringsomraden till revidering av riktlinjer for bostadsférsérjning

Att det tydligt framgar att det ar 6versiktsplanen som anger var det ska byggas
bostader och att riktlinjer for bostadsforsorjning anger behoven och vad for
bostader som ska byggas. Vid revideringen av programmet 2020 togs indikator for
malomradet bort och det bor kompletteras med nya indikatorer om malomradet
kvarstar.

2.6. Bostdder pa ratt satt — Bygg hallbart och klimatsmart i samarbete
med marknaden

2.6.1. SAMMANFATTANDE ANALYS AV MALOMRADET
Styrkor
e Arlig dialog och aterkoppling till byggaktorer om vad de tycker om Stadens
hantering och agerande i processen.
e Uppskattade bostadsseminarier, med majlighet att na ut till byggaktorer
om Stadens inriktning och utmaningar for bostadsbyggande.
e Samordningsgruppen fér samhallsbyggnadsprocessen? triffas regelbundet
och arbetar med standiga forbattringar i processen. En actionplan finns
framtagen med atgarder for en valfungerande samhallsbyggnadsprocess.

! Samordningsgruppen fér samhillsbyggnadsprocessen bestar av enhetschefer och strateger fran
stadsledningskontoret, teknik- och fastighetsforvaltningen, stadsbyggnadsforvaltningen, Malarenergi och leds av
samhallsbyggnadsenheten pa stadsledningskontoret.



VASTERAS STAD

2024-03-11

e Stadsdelar har byggts och planeras (s& som Oster Milarstrand, Bickby och
Satra) med inriktning om hallbarhet som nu dr mojliga att f6lja upp och

lara av.
Utmaningar
e Kravimarkanvisningar kan inte stallas om det anses vara tekniska
egenskapskrav.

e Kunskapen om varandras processer, bade internt men ocksa Stadens
kontra byggaktorens.

Forbattringsomraden till revidering av riktlinjer for bostadsférsérjning

Om Bostdder pa rdtt sdtt — Bygg hdllbart och klimatsmart i samarbete med
marknaden fortsatt ska vara ett mal for bostadsforsérjningen bor indikatorer och
atgarder formuleras som ar tydligare for uppfyllelse av malet.

2.7. Handelser under aret

Bostadsbyggande

Sen Okat bostadsbyggande var ett strategiskt utvecklingsomrade 2015-2018 har
stort fokus varit att planldgga och arbeta for ett hogt bostadsbyggande, vilket har
gett resultat. Bostadsbyggandet har legat pa runt 1 000 bostader per ar sen 2016
och 2023 var det hela 1 774% bostadder som blev fardigstillda. Vad géller malet
Bostdder for fler — Planera fér 40 000 bostdder till Gr 2050 har planeringen for
bostadsbyggandet tagit flera steg framat de senaste aren. Planreserven (det vill
saga lagakraftvunna detaljplaner dar det finns byggratter for bostader) ar 7 200
bostader vid arsskiftet 2023/2024, vilket kan jamféras med 3 500 vid ingangen av
2018.

Forutsattningarna for bostadsmarknaden och bostadsbyggandet har dock
forsamrats mycket snabbt sedan borjan av 2022. Stigande rantor och
energikostnader har bidragit till fallande bostadspriser som dock under senaste
aret aterhdamtat sig nagot. | kombination med kraftigt hdjda byggkostnader och
stopp for investeringsstdden har en snabb inbromsning av bostadsbyggandet
skett och flera prognosmakare tror att denna inbromsning kan halla i sig under
manga ar framover. Det ser man bade nationellt, i Vasteras och hos Mimer.
Mimer bedémer att man i nulaget inte kan saga att vi har en generell bostadsbrist
i Vasteras. Det ar daremot, utifran marknadens efterfragan, brist pa billiga
lagenheter och 6verskott pa nyproducerade dyra lagenheter i B- och C-lagen och

2 Siffran kan komma att justeras efter SCBs och bygglovs kontroll.
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studentldgenheter. Idag finns manga lediga hyresratter med omgaende inflyttning
att vdlja mellan i Vasteras hos olika fastighetsdgare. Konkurrensen om kunden ar
tuff. Manga lockar med rabatterade hyror.

Tillfalligt bedéms den kvantitativa bostadsbristen vara bortbyggd i Vasteras, men
om krisen haller i sig finns stor risk att vi snart har en bostadsbrist igen.
Planreserven ar dock god sa det finns forutsattningar for ett hogt
bostadsbyggande da marknaden véander.

Det &r en utmaning att uppratthalla en jamn byggtakt i det marknadslage som nu
rader med hoga byggkostnader, hog inflation, hog ranta och lag efterfragan. Det
ar dock inte helt stopp pa bostadsbyggandet i Vasteras. Det har paborjats 611
bostader 2023 varav 539 ar i flerbostadshus och 72 smahus (dar 6 av dessa ar
ateruppbyggnad efter brand). 56 % av de pabdérjade ar bostadsratter, 32 %
hyresratter och 12 % dganderatter av det som ar paborjat.

Prognoserna som byggaktérerna i Vasteras lamnade i december 2023/januari
2024 visar en fortsatt inbromsning 2024 och 2025. Byggaktorerna anger att de
kommer pabdrja 550 bostader under 2024, vilket kan jamféras med forra arets
prognos pa 1 300 (vilken da var lag i forhallande till 2020 och 2021). Stadens
prognos for bostadsbyggandet ar att ca 340 pabdrjas 2024 och ca 600 2025, vilka
lamnades i Boverkets bostadsmarknadsenkat. Fardigstallda bostdder bedéms
dock fortsatt vara relativt hogt 2024 da det pabérjades mycket 2022.

Boverket har fatt ett regeringsuppdrag att forbattra prognoser och scenarier for
byggande och uppdraget ska redovisas senast den 1 mars 2024. Ett uppdrag att
folja och ta del av resultatet for fortsatt arbete med Vasteras stads byggprognoser
och utvecklingen av dessa.
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Bostadsbyggande 2014-2023
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Diagram 6ver paborjade och fardigstéllda bostader 2014-2023. Kalla: Vasteras stad

Fardigstallandet har varit rekordhogt 2023. Hela 1774 bostader blev fardiga (1615
i flerbostadshus och 159 smahus). 65 % av dessa var hyresratter, 25 %
bostadsratter och 10 % dganderatter. Hyresrattsbyggandet har varit den
dominerande upplatelseformen under 2018-2023.

Arbete pagar med att ta fram en ny dversiktsplan for Vasteras. | det ingar att ta
fram en ny markanvandningskarta inklusive hallbarhetsbedémning. For att uppna
en hallbar stad ar en god tillgang till bostader och var bostaderna byggs en viktig
pusselbit. En utredning om framtida utbyggnadspotential har tagits fram inom
ramen for dversiktsplanearbetet under 2023. Utredningen visar pa en potential
for ytterligare ca 50 000 bostader i Vasteras kommun.

Markanvisningar

Staden har varit mer restriktiv i att ga ut med nya markanvisningar pa grund av
radande lagkonjunktur och det extraordindra omvarldslaget. Under aret har
beslut fattats gallande mojlighet till férlangning av markanvisningsavtal samt
byggnadsskyldighet®. Méjligheten till férlangning av avtal har utnyttjats av nagra
byggaktdrer (sex* har blivit beviljade och en har nekats). Tvd markanvisningar ar
tillbakalamnade under aret (Satra etappl, lott 1 samt Jakobsbergsplatsen).

3 KS-beslut om Principer fér forlingning av avtal och avtalsvillkor med anledning av
extraordinar omvarldspaverkan.
4Varav fem avser bostadsbyggande och en avser skolbyggnation.
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Beslut har dven tagits av KS gallande styckebyggartomter om tillfalliga principer
for aterkop och forlangd byggnadsskyldighet.

De markanvisningar som genomforts 2023 (4 stycken) har alla bidragit till en
jamnare fordelning i aktuell stadsdel/serviceort. Dock har Riksbyggen beslutat att
deras projekt Kornknarren pa Raby (som markanvisades 2016) kommer dndras
fran bostadsratt till hyresratt da de inte fatt salt ldgenheterna som bostadsratter.

Markanvisningar ar ett satt for Staden att mojliggora att bostader byggs hallbart.
Malet ar att alla markanvisningar ska ha krav eller kriterier om god arkitektur och
gestaltning och tillgdnglighet och/eller social hallbarhet och/eller miljo, energi och
kvalitet i hela processen. Urvalskriteriet har varit pris i de flesta
markanvisningarna 2018-2020, men 2021-2023 genomfordes alla markanvisningar
med nagot av kraven enligt indikatorn. En markanvisning riktad enbart till
arkitekter med god arkitektur och gestaltning som krav har genomforts under
2023. Aven en markanvisning med fast pris har genomférts for att kunna lagga dn
storre fokus pa utformning och gestaltning (med krav om en modern, urban
arkitektur och gestaltning av bostaderna).

Investeringsstéd och dldrendémndens bidrag till trygghetsboenden

For att 6ka byggandet av hyresratter med relativt lagre hyra inférde regeringen
2017 ett investeringsstod for hyresbostader. Stodet har nyttjats av flera
byggaktorer i Vasteras och bidrar med bostader till rimligare hyror som fler kan ha
ekonomisk majlighet att efterfraga. Under perioden 2017-2023 har 2 414
lagenheter beviljats stod. 565 av dessa var bostader for malgruppen aldre
(aldreboende, trygghetsboende eller seniorboende) och 22 stycken till
studentbostéader.

Riksdagen beslutade den 1 december 2021 att avveckla investeringsstod for
hyresbostader och bostdder for studerande. Stédet till bostader for malgruppen
adldre finns dock kvar. Tre projekt har fatt stod i Vasteras under 2023, ett
dldreboende i Raby, ett trygghetsboende i Skultuna och ett seniorboende i
Dingtuna. Aven dldrendmnden ger bidrag till trygghetsboende, dar
fastighetsdgaren kan fa ersattning for gemensamhetsyta och bovard.
Trygghetsboendena Oversten pd Viksidng och Hydran p& Oster Malarstrand har
fatt bidrag under 2023.

Riktade bostdder till mdalgruppen dldre

Mimers trygghetsboende i Skultuna fardigstalldes under aret och det var en stor
efterfragan pa dessa lagenheter. Mimer lamnade fortur till ligenheterna till
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boende i Skultuna med omnejd. Flera lamnade sina villor och nagra flyttade fran
Mimers 6vriga bestand i Skultuna.

P& Angsgardet och Raby pagar byggnation av tva nya dldreboenden.

Aldrendmnden beslutade 2023 att upphdra med sarskilt boende i form av
servicehus. Beslutet innebar att inga fler kommer beviljas insatsen boende pa
Stadens servicehus. En rapport har tagits fram inom vard- och
omsorgsforvaltningen som underlag infor beslutet, Servicehus nu och i framtiden,
En 6versyn av Servicehus, 2023-10-24.

En ny boendeplan antogs av dldrendamnden 2023, som galler for perioden 2023-
2026. Den hanterar planeringen och behoven av bostdader inom aldrendmndens
ansvarsomrade. Enligt planen behdver ett nytt dldreboende byggas vartannat ar.

Stadsledningskontoret har fatt i uppdrag av kommunstyrelsen att i en eller flera
markanvisningar ta tillvara nya idéer till boenden sérskilt anpassade for att moéta
seniorer och aldres behov. Mark och exploatering har arbetat med benchmarking
och lokaliseringsprovning for att hitta lampliga platser att markanvisa for boenden
sarskilt anpassade for dldre. Arbetet kommer fortsatta under 2024 tillsammans
med den arbetsgrupp som bildats under 2023 som har fokus pa bostader for
dldre. Gruppen bestar av representanter fran lokalférsorjningsavdelningen pa
teknik- och fastighetsférvaltningen, boendestrateger pa vard- och
omsorgsforvaltningen samt projektledare och bostadsstrateger pa
stadsledningskontoret. Gruppen har som ambition att hitta en
kommungemensam strategi for "boende for dldre". Detta i syfte att tillgodose ett
utbud av bostader anpassade till malgruppen aldre pa den ordinarie
bostadsmarknaden fér att minska behovet av sarskilda boenden.

Studentbostdder

Studentbostadsgarantin® uppfylldes bade vid varterminen och hdstterminen 2023.
Det fanns ett visst 6verskott pa studentbostader, inte bara vid varterminen, utan
dven vid hostterminen 2023. D3 marknaden just nu inte efterfragar
studentldgenheter i samma utstrackning som tidigare och mycket star vakant gor
Mimer en oversyn dver mojligheten att hyra ut studentbostader som vanliga
kontrakt till ungdomar.

> Studentbostadsgarantin galler for nyinflyttade studenter fran annan ort an
Véasteras som ska borja studera heltid pa Malardalens Universitet.
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Boende for sdrskilda grupper och samverkansavtal

En gruppbostad fardigstalldes i Dingtuna under 2023 och det pagar byggnation av
en gruppbostad i Satra och en i Kvicksund.

En ny boendeplan antogs av ndmnden fér personer med funktionsnedsattning
2023, som galler for perioden 2023-2026. Den hanterar planeringen och behoven
av bostader inom ndmndens ansvarsomrade. Enligt planen dr behovet en
gruppbostad om sex lagenheter per ar och en servicebostad om cirka 12
lagenheter vart tredje ar samt ett SolL-psykiatriboende om cirka tio ldgenheter
vart fjarde till vart femte ar.

Under 2023 har 87 lagenheter |mnats enligt samverkansavtalet®. Utéver detta
har nagra lagenheter lamnats av fastighetsagare som inte mottagits av Individ-
och familjendmnden da dessa inte kunnat anvandas till behovet som i stort sett
bara varit lagenheter som kan anvandas med Bostad forst.

En 6versyn/utredning av individ- och familjendmndens boendeformer och lokaler
pdgar samt en dversyn av det nuvarande samverkansavtalet. Oversynen ror bade
namndens anvandning av de bostadsratter Staden dger och de sarskilda
boendeformer som namnden enligt nuvarande reglemente ansvarar for.

Da Samsjuklighetsutredningen (2023) foreslar en eventuellt ny och tydligare
ansvarsfordelning i Regionen och kommunens delar, behéver namnden borja med
att internt och inom Staden klargdra vad dessa forandringar skulle kunna
innebara. Samsjuklighetsutredningens uppdrag har varit att foresla hur
samordnade insatser i form av vard, behandling och stéd kan ges till personer
med samsjuklighet mellan psykiatrisk diagnos samt skadligt bruk och beroende.
Boendedelarna ar det utredningen foreslar ska fortsatta ligga pa kommunerna
medan behandlingsdelarna helt ska dvertas av Regionens verksamhet. Eftersom
beslut for malgruppen med samsjuklighet fér narvarande inom Staden fattas i tre
olika namnder, har en samverkansprocess i dialogform pabdrjats for att
sakerstalla att ratt person far ratt insats i ratt tid.

En handlingsplan med tidsbestdamda aktiviteter utifran IFF:s egen 6versyn ska tas
fram till némnden i mars 2024.

Smahus

KS har, utifran en motion (M) om att planera for mindre smahus, beslutat att
foresla kommunfullmaktige att ge byggnadsnamnden i uppdrag att planera for ett
litet antal sma tomter, i minst ett for andamalet lampligt omrade.

6 Samverkansavtalet &r ett frivilligt avtal mellan fastighetségare och individ- och
familjendmnden om att lamna lagenheter till Staden for sociala andamal och
flyktingmottagande.
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Stadsbyggnadsforvaltningen och stadsledningskontoret genom mark- och
exploateringsenheten arbetar med fragan tillsammans for att hitta lampliga
platser.

Regeringen har i december 2023 beslutat om en férordning om stod till
kommuner for detaljplaner som majliggdér smahusbebyggelse och omvandlingar
fran lokaler till bostader. Atgarderna aviserades av regeringen i
budgetpropositionen fér 2024 gallande planeringsstimulanserna. Alla kommuner
som antar detaljplaner efter den 31 december 2023 kan anstka om stdd, oavsett
nar planerna pabodrjades. Ansokan om stod gors hos Boverket efter att
forordningen har tratt i kraft den 2 april 2024. For att 6ka forutsebarheten for
kommunerna framgar i forordningen att stod far ges med 15 000 kronor for varje
nytt smahus som detaljplanen majliggor, eller 150 kronor per kvadratmeter
lokalarea som genom detaljplanen blir mdjlig att omvandla till boarea.

Mimer

Kommunfullméktige beslutade 2023 att justera Mimers dgardirektiv sa att de inte
langre har krav om att bygga 200 bostdder per ar. Det kvarstar att Mimer ska
bedriva sin verksamhet med utgangspunkt fran ekonomisk, social och ekologisk
hallbarhet, bidra till ett varierat utbud av bostader i hela kommunen och tillféra
kostnadseffektiva lagenheter som kan efterfragas av mindre hushall samt
medverka till att fler med en svagare stéllning pa bostadsmarknaden kan
efterfraga bostad. Detta ska ske i dialog och ndra samverkan med berérda
kommunala forvaltningar.

Mimer har fran den 22 januari 2024 anstallt en konceptkoordinator som har i
uppdrag att kvalitetssdkra och utveckla befintliga och nya boendekoncept. Allt for
att erbjuda olika malgrupper ett attraktivt boende. Mimer bygger just nu Coliving
som riktar sig till alla aldersgrupper. | januari 2024 infors ett nytt boendekoncept
som kallas poangfritt vilket innebar att ldgenheterna férmedIlas utan hansyn till
kdpodng. Dessa lagenheter har redan gatt ett varv genom Mimers ko utan att
nagon tackat ja till att teckna kontrakt. Har kan Mimer hjdlpa sékande som inte
samlat pa sig kétid men har behov av bostad.

Byggaktérers syn och atgdrder inom bostadsbyggnadsprocessen

Byggherrar verksamma i Vasteras ar inte helt néjda med Stadens agerande i
bostadsbyggnadsprocessen. 2023 hamnade betyget pa 3,7 vilket ar i niva med
perioden 2018-2022. Det som sticker ut ar planskedet som sjonk fran 3,7 till 2,8.
Fastighetsbildningsskedet och genomférandeskedet nar malet om minst 4 i betyg.
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Under aret har en actionplan med atgéarder foér en vélfungerande
samhallsbyggnadsprocess arbetats fram av samordningsgruppen for
samhallsbyggnadsprocessen.

Den 1 februari 2023 genomfordes ett bostadsseminarium med tema nya
boendeformer. Intresset var stort och ca 150 byggaktoérer, politiker och
tjanstepersoner deltog.

| maj genomfordes en traff med verksamma byggaktorer i Vasteras. De fick da
aterkoppling pa bostadsenkaten de besvarat samt ldget om bostadsbyggandet och
bostadsmarknaden i Vasteras.

Infor delarsrapporten i september genomfordes avstamningar med de
byggaktorer som i januari angett att de skulle paborja byggnation under aret, men
som vid den tidpunkten dnnu inte gjort det. Det radandet laget pa
bostadsmarknaden diskuterades. Flera uttryckte ambitionen att fa igang de
projekt man tror pa for att halla floden, behalla arbetskraft och kompetens, men
avgorande ar bland annat stabilisering av rantan, inflationen och byggpriserna.

Bostadspriser

| Vasteras har bade villapriserna och bostadsrattspriserna 6kat nagot under 2023.
Bostadsrattspriserna har 6kat med ca 2 % och villapriserna med 0,4 % enligt
Maklarstatistik.se. Prisutvecklingen pa arsbasis i riket &r +1,4% for bostadsratter
och -1,5 % for villor.
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3. Bilagor

BILAGA 1: UPPFOLJNING AV INDIKATORERNA

| foljande tabell redovisas hur resultatet sett ut fér 2018-2023, samt kommentar
om resultatet for 2023. | tabellen finns dven resultatet for 2014-2017 som
jamforelsedr samt kommentar om maluppfyllelse for perioden 2018-2021.

m Malsatta indikatorer Mal 2021 Uppfoljning

BOSTADER 1 Fastighetsagare som tecknat 2023: -
FOR ALLA samverkansavtal lamnar tilldelad kvot av 2019-2022: -
lagenheter 2018: Nej

2014-2017: Nej
Kommentar 2023:
Da individ- och familjendmnden tog en ny riktlinje for sociala bostader i november 2019
och ldgenheter tas emot utifran ndmndens behov och inte utifran en forutbestamd kvot
ar indikatorn inte mojlig att folja upp langre. Arbete pagar dock med att se 6ver
samverkansavtalet igen.

Madluppfyllelse fér 2018-2021:
Indikatorn dr inte méjlig att félja upp da inte fastighetsdgare ldngre tilldelas en kvot. Dock
kan ndmnas att 386 ldgenheter har ldmnats fér sociala éndamdal enligt avtalet.

2 Beslutade markanvisningar 80 % 2023: 100 %
(jéimférelseférfaranden och 2022: 100 %
direktanvisningar) bidrar till en jamnare 2021: 86%
fordelning av upplatelseformer i aktuell 2020: 67%
stadsdel eller serviceort 2019: 75%

2018: 100%
2014-2017: 70%

Kommentar 2023:
Under 2023 har fyra markanvisningar for bostader tilldelats. Samtliga markanvisningar

bidrar till en jamnare férdelning av upplatelseformer i aktuell stadsdel/serviceort.

Markanvisning har skett genom jamforelseforfarande pa Satra (lott 3) och pa Raby, samt
via direktanvisning pa Satra (lott 2B) och pa Malmen, Gaddeholm. Markanvisningen pa
Satra, lott 2B, har under 2021 anvisats till Byggtitanerna men aterlamnats under
senhosten 2022 pa grund av extraordinar omvarldspaverkan. Lott 2B har darefter
omanvisats till Gideonsberg Projekt 1 AB.

Madluppfyllelse fér 2018-2021:

Malet uppfylls totalt sett under perioden genom att 82% av de beslutade
markanvisningarna bidrar till en jdgmnare foérdelning av uppldtelseformer i aktuell stadsdel
eller serviceort. Vid markanvisningar i nya stadsdelar som Sédra Kdlltorp och Séitra har en
jémférelse ocksa skett mot intilliggande stadsdelarnas férdelning av uppldtelseformer.
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Mmal Malsatta indikatorer | Mmal 2021 Uppfoljning |

BOSTADER 3 Antal byggaktérer som beviljats Oka 2023: 3
FOR ALLA investeringsstod for hyresratter, 2022: 6
dldreboenden eller studentbostdder 2021:5
2020: 2
2019:1
2018:5
2014-2017:5
Kommentar 2023:
Investeringsstddet for hyresratter och studentbostdder har avvecklats och inga nya stéd
for dessa beviljas efter 2022. Investeringsstdd till seniorboende, trygghetsboende eller
andra hyresbostader vikta for personer som fyllt 65 finns kvar.

Under aret har foljande byggaktorer beviljats investeringsstod for byggande:

Bostads AB Mimer for trygghetsboendet Massingen i Skultuna.

Hemso Klockarkarleken for dldreboende, Kornknarren 3 pa Raby.

RE Equity Management AB gillande seniorbostider, Ostjadra 1:196 i Dingtuna (aktdren
har inte tidigare beviljats stdd).

Madluppfyllelse 2018-2021:
Totalt har 13 byggaktérer beviljats investeringsstéd under 2018-2021, varav Mimer och
Hemséd har haft flera projekt men riknas bara som en aktér i statistiken. Mdlet uppfylldes.

4 | Antal ldgenheter som beviljats Oka 2023: 118
investeringsstod for hyresratter, 2022: 739
dldreboenden eller studentbostader 2021:559

2020: 194
2019: 129
2018: 223

2014-2017: 452
Kommentar 2023:
Stod har beviljats for byggande av 26 lagenheter i ett trygghetsboende i Skultuna, 60
lagenheter i dldreboende pa Raby samt 32 seniorbostadder i Dingtuna. Totalt har 118
bostader beviljats stod till malgruppen aldre.

Madluppfyllelse 2018-2021:

Totalt har 1 105 bostdder beviljats investeringsstéd och mdlet, om att 6ka fran perioden
2014-2017 dd 452 bostdder beviljades stéd, har uppndtts.
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Mmal Malsatta indikatorer Mal 2021 Uppfodljning

BOSTADER
FOR FLER

5 | Antal fardigstdllda bostader 2018-2021 5000 2023:1774

2022:1301
2021:1 026
2020: 874
2019:1 206
2018: 1 005
2014-2017:3 186

Kommentar 2023:

2023 fardigstalldes 1 744 lagenheter i Vasteras, varav 159 i smahus och 1615 i

flerbostadshus.

Madluppfyllelse 2018-2021:

Fér perioden 2018-2021 har det fdrdigstdllts ca 4 100 bostdder vilket inte nar upp till mdlet
om 5 000 férdigstdllda bostdder. Resultatet dr ndstan 1 000 bostdder fler dn forra
fyradrsperioden. Det var ett férhéllandevis lagt antal pdbérjade bostéder 2018 och 2018,
vilket resulterade i ett IGgt antal fardigstdllda bostdder 2020. 2020 och 2021 pdbérjades
mdnga ldgenheter och byggaktérernas prognoser fér kommande dr ér héga vilket
indikerar att det kommer vara ett hégt bostadsbyggande 2022 och framat.

Fardigstadllda bostader 2014-2023
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Malsatta indikatorer Mal 2021 Uppfodljning

BOSTADER 6 | Antal lagenheter i beslutade startbesked 5000 2023: 611
FOR FLER under 2018-2021 2022: 1556
2021: 1399
2020: 1312
2019: 917
2018: 978
2014-2017:4 278
Kommentar 2023:
611 bostader fick startbesked 2023, varav 72 i smahus och 539 i flerbostadshus.

Madluppfyllelse 2018-2021:

For perioden 2018-2021 har ca 4 600 bostdder fatt startbesked och mdlet om 5 000
ldgenheter i beslutade startbesked uppfylldes néstan. Byggaktérernas prognoser for
kommande dr dr héga. Mdnga av de prognostiserade bostdderna finns inom redan
lagakraftvunna detaljplaner vilket gér att de dr méjliga att genomféra, sd linge
efterfrdgan pd bostdder fortsatt ér hég.

Paborjade bostader 2014-2023
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Mmal Malsatta indikatorer | Mmal 2021 Uppfoljning |

BOSTADER 7  Antal lagenheter i antagna detaljplaner 6 000 2023: 894
FOR FLER under 2018-2021 2022: 1030
2021: 3417
2020: 775
2019: 392
2018:3470
2014-2017: 3 500
Kommentar 2023:
Under 2023 har 4 detaljplaner antagits som mojliggdr 894 lagenheter. Irsta-Olsta 2:13 har
dock blivit 6verklagad och Njord 8 och Resecentrum 6verprévade av ldansstyrelsen. Del av
detaljplanen for Resecentrum (Vasakvarteret) kommer dock att hanteras i en ny

detaljplan.
Detaljplan Antal Lage Kommunal
bostdder
DP 1933 Del av Gaddeholm 2:1 och del av Taby 350 Antagen X
5:1, (Malmbacken), Gaddeholm
DP 1943 Irsta-Olsta 2:13, Irsta 30 Antagen
DP 1941 Njord 8, Centrum 14 Antagen
DP 1811 Resecentrum 500 Antagen

Madluppfyllelses 2018-2021:

Under perioden har 30 detaljplaner antagits som ger méjlighet till dver 8 000 bostdder
och mdlet dr uppfyllt. Det pdgdr detaljplaner fér ndrmare 5 000 bostdder, vilket gor att
det finns bra mdjligheter till fortsatt god planberedskap for bostadsbyggande.

8 Planreserv - antal lagenheter i 2 500 2023:7 200
lagakraftvunna detaljplaner 2022: 7 550

2021: 7 600
2020: 5 600
2019: 5 460
2018: 5000
2017: 2 950

Kommentar 2023:
Under 2023 har en detaljplan vunnit lagakraft, DP 1964 Ostjadra 1:196, Dingtuna torg,
som moijliggor ca 30 bostader.

Planreserven har minskat nagot men planreserven ar fortfarande valdigt hog.
Madluppfyllelse 2018-2021:
Totalt finns vid utgdngen av 2021 hela 7 600 bostdder i planreserven och malet dr

uppfyllt. For att indikatorn ska ge effekt for malet om bostdder fér fler gdller det ocksa att
detaljplanerna genomfors.
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m Malsatta indikatorer Mal 2021 Uppfoljning

BOSTADER 9 Antal antagna detaljplaner fér 2023:2
FOR FLER flerbostadshus 2018-2021 som inte ar 2022: 1
tilldelad nagon byggherre 2021:1
2020: 0
2019: 0
2018: 1
2014-2017:7
Kommentar 2023:
Under 2023 har tva detaljplaner antagits pa stadens mark, Resecentrum och Malmbacken
i Gdddeholm, dar ingen markanvisning annu skett. For en del av detaljplan for
resecentrum (Vasakvarteret) kommer dock en ny detaljplan tas fram.

Maluppfyllelse 2018-2021:

Da efterfragan pa planlagd mark dr hég ér madlet att se till att den mark som blir planlagd
bebyggs, vilket oftast gar snabbare om det finns en byggherre med i slutet av processen.
Malet om 8 antagna detaljplaner som inte dr tilldelade nadgon byggherre har inte
uppndtts under perioden.

BOSTADER PA 10 Verksamma byggherrar i Visteras ar mycket Minst4 pa  2023:3,7
RATT SATT nodjda i bostadsbyggnadsprocessen enS-gradig  2022:3,7
skala 2021:3,7

2020: 4
2019: 3,5
2018: 3,5

2014-2017: 3,5

Kommentar 2023:

Nojdheten hos byggaktérer verksamma i Vasteras landade pa 3,7 i snitt dven 2023.
Svarsfrekvensen var 13g, bara 31 % svarande. Genomférandeskedet och
fastighetsbildningsskedet nddde malet om 4, men betyget for planskedet sjonk rejalt i ar
och landade pa 2,8.

2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 | 2015 2014

Idéskedet 37 36 |35 |38 323739 38 34 36
Planskedet 2,8 3,7 3,5 3,5 3,1 3,2 3,6 3,6 3 3,7
Fastighetsbildningsskedet | 4,5 4,4 4 - - - - - - -

Bygglovsskedet 31 27 36 41 37|33 35 32 31|37
Genomfdrandeskedet 4,3 4 39 44 4 3,6 3,5 4 3,4 34
TOTALT 3,7 3,7 3,7 4 35 35 36 37 32 36
Utskickat till 42 38 46 45 47 52 57 46 27 24
Antal svarande 13 15 26 17 29 27 26 16 19 14

31% 39% 57%  38%  62%  52% 46% 35%  70% | 58%

Madluppfyllelse 2018-2021:
Madlet om ett snittbetyg pad 4 uppndddes endast 2020. Snittet fér perioden hamnade pa
3,7 och malet ndddes inte.
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Mmal Malsatta indikatorer | Mmal 2021 Uppfoljning |

11 = Stadens markanvisningar 100 % 2023: 100 %
(férfragningsunderlaget i 2022: 100 %
jdmférelseférfaranden) har krav eller 2021: 100 %
urvalskriterier om 2020:33 %
god arkitektur och gestaltning och tillganglighet 2019: 66 %
och/eller social hallbarhet och/eller 2018: -

milj6, energi och kvalitet i hela processen
2014-2017: 80%

Kommentar 2023:
Under aret har tva markanvisningar genomférts genom jamforelseforfarande. Pa Satra
lott 3 var markanvisningen riktad enbart till arkitekter med god arkitektur och gestaltning
som krav. Markanvisningen pa Raby har anvisats med bestamt pris for att kunna lagga an
storre fokus pa utformning och gestaltning, med krav om en modern, urban arkitektur
och gestaltning av bostaderna. Krav har dven stéllts pa hallbart byggande.

Maluppfyllelse 2018-2021:

Stadens markanvisningar har inte uppfyllt malet totalt sett, att alla markanvisningar ska
ha nagot av de krav eller kriterier enligt indikatorn. Under perioden har FN haft som fokus
att genomfora markanvisningar med urvalskriterium pa pris. 2018 genomfordes inga
markanvisningar.

Malsatta indikatorer i handlingsplanen enligt beslut i FN Mal 2021 Uppféljning
2019-12-10, antagen av KS 2020-06-10.

Markanvisade hyresratter 40 % 2023:73 %
Kommentar 2023: 2022:36 %
Under 2023 har totalt 135 bostdader markanvisats. Av dessa ar 99 2021:84 %
st hyresratter, ca 73 %. 5 st ar dganderatter och 31 bostadsratter. 2020: 73 %
Genomféra markanvisningar for agarlagenheter Minst 2 st. 2023: 0
Kommentar 2023: 2022:2
Inga markanvisningar for dgarlagenheter har tilldelats under aret. 2021:1
2020:1
Antal tillgangliga styckebyggartomter 100 2023: 0
Kommentar 2023: 2022:0
Det fanns inga tillgangliga styckebyggartomter i stadens tomt- och ;853 8

smahusko vid arsskiftet. Under 2023 slapptes 2 tomter via kén, 1 i
Barkar6 och 1 i Tillberga. Tomten i Barkaro var vid arsskiftet sald
och tomten i Tillberga var bokad men annu inte sald.
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BILAGA 2: UPPFOLINING 2023 AV HANDLINGSPLANENS ATGARDER

Atgarderna i handlingsplanen ska bidra till att nd malen i programmet for
bostadsforsorjning 2018-2021. | tabellen redovisas vad som ar genomfért under
2023. Ett nytt reglemente beslutades i KF 2022-12-01 vilket innebar att
kommunstyrelsen har ansvaret for bade program och handlingsplan for
bostadsforsorjningen. Darfér noteras KS som ansvarig dar FN tidigare hade
ansvaret for vissa atgarder. En omorganisation genomfordes dar MEX flyttades
fran TFF till SK och ddrmed noteras ocksa utféraren som SK for vissa atgarder.

| val | Awgad | Ansvarig | Utforare |

BOSTADER
FOR ALLA

1. Nyttja befintliga bostadsbestandet. Skapa flyttkedjor Mimer Mimer, SK
genom att:

- analysera hur fortur kan ga till vid lagenhetsformedling

Uppfoljning 2023

Mimer erbjuder fortur till 65+ i vissa nyproduktionsprojekt. Mojlighet till fértur ses dver i
varje enskilt projekt. Det har varit uppskattat fran dom aldre att kunna bo kvar pa
omradet i en mer tillgdnglig lagenhet.

2. Nyttja befintliga bostadsbestandet. Skapa flyttkedjor AN VOF, SK,
genom att: SKF,
- informera och inspirera aldre i flyttankar om de méjligheter TFF (FN)

som finns genom seniorguidernas uppdrag i bostadsfragor

Uppfdljning 2023

Seniorguiderna inom vard- och omsorgsforvaltningen har arbetat med flera insatser.

Studiecirkel har genomforts pa Vallby, trygghetsboendet Massingen i Skultuna samt i
Véaxhuset dar ett tema handlar om boendefragor. Seniorguiderna har dven deltagit pa
PRO Ronnbys studiecirkel pa motesplats Ronnby gallande méjligheter for seniorer att
fortsatta leva ett sjalvstandigt liv dar boendefragan ar central.

Deltagande har ocksa skett pa medborgarkontor Backby, ett projekt pa Backby bibliotek.
Medborgarkontoret har under hdsten 2023 haft 6ppet en dag/vecka for att méta
medborgare och svara pa fragor som rér samhallets service. Ett av tillfallena har haft
tema bostadder. Verksamheten pa medborgkontoret kommer att fortsatta under varen
2024.

Under hdsten har seniorguiderna kommunicerat med seniorer kring avveckling av
servicehusen.

Senioguiderna har haft méten med byggaktorer angaende seniorers boendepreferenser.

Vasteras 75-aringar far erbjudande om hembesok av seniorguiderna. De far dven
broschyren Hjdlp och stéd till éldre innehallande information om bland annat bostader
riktade till seniorer. Den skickas ut till alla som under aret fyller 75 ar och till dem som
sjalva kontaktar seniorguiderna. Den finns dven tillganglig pa moétesplatser, hos
bistandshandlaggare, anhorigstod samt delas ut i foreningar.

Ett digitalt nyhetsbrev skickas ut av Vasteras stads seniorguider till prenumeranter samt
publiceras pa Vasteras stads hemsida en gang i manaden. Nyhetsbrevet i december 2023
hade tema brandskydd i bostad.
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BOSTADER
FOR ALLA

BOSTADER
FOR ALLA

3. Mgjliggora byggande av bostader till rimliga kostnader SK, SBF
genom att:

- Nyttja andras erfarenheter - f6lj upp genomforda

markanvisningar med krav pa hyresniva / boendekostnad

- Genomféra en markanvisning med |13g hyresniva /

boendekostnad som krav

Uppfdljning 2023

Det dr komplicerat att dstadkomma en markanvisning som med sdkerhet dstadkommer
lag boendekostnad for slutkund. Flera forsék har gjorts runt om i Sverige i bland annat
Visteras, Orebro, Géteborg, Malmé och Gavle. Stora svarigheter finns med att sikerstilla
att bostdaderna med lag boendekostnad dels kommer ratt malgrupper tillhanda, dels att
den laga boendekostnaden bestar i flera led. Flertalet kommuner i Sverige, till exempel
Helsingborgs kommun, har slutat fokusera pa att forsoka fa till billiga nyproduktioner da
man har insett att detta inte ar férenligt med krav pa bland annat kvalitet och
utformning. Istallet satsar man pa ett generellt bostadsbyggande for att fa igang
flyttkedjor, da det enbart ar i det befintliga bostadsbestandet som en lagre hyra i
realiteten gar att erbjuda.

Stadsledningskontoret bedémer att tidpunkten att préva marknaden for att fa till billiga
nyproduktioner dr utmanande pa grund av radande varldslage med fordyring av
byggmaterial, brist pa varor och hojda réntor etc. Férvaltningen har dven i augusti 2022
fatt i uppdrag att genomféra uppdraget fran kommunfullmaktige angaende
markanvisning fér andamalet Férsta bostaden omgaende. Kommunfullmaktige har dock
beslutat att avsluta uppdraget om att finna lamplig tomt/tomter och planer fér mindre
lagenheter enligt konceptet forsta bostaden 2023-03-09. Delaktiviteten anses i och med
det som avslutad.

4. Skapa fler styckebyggartomter genom att: KS TFF, SK,
- Fardigstalla tomter till tomt- och smahuskén i Goto SBF
(Barkaro), Geodeten (Vastra Skalby) och Malmen

(Gaddeholm).

- Aktivt arbeta med planlaggning for att mojliggora ytterligare

tomter pa Vastra Skalby/Langéngarna, Satra och i

Gaddeholm.

- Ge uppdrag till Bostad Vasteras att erbjuda privata

fastighetsdgare att de lamnar sina smahustomter till tomt-

och smahuskon och marknadsféra via karttjanst.

Uppfoljning 2023

Fardigstélla tomter till tomt- och smahuskén

Utfall styckebyggartomter i skede tillgdngliga eller sldppta i tomt- och smahuskén
Under 2023 har 2 tomter funnits tillgéngliga via tomt- och smahuskoén, 1 i Barkar6 och 1i
Tillberga. Tomten i Barkaro var vid arsskiftet sald och tomten i Tillberga var bokad men
annu inte sald.

Prognos styckebyggartomter i skede idé, plan, genomférande eller férséljning

Projekten Hubbo-Kvistberga 2:1 i Tillberga och Ostjadra 1:186 och 1:246 i Dingtuna som
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innehaller styckebyggartomter invantar planuppdrag. Projekt del av Tid6 1:347, Tido ar
pausat i avvaktan p3 ny OP.

Detaljplaner som innehaller styckebyggartomter pagar for bland annat Barkard, Hokasen,
Vastra Skalby och Prastgardet i Skultuna. | projekt Eriksbo tradgardsstad Barkaro planeras
44 tomter slappas 2025/2026. | projektet del av Alvesta 3:270, Alvesta S:1 och Hubbo 1:3
i Hokasen kan 10 tomter slappas forst 2027-2028 pa grund av utmaningar med
detaljplanen. | projekt Vastra Skdlby planeras for totalt cirka 90 tomter som eventuellt
kan sldppas etappvis 2026/2027. | projekt Prastgardet/Skadduga i Skultuna pagar
planarbete som kan leda till ca 30 tomter ar 2026.

Projekt Fredriksdal Gaddeholm, Malmbacken Gaddeholm, och Satra ar i
genomfdrandefas. | projekt Satra planeras 28 styckebyggartomter slappas 2024. | projekt
Fredriksdal Gidddeholm planeras 23 styckebyggartomter sldppas 2025 och resterande 33
slappas nagra i taget under efterféljande ar. | projekt Malmbacken Gaddeholm &r det
totala antalet styckebyggartomter annu osdkert men de forsta cirka 58 tomterna planeras
sldppas 2026. Projekt Goto utékning pa Barkar6 invantar dom i lantmateriforrattning for
att kunna slappa 4 tomter 2024. Arbete med att fardigstalla styckebyggartomter i del av
den planreserv med lagakraftvunna detaljplaner pa stadens mark fortsatte under 2023
men fordrojs pa grund av infrastruktur och avvaktan pa dom. Styckebyggartomter inom
projekt del av Hubbo-Malby 1:27 i Tillberga, inom del av Orresta 1:19 och Orresta 1:46 i
Orresta som ger totalt 6 styckebyggartomter som planeras sldppas 2024.

Genomférandebeslutet for Hubbo-Malby 1:62, 1:66 och 1:68 - 1:73 i Tillberga blev
overklagat av medborgare vilket resulterat i att de 5 styckebyggartomterna och
samhillsfastigheterna blev fordrojda i avvaktan pa dom i forvaltningsratten samt
kammarratten. Kammarratten nekade under aret provningstillstand och
genomfdrandebeslutet har nu vunnit laga kraft och tomterna kan fardigstallas.

Tomter i tidigare projekt i Barkard och Tillberga kan vara aktuella att ater slappas 2024 pa
grund av aterkép och havning.

Under 2023 har 5 tomter som tidigare salts och tilltratts i tidigare projekt i Barkaro fatt
forlangd byggnadsskyldighet med anledning av férsenad tidsplan till féljd av foréandrad
konjunktur.

Aktivt arbeta med planldggning

Under aret har Malmbackens detaljplan i Gaddeholm antagits av Byggnadsnamnden.
Langangarna i Vastra Skalby var pa samrad under varen 2023 och arbetet mot granskning
pagar. Tidplanen har skjutits flertalet ganger pa grund av en stor komplexitet i omradet.
Skyddade arter, skyddszoner och infrastruktur ar fragor som har varit svarlosta. Eriksbo
tradgardsstad, Barkaroskogen &r pausad pga elbrist och infrastruktur som behéver I6sas i
planprogrammet for Barkaré med omnejd.

Ge uppdrag till Bostad Vasteras

Aterstar ett gemensamt arbete tillsammans med Bostad Vasteras som ska genomféras
med att utveckla karttjansterna fér att marknadsféra smahustomter.
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BOSTADER | 5. Fortsatta dialoger med &ldre och unga om deras
FOR ALLA  efterfrdgan pa bostider. TFF; VOF,
SKF

Uppfoljning 2023
Under aret har en intern arbetsgrupp bildats med fokus pa bostader for dldre. Gruppen
bestar av representanter fran lokalférsorjningsavdelningen pa teknik- och
fastighetsforvaltningen, boendestrateger pa vard- och omsorgsforvaltningen samt
projektledare och bostadsstrateger pa stadsledningskontoret. Gruppen har som
ambition att hitta en kommungemensam strategi for "boende for dldre". Detta i syfte att
tillgodose ett utbud av bostdder anpassade till malgruppen aldre pa den ordinarie
bostadsmarknaden for att minska behovet av sarskilda boenden.
Se dven text under atgadrd 2 om seniorgudernas genomforda aktiviteter.

6. Genomfora flyttkedjestudier. KS SK
Uppfoljning 2023
Flyttkedjestudien genomfordes 2022.

7. Informera byggaktorer [6pande om statliga och KS SK
kommunala stéd som finns inom bostadsbyggandet.

Uppfoljning 2023

Atgarden ar numera en aterkommande aktivitet som genomfors vid kontakter med
byggaktorer, exempelvis i samband med bostadsseminarier.

BOSTADER 8. Fortsatta stélla krav i markanvisningar om att KS SK
FOR FLER = nyproduktionen ska bidra till en jamnare férdelning av
upplatelseformer i aktuell stadsdel eller serviceort
Uppfoljning 2023
Infor kommande bostadsexploateringar gors en analys av den aktuella stadsdelen eller
serviceorten. Analysen ger underlag for bedomning av behovet och vilket krav som ska
stallas i markanvisningar om olika upplatelseformer.

Se dven indikator 2 géllande aktuella markanvisningar under aret.

9. Nyttja planberedskapen — folj upp och genomfor KS SK
lagakraftvunna detaljplaner.

Uppfdljning 2023

Da konjunkturen och marknadslaget ar osdkert innebar det att fler byggaktorer kan fa
svart att genomfora sina projekt i nartid. Genomférandet av lagakraftvunna detaljplaner
kommer fortsatt f6ljas, i forsta hand dar kommunen markanvisat eller salt byggratter.
Under aret har beslut fattats gallande majlighet till forlangning av markanvisningsavtal
samt byggnadsskyldighet (KS-beslut om Principer for férlangning av avtal och avtalsvillkor
med anledning av extraordinar omvarldspaverkan). Mojligheten till férlangning av avtal
har utnyttjats av nagra byggaktérer (fem har blivit beviljade och en har nekats). Tva
markanvisningar ar tillbakaldmnade under aret (Sétra etapp1, lott 1 samt
Jakobsbergsplatsen).
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BOSTADER | 10. Utveckla arbetet med Stadens erbjudande med SK, SBF
FOR FLER kommande markanvisningar. Ta fram en arsplan for vilka
omraden som ska vara med i erbjudandet samt tidplaner for
dessa. Uppdrag att hantera i arsplan for markanvisningar:
e  40% markanvisade hyresratter
e Minst tvd markanvisningar for dgarldgenheter
e Lagboendekostnad
e Koncept forsta bostaden
e Konceptboende for dldre
e Markanvisning till arkitekter
Uppfoljning 2023
Uppdragen enligt atgarden lamndes till fastighetsnamnden och flertalet har genomforts.
Uppdraget om dgarldgenheter ar uppfyllt och inte langre aktuellt, Férsta bostaden &r
avslutad utan atgard. Markanvisning till arkitekter har genomforts under 2023.

Vasteras stad har sedan 2015 tagit fram ett erbjudande om kommande markanvisningar,
ett proaktivt arbete som gett byggaktorer en framférhallning i vilka markanvisningar som
kommer erbjudas fran Vasteras stad. En presentation éver kommande markanvisningar
ligger upplagd pa Vasteras stads hemsida och presenteras dven under de
bostadsseminarium som Staden anordnar flera ganger per ar. Under det gangna aret har
Staden varit mer restriktiv i att ga ut med nya markanvisningar pa grund av radande
lagkonjunktur och det extraordinara omvarldslage vi for stunden befinner oss i.

Kommunstyrelsen har 2023 gett Stadsledningskontoret i uppdrag att genomfora
markanvisning som tar tillvara nya idéer till boenden sarskilt anpassade seniorer och
aldres behov.

Arbetet med Stadens erbjudande och arsplan kommer att fortsatt hanteras i den I6pande
verksamheten inom Mark och exploatering dar nya uppdrag hanteras.

BOSTADER = 12. Beredningsgruppen féreslar prioritering av detaljplaner BN Berednings
FORFLER  enligt kapitel Prioritering av detaljplaner. Informera berérda -gruppen,
forvaltningar och marknaden om prioriteringen. SBF

Uppfoljning 2023

Beredningsgruppens arbete fortléper och varje projekt som bedéms mdjligt att préva i
detaljplan far en prioritering utifran byggnadsnamnden prioriteringsordning. |
projektverktyget (PC) kan alla se vilken prioritering de aktiva projekten har. Arbetet med
en ny prioriteringsmodell pagar.

13. Fortsatta ta fram detaljplaner utan byggherre for att KS SK, SBF
kunna erbjuda marknaden fardiga detaljplaner.

Uppfoljning 2023

Flertalet detaljplaner ar pa vag fram eller har nyligen antagits dar kommunstyrelsen &r
bestallaren och dar markanvisningar inte har genomforts fére antagande av detaljplanen.
Exempel ar Fredriksdal och Malmbacken i Gaddeholm, Vastra Skalby och Séatra.

Inom Satra, Gaddeholm, Barkaréskogen och Ostra Visteras finns mojlighet till fler
detaljplaner pa stadens mark.
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14. Sakerstall att utredning om framtida SK, SBF,
bebyggelsestrukturer innefattar mark for bostadsbyggelse i SK
tillracklig omfattning for att klara framtida bostadsbehov.

Uppfdljning 2023

Utredningen fardigstélldes 2022 och utbyggnadsscenarierna innehaller mark for
bostadsbyggande i tillrdcklig omfattning. Resultatet ar ett underlag i arbetet med ny
kommuntackande 6versiktsplan.

15. Proaktivt arbete for att forvarva mark for att sdkerstalla KS SK
framtida bostadsforsorjning.

Uppfoljning 2023

Egendomar finns att forvarva, medel finns avsatta - men Staden far inte forvarvstillstand
utan planstod. Enstaka forvarv kan vara mojliga att genomféra pa sarskilda villkor eller
med stdd av stadens markbalans.

Det star nu helt klart att lagstiftaren succesivt skdrper kraven for kommunernas
mojligheter att forvarva mark for stadernas tillvaxt, man staller allt storre krav for att
medge forvarvstillstdnd avseende jord och skog.

Utan en god markreserv mister kommunen férmagan att dirigera stadens utveckling. Det
finns en stor risk for att staden blir oférmogen att rationellt och proaktivt planera
infrastruktur, kommunikation, verksamhetsutveckling, skolor, vard, publik service och
bostadder. Istdllet blir staden beroende av privata och andra institutionella fastighetsagare
for utveckling.

For att kunna genomféra strategiska markforvarv maste den nya 6versiktsplanen peka ut
de omraden/riktningar dar och at det hall staden ska véxa. | dag star vi of6rmaogna, trots
att det for staden forekommer intressanta forvarvsobjekt pa den 6ppna marknaden, da
forvarvstillstand mycket sallan medges utan stod i faststalld 6versiktsplan. Det ar darfor
oerhért viktigt att planeringshorisonten i kommande OP &r l3ngsiktigt och tydlig for att
sakerstalla mojligheten att komplettera stadens markreserv.

Under aret har det initierats ett arbete med att ta en bredare och mer aktiv roll i arbetet
med framtagande av en ny OP dir affarsutvecklaren aktivt deltar och driver pa detta
arbete tillsammans med flera medarbetare inom Mark och Exploatering.

Under det gangna aret har ca 8 ha forvarvats av Staden, detta fordelat pa ett storre antal
mindre fastigheter. Det har foretrdadesvis handlat om omraden som varit utpekade i
planprogram, oversiktsplan men dven ”inlésendrende” samt omraden som erhallit
forvarvstillstand pa sarskilda villkor. Men dnnu alltfor lite for att skapa en tillfredstéllande
markreserv for att staden skall sakerstalla framtida markbehov och proaktiv styrning av
stadens utveckling.
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16. Analysera byggbar mark i serviceorterna. SK, SBF
Uppféljning 2023

Byggbar mark i serviceorterna har analyserats inom arbetet med en ny éversiktsplan. Till
stod for detta har det under aret levererats en rapport fran Spacescape med text och
kartor som beskriver serviceorternas potential for att vaxa med fokus pa nya bostdder.

17. Utveckla karttjansten for bostadsbyggande for att KS SK, SBF
tydliggora (tillgangliggéra / kommunicera) och marknadsféra

planer, smahustomter och stadens erbjudande.

Uppfoljning 2023

Under 2023 har ingen ny utveckling genomforts av karttjansten, mer an att det
uppdaterats med aktuell information kring planreserv, prognoser och
bostadbyggnadsstatistik m.m.

18. Hallbart byggande genom att: FN/KS TFF (FN), SK,
-Ta fram och besluta om definition av hallbara byggvaror och SBF, MHF,
byggmaterial 6ver hela livscykeln och verka for att 6ka Malarener-
anvandningen enligt detta. gi, Mimer

-Nyttja andras erfarenheter om trahusbyggnation och
klimatneutralt byggande.

Uppfdljning 2023

Har inte varit en prioriterad atgard under aret.

19. Bilda en tvéarsektoriell arbetsgrupp som tillsammans med KS SKF, IFF
marknaden stimulerar och uppmuntrar ekologisk hallbarhet, Malarenergi
nytankande och mod i bostadsproduktionen. VafabMiljo,
Mimer, samt

andra
byggaktorer

Uppfdljning 2023
Vid uppféljningen 2022 noterades att projekt Malarporten hanterar atgarden dar ekologisk
hallbarhet, nytdnkande och mod i bostadsproduktionen ar viktiga delar.

20. Samordningsgruppen for samhallsbyggnadsprocessen KS Alla berérda
fortsatter arbetet med férbattringsatgarder. forvalt-
ningar

Uppfdljning 2023

Samordningsgruppen for samhallsbyggnadsprocessen har fokuserat pa att analysera och
identifiera brister och foresla forbattringsatgarder for en valfungerande
samhallsbyggnadsprocessen i enlighet med KS, BN och FNs verksamhetsplaner. Gruppen
har tagit fram en actionplan med atgarder for en valfungernade process som kommer
genomfdras och testas I6pande under 2024.

En digital traff genomférdes den 7 september med medarbetare pa berérda forvaltningar

inom samhallsbyggnadsprocessen om atgarder for en vélfungerande
samhéllbyggnadsprocess.
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21. Fortsatta bjuda in till bostadsseminarier och utveckla KS SK
samarbetsformer med byggaktorer.

Uppfoljning 2023

Den 1 februari genomfordes ett bostadsseminarium med tema nya boendeformer, dar
bland annat Aroseken och Mimer presenterade aktuella projekt pa temat. Intresset var
stort och ca 150 byggaktorer, politiker och tjanstepersoner deltog.

I maj genomfordes en traff med verksamma byggaktorer i Vasteras. De fick da aterkoppling
pa bostadsenkat de besvarat samt laget om bostadbyggandet och bostadsmarknaden i
Vasteras. Pa traffen berattade kommunstyrelsens ordférande om majoritetens
viljeinriktning under mandatperioden och information ldmnades om kommande
markanvisningar m.m.

PLG Samhallsbyggnad beslutade i september 2023 att ndsta seminarium ska genomféras i
samband med att forslag till ny 6versiktsplan ar ute pa samrad.

Infor delarsrapporten i september genomfordes avstamningar med de byggaktérer som i
januari angett att de skulle pabérja byggnation under aret, men som vid den tidpunkten
annu inte gjort det. Det radandet laget pa bostadsmarknaden diskuterades. Flera uttryckte
ambitionen att fa igang de projekt man tror pa for att halla floden, behalla arbetskraft och
kompetens, men avgérande ar bland annat stabilisering av rantan, inflationen och
byggpriserna.

22. Berdrda forvaltningar och bolag har god kdinnedom om KS SK, SBF
planerad bostadsbyggnation (bostadsbyggnadsprognoser)

genom karttjanster, informationstraffar och liknande.

Uppfdljning 2023

En grupp pa Insidan skapdes under varen 2023 for information om
bostadsforsorjningsarbetet inom Staden som uppdateras med nyheter inom omradet.

Karttjansten for bostadsbyggande dar bygglovsstatistiken uppdateras manadsvis,
byggprognoser en gang per ar, planreserven tre ganger per ar och pagaende planer
kontinuerligt.
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BILAGA 3: LOKALISERING AV BOSTADSBEBYGGELSE 2023

Fardigstallda bostader

Totalt har 1774 bostader fardigstallts 2023. 1 607 bostader har byggts inom
Vésteras tatort. 167 bostader har byggts pa landsbygden, varav 137 inom en
serviceort med omnejd.

[l 250 - 520

I 100-249
50-99

Det dr en statistikteknisk funktion som gor att det ser ut som bebyggelse skett pd
6arna. Det dér bara Tid6-Lindé som har bebyggts med bostdider.
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Paborjade bostader

Totalt har 611 bostdder paborjats 2023. 548 bostdder har byggts inom Vasteras
tatort. 63 bostader har byggts pa landsbygden, varav 51 inom en serviceort med
omnejd.

[l 250- 315
[ 100-249
| 150-99
B o-49
- R
o-0

Det dr en statistikteknisk funktion som gér att det ser ut som bebyggelse skett pd
6arna. Det dr bara Tid6-Lindé som har bebyggts med bostdider.
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BILAGA 4: FAKTA & STATISTIK
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Snabbfakta Vasteras

et 159 662 invanare (2023)

Mmanane

(X | | genomsnitt bor 2 personer per bostad (2022)

dhah

ﬁ 15,5 % ar trangbodda i flerbostadshus, enlig norm 2. (2022)
/ﬂ\ Det finns 79 355 bostader, varav 25 687 ar smahus. (2022)
Mimer ager och forvaltar 11 812 lagenheter och star for ca 40 % av
ﬁ hyresrattsbestandet i Vasteras. (2023)

ﬁ Det fardigstalldes nastan 1 800 bostader 2023.

Under de senast 6 aren har det byggts ca 7 150 bostader.

Fakta om bostadsbestdnd, bostadsbyggande, befolkning m.m.

Pa Vasteras stads hemsida finns fakta som ska ge en samlad bild 6ver Vasteras och
dess bostadsomraden utifran flera olika amnesomraden sa som befolkning,
bostadsbyggande, ekonomiska forutsattningar, se Statistikblad - Vasteras

(vasteras.se) Dessa blad uppdateras i april varje ar, sa notera att datat ar till och
med 2022.

Trdngboddhet och Boverkets kriterier f6r bedémning av bostadsbrist

Boverket har tagit fram en uppsattning kriterier och normer fér bedémning av
vilka som saknar en rimlig bostad — en bedomning av bostadsbristen. Matten visar
hur manga hushall som har en boendesituation som inte uppfyller de olika
kriterierna. Siffrorna som redovisas ar fran 2021. Enligt berakningsmodellen ar
462 000 hushall i Sverige trangbodda och drygt 52 000 hushall av dem har ocksa
en anstrangd boendeekonomi.
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| Vasteras berdaknas 7 161 personer vara trangbodda och 893 av dessa hade ocksa
en anstrangd ekonomi. Nedan redovisas Vasteras (kommun i diagrammet) i
jamférelse med jamférbara kommuner (kommungrupp’).

Andel hushall

1. Anstrangd boendeekonomi

2. Anstrangd boendeekonomi (KALP) 7 82%7'5%

3. Trangboddhet

4. Trangbodda och anstrangd
boendeekonomi
5. Trangbodda och anstrangd
boendeekonomi (KALP)

Vasteras
Storre stad

6. Flyttar ofta

7. Hemmaboende vuxna barn

9,9%

8. Aterkommande problem 9,3%

0,0% 5,0% 10,0% 15,0% 20,0% 25,0% 30,0%
B Kommungrupp B Kommun

Andel hushall som uppfyller Boverkets kriterier som ett matt pa bedémning av bostadsbrist. Kélla: Boverket

Om man ser till trangboddhet for alla bostadstyper ar det runt 10 % som ar
trangbodda enligt Boverkets statistik. De flesta som ar trangbodda bor i
hyresratter i flerbostadshus.

Trangboddhet i flerbostadshus har minskat bade i Vasteras och i riket sedan 2019.
Nu ar det lite mindre dn 16 % som bor trangt. Trangboddhet definieras som att
det bor tva personer eller mer per rum i en ldgenhet. Det skiljer mycket mellan
olika omraden, pa Vallby ar det hela 33 % som &r trangbodda. Se mer om
trangboddhet i flerbostadshus pa hemsidan Statistikblad - Vasteras (vasteras.se)

’Sveriges kommuner och Regioners regionala indelning i nio kommungrupper

36


https://www.vasteras.se/kommun-och-politik/kommunfakta/statistik-och-analys/statistikblad.html

VASTERAS STAD

2024-03-11

Fran bostadsmarknadsenkéten, BME
Uppgifterna kommer fran Stadens svar pa Boverkets bostadsmarknadsenkat.

Liget pa bostadsmarknaden och bostadsbyggandet
Bostadsbrist

2023 anser hela 42 % av de verksamma byggaktdrerna® i Vésterds att det &r
overskott pa bostader i Vasteras, vilket ar ett trendbrott mot tidigare ar. 25 %
tycker fortfarande det ar bostadsbrist, medan 33 % anser att det ar balans.

100%
90%
80%

70% 5894 60% 62% 65%
(']

100%
Bostadsbrist Balans Overskott

68%

60% 51%

50% 42%
5 pa% 35% | 35% 36% o
40% 32% ° ° 32% 33%
30% 25%

20%
8% 7%
0, 0,
10% 4% 3% 0% 0%

0%

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Prognos bostadsbyggande (pabérjade)
2024: 340 bostader
2025: 580 bostader

Begransande faktorer:
e Hoga produktionskostnader
e Svarigheter for privatpersoner att fa lan/harda lanevillkor
e Svarigheter for byggherrar att fa langivare/harda lanevillkor

Bostadsmarknaden for olika grupper

Studenter
2023: 1597 studentbostader
Mimer star for ca 850 av studentldgenheterna.

831 % svarade pa enkaten 2023
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Overskott. Det brukar finnas tomma studentldgenheter under delar av aret, men
under 2023 har det funnits lediga lagenheter bade vid var- och héstterminsstart.

Ungdomar

Balans

Mimer har sarskilda ungdomslagenheter for personer mellan 18-27 ar, ca 50 st
lagenheter, lor och 2or.

Nyanldnda
Goda mojligheter att tillgodose behovet av bostader.

Aldre

Balans pa dldreboenden

2023: 1738 platser pa aldreboende och 102 korttidsplatser.

Det ar for fa planerade projekt for att mota behovet langre fram. Det &r dven for
lite avsatta ekonomiska medel for att tillgodose behovet.

Underskott pa seniorbostader
2023: Oként hur manga seniorbostader som finns

Underskott pa trygghetsbostader
2023: 236 trygghetsbostader

| Mimers bestand finns mojlighet att bo i en Latt att leva-lagenhet om du ar 55 ar
eller 6ver och inte har barn som bor hemma. Mimer har 156 Latt att leva-
ldgenheter, bade i sarskilda hus och i hus med andra lagenheter.

Personer med funktionsnedsattning
Balans av bostader for personer funktionsnedséattning
2023: 488 (291 gruppbostader +197 servicebostider)

Kommunernas verktyg
Allmdnnyttan
Agardirektiv finns.

Mimers bestand: 2021 2022 2023
Antal lagenheter 11 680 11 864 11 812
Nybyggda lagenheter 168 168 26
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BILAGA 5: DEFINITIONER

Direktanvisning

Jamforelseférfarande

Planreserv

Samverkansavtal

Serviceort

Stadsdel

Oversiktsplan 2026

Det betyder att en byggaktor sjalv kan ge forslag pa vad de
skulle vilja bygga pa en specifik mark. Vasteras stad gor da en
bedomning och om forslaget &r bra kan kommunen lata
byggaktoren genomfora sitt forslag. Direktanvisningar sker
nar det inte finns nagot behov av jamférelseforfarande.

Det innebdr att en byggaktor valjs ut genom en urvalsprocess
utifran i forvag bestdmda urvalskriterier som ar anpassade
utifran varje projekt.

Det ar bostader som finns i gdllande detaljplaner men som
annu inte har byggts. Nar startbesked om att byggandet av
bostdder i planreserven kommer, rdknas det antal bostdder av
fran planreserven.

Det ar ett frivilligt avtal mellan fastighetsagare och individ-
och familjendmnden om att lamna lagenheter till staden for
sociala dndamal.

Tatorterna Skultuna, Dingtuna, Barkaro, Tillberga, Irsta,
Gaddeholm, Tortuna, Orresta och Kvicksund &r serviceorter i
Visteras stad enligt Oversiktsplan 2026.

Geografiskt definierat statistikomrade enligt nyckelkod
(NYKO) 3-sifferniva.

| detta dokument ar det den senaste versionen av
Oversiktsplanen for Vdsterds som menas.

Boverkets definition av matten pa bostadsbrist.

Matt

Kriterier

1. Anstrangd boendeekonomi

Hushallet har en inkomst som inte récker till att técka en baskonsumtion beréknad utifran genomsnittshyror pa
orten och riksnormen

2. Anstréngd boendeekonomi

Hushallet har en inkomst som inte récker till att tdcka en baskonsumtion beréknad utifran genomsnittshyror pa
orten och en kvar att leva pa (KALP) kalkyl baserade pa ett genomsnitt av bankermnas kalkyler.

3 Trangboddhet

Hushallet ar trangbott om det inte har sovrum utéver vardagsrum och kék eller kokvra Tva barn kan dela sovrum,
men med beaktande av stigande alder och personlig integritet behéver barn éver 11 ar eget rum_ Vuxna som inte
&r sambor delar inte sovrum_ Ensamstaende utan bam anses inte som trangbodda. Fér de hushall dar antalet
rum saknas, fraimst smahus, anvéands boendeyta per person. Har hushallet mindre &n 20 kvm per person riknas
hushallet som trangbott.

4. Trangbodda och anstrangd

Hushallet har en inkomst som racker till fér en baskonsumtion enligt matt 1. Anstrangd boendeekonomi och

boendeekonomi dessutom &r trangbott enligt matt 3. Trangboddhet.

5. Trangbodda och anstrangd Hushallet har en inkomst som réacker till fér en baskonsumtion enligt matt 2. Anstrangd boendeekonomi och
boendeekonomi dessutom &r trangbott enligt matt 3. Trangboddhet.

6. Flyttar ofta Hushall dér nagon av individerna har flyttat minst en gang arligen de senaste tre aren.

7. Hemmaboende vuxna barn

Hushallet har hemmaboende barn som &r dldre &n 24 ar.

8. Aterkommande problem

Hushallet uppfyller nagot av ovanstaende matt tva ar i rad.
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