VASTERAS STAD SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen 2023-11-29

§ 490 Dnr KS 2023/00544-3.3.2

Beslut - Motion fran (M) om att planera fér mindre smahus

Beslut
Forslag till kommunfullméktige:

1. Motionen bifalls.

2. Byggnadsnamnden far i uppdrag att planera for ett litet antal sma tomter, i
minst ett for andamalet lampligt omrade.

Arendebeskrivning

Elisabeth Unell (M), har i en motion med rubriken Motion fran (M) om att
planera for mindre smahus féreslagit att berérda namnder far i uppdrag att
planera for ett omrade med sma tomter for sma bostadshus.

Kommunfullméktige har den 9 mars 2023, 8105, remitterat motionen till
kommunstyrelsen for beredning.

Motionen har remitterats till byggnadsnamnden.

Vasterasmajoriteten haller med Moderaterna om att det ar bra om det byggs
aven ganska sma bostadshus. Det har tidigare inte varit en stor efterfragan pa
den sortens boendeform i Vasteras, men med dagens hoga inflation och
rantelage kommer sannolikt efterfragan pa billigt boende 6ka.

Att bo pa fa kvadratmeter har manga fordelar. Energiférbrukningen blir lagre
med férre kvadratmeter och det &r bade ekonomiskt och bra for klimatet. En
yteffektiv markanvandning kan ocksa innebara att fler manniskor kan ha ett
eget smahus i Vasteras kommun.

Det behdvs manga nya bostader i Vésteras, som ar en vaxande kommun. Det
ar och kommer fortsatt vara en utmaning att bygga sa att manniskor har rad
att bo. Vasterasmajoriteten &r positiva till att testa att planera for ett litet
antal sma hus pa sma tomter, som sma grupper i nya bostadsomraden och i
befintliga bostadsomraden. Eftersom detta ar nytt i Vasteras bor det testas i
liten skala sa att inte kommunen star med mark som inte kan bebyggas.
Dérmed bor motionen bifallas.

Vasterasmajoriteten har till kommunstyrelsen lamnat foljande forslag till
beslut:

Forslag till kommunfullméktige:
1. Motionen bifalls.

2. Byggnadsnamnden far i uppdrag att planera for ett litet antal sma tomter, i
minst ett for andamalet lampligt omrade.
Yrkanden

Elisabeth Unell (M) och Amanda Gronlund (KD) yrkar bifall till Vasteras-
majoritetens forslag.

1(2)

Justerandes sianatur

Utdraasbestvrkande



VASTERAS STAD SAMMANTRADESPROTOKOLL 2(2)
Kommunstyrelsen 2023-11-29

Proposition

Ordforanden finner att det endast finns ett forslag till beslut och att kommun-
styrelsen darmed beslutar i enlighet med detta.

Kopia till

Byggnadsnamnden

Justerandes sianatur Utdraasbestvrkande
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Svar pa motion fran (M) om att planera fér mindre smahus

Forslag till beslut
Forslag till kommunfullmaktige:

1. Motionen bifalls.
2. Byggnadsnamnden far i uppdrag att planera for ett litet antal sma tomter, i minst ett for
andamaélet lampligt omréade.

Arendebeskrivning

Elisabeth Unell (M), har i en motion med rubriken Motion frdn (M) om att planera for
mindre smahus foreslagit att berérda namnder far i uppdrag att planera for ett omrdde med
sma tomter for smé bostadshus.

Kommunfullmaktige har den 9 mars 2023, §105, remitterat motionen till kommunstyrelsen
for beredning.

Motionen har remitterats till byggnadsnamnden.

Vasteradsmajoriteten haller med Moderaterna om att det ar bra om det byggs aven ganska
sma bostadshus. Det har tidigare inte varit en stor efterfragan pa den sortens boendeform i
Vasteras, men med dagens hoga inflation och ranteldge kommer sannolikt efterfragan pa
billigt boende oka.

Att bo pé fa kvadratmeter har manga férdelar. Energiférbrukningen blir 1dgre med farre
kvadratmeter och det ar bade ekonomiskt och bra for klimatet. En yteffektiv
markanvandning kan ocksa innebara att fler manniskor kan ha ett eget smahus i Vasteras
kommun.

Det behdvs manga nya bostader i Vésterds, som ar en vaxande kommun. Det ar och
kommer fortsatt vara en utmaning att bygga sé att manniskor har rad att bo.
Vésterasmajoriteten ar positiva till att testa att planera for ett litet antal sma hus pa sma
tomter, som sma grupper i nya bostadsomraden och i befintliga bostadsomraden. Eftersom
detta ar nytt i Vasterds bor det testas i liten skala sa att inte kommunen star med mark som
inte kan bebyggas. Darmed bor motionen bifallas.
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Kommunstyrelsen
Marie Nystrom Skarin
Epost: marie.nystrom.skarin@vasteras.se

Kopia till
Byggnadsnamnden

Underlag for beslut om Motion fran (M) om att planera for mindre
smahus

Arendebeskrivning

Elisabeth Unell (M), har i en motion med rubriken Motion fran (M) om att
planera for mindre smahus foreslagit att berérda namnder far i uppdrag att
planera for ett omrade med sma tomter for mindre smahus (tiny).

Kommunfullméktige har den 9 mars 2023, 8105, remitterat motionen till
kommunstyrelsen for beredning.

Motionen har remitterats till byggnadsndmnden.
Byggnadsndmnden har inkommit med remissvar.
Byggnadsndmnden har inkommit med i huvudsak f6ljande synpunkter.

Ett “tiny house” kan variera i storlek, men det anses generellt vara en mycket
liten bostad som &r betydligt mindre &n konventionella bostéder.

Om motionaren avser mobila tiny houses i den amerikanska bemarkelsen sa
kraver sadana inte nagot bygglov om de flyttas regelbundet. Planlaggning av
ett sarskilt omrade for den typen av bostader blir i princip att planlagga for
en campingplats eller liknande.

Om det som avses i stéllet ar konventionella stationara smahus av mindre
storlek an normalt sa &r det i princip mojligt att planlagga for ett sadant
omrade. Det kravs dock att valet av plats ar sérskilt genomtankt. Eftersom
tiny houses fortfarande &r ett relativt nytt fenomen kan det ta langre tid for
myndigheter och stadens forvaltningar att genomfora ett sadant
detaljplanearbete.

Beroende pa vilken plats som véljs kan det finnas skal for att ovanligt sma
hus med sma tomter ar olampliga. Det kan exempelvis finnas viktiga
kulturmiljovérden i naromradet, vilket ofta ar fallet i tatorternas utkanter dar
den har typen av projekt mest sannolikt ar aktuellt. Ett omrade med mycket
sma hus staller sarskilda krav pa infrastruktur av olika slag. Man maste till
exempel ha i atanke att plan- och bygglagen kraver att det vid planlaggning
ordnas parker, gronomraden och lampliga platser for lek om detta inte redan
finns i nara anslutning till den nya bebyggelsen. Darfor kréaver ett omrade
med ovanligt sma tomter sannolikt ovanligt stora gronytor av andra slag, till
exempel parker, som ska skotas av staden. Dessutom kan ett sadant
bostadsomrade av naturliga skal bli betydligt mer tatbefolkat &n en
konventionell villastadsdel vilket staller storre krav pa kapaciteten i bade
gatunatet, vatten- och avloppsnétet, elnatet och skolorna i ndromradet. A
andra sidan kan ett sadant omrade ge ett storre underlag for olika typer av
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kommersiell och samhéllelig service, liksom for kollektivtrafiken, vilka alla
ar allmanna intressen enligt plan- och bygglagen

Faktaunderlag

Ett Tiny House ar ett litet hus for den som vill bo pa mindre yta och fa lagre
boendekostnader. Huset kan sta pa mark, pa en flyttbar vagn med hjul, eller
till och med flyta runt pa en flotte. Det finns inga exakta matt for ett tiny
house men de brukar vanligen inte vara stérre an 30 kvm, precis som grénsen
for attefallshus utan bygglov. Dock kan inte ett flertal tiny houses uppféras
pa samma fastighet utan bygglov, utan uppforandet behover da ske pa egen
fastighet.

| det fall planldggning avser tiny houses som ska vara mobila blir principen
att planlagga for en campingplats. Efterstravas daremot permanenta smahus
blir planlaggningen i princip som vid 6vriga detaljplaner for bostader med
vissa undantag, till exempel att sarskilda krav behover stéllas pa infrastruktur
av olika slag.

Efterfragan pa mindre hus i ett plan med egen tappa ar relativt stor, och da
sarskilt bland aldre. Att skapa sma styckebyggartomter i en detaljplan som
da blir 6ronmarkta for tiny houses kan dock ses som en risk. Om konceptet
inte nar den framgang som forvantas kommer kommunen sitta fast med
mycket sma tomter detaljplanelagd mark som inte kan utnyttjas.

Alternativ till att planlagga for mycket sma tomter ar att avsatta ett antal
mindre tomter som, om intresset finns, kan styckas av till &n mindre
fastigheter. Skulle intresse inte foreligga kan tomterna fortfarande anvéandas
for andra bostadsformer.

Ett annat alternativ ar att markanvisa ett omrade dar byggaktorerna sjélva
skapar tomter efter intresse och utférande, och dar tomtstorleken alltsa inte
bestams i detaljplanen. En sadan markanvisning skulle da vara helt
dronmarkt for tiny houses.

Ar onskemalet att dessa mindre smahustomter ska slappas i kommunens
tomt- och smahusko kan ett annat tillvagagangssatt komma att kravas.
Antingen sa 6ronmarker man ett antal styckebyggartomter eller ett specifikt
markomrade och gor en intressekoll for tiny houses via kolistan. Vid flertalet
anmalningar kan da en fastighetsreglering genomforas for att stycka upp
omradet/storre styckebyggartomter i mindre fastigheter. Alternativt sa ar
tomterna redan avstyckade och klara i detaljplanen, dock med den redan
namnda risk det kan medféra for kommunen och skattebetalarna. Oavsett sa
kan det vara en fordel att planera for tiny houses inom omraden for
kommande styckebyggartomter, rad- och parhus, for att kunna erbjuda en
mangfald av olika boendeformer och storlekar i samma omrade, samtidigt
som man sprider pa riskerna. Tiny houses skulle ocksa kunna verka som
“utfyllnad” 1 de planer dir man har mindre omréden 6ver som det ar svért att
hitta annan lamplig anvandning for.

Juridisk bedémning

Kommunstyrelsen forvaltar, ager, utvecklar och foradlar mark for
vasterasarna, och ar behorig att fatta beslutet i enlighet med
kommunstyrelsens reglemente och kommunallagen.
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Ekonomisk bedémning

Ett tiny house kostar i genomsnitt mellan 150 000 - 500 000 kr, men kan
bade vara billigare och betydligt dyrare beroende pa vilken standard man
véljer. Den markplatt som behovs for huset samt mindre tappa séanker ocksa
totalkostnaden vasentligt jamfort med priset for ett traditionellt hus. Att
kunna erbjuda nuvarande och blivande vasterasare en mojlighet till ett
billigare boende ar positiv bada for kommunen och dess medborgare.

Valjer man att detaljplanelédgga for att kunna tillskapa dessa mindre
smahustomter bér man vara restriktiv med hur sma tomter som regleras i
plankartan, da det kan bli kostsamt for kommunen att &ndra detaljplanen om
tomterna inte séljer. FOr att spara pa skattebetalarnas pengar och undvika
forgavesarbete for kommunen ar det déarfor bra att gora en sa flexibel plan
som mojligt och reglera mot sma tomter pa annat sétt, till exempel genom
markanvisning.

Hallbar utveckling

Att bo mindre &r ett boendealternativ som ligger i tiden, och forskning har
visat att leva minimalistiskt och kompakt inte bara &r billigare utan dven
bidrar till en minskad miljopaverkan pa flera satt, och kan bidra till en arlig
minskning av energikonsumtion med hela 50%. Genom att bo i ett tiny
house kan vasterasaren alltsa bidra till en hallbar framtid genom att minska
sin egen paverkan pd miljon. Det finns aven sérskilda communitys for
manniskor som bygger och bor i tiny houses, vilket bidrar till en ké&nsla av
sociala samhdrighet.

Mindre bostader i ett plan med egen tdppa ar som tidigare namnts i stérre
efterfrdgan hos den aldre befolkningen. Tillskapandet av tiny houses kan
darfor verka for att stimulera flyttkedjor.

Kommunen jobbar for en jamnare fordelning av upplatelseformer och en
mangfald av olika bostadsformer. Det ses darfér som en fordel att inte
detaljplanelagga enkom for mindre smahus, tiny houses, utan att istallet
lamna plats for dessa hus i samband med annan planldggning for bostader.
Alternativa omraden finns som till exempel Vastra Skalby, Skultuna och
Barkar0 etapp 2.

Helene Ohrling Isabell Lundberg
Stadsdirektor Mark- och exploatering



VASTERAS STAD SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnden 2023-06-21

§172 Dnr BN 2023/00155-1.7.1

Remiss - Motion fran (M) om att planera fér mindre smahus

Beslut

Stadsbyggnadsforvaltningens forslag till yttrande daterad 2023-06-01 antas
och dverlamnas till kommunstyrelsen.

Reservation

Eleonore Lundkvist (M), Frank Pettersson (M) och Patrik Bruksgard (M)
lamnar foljande sérskilda yttrande: "Moderaterna i byggnadsnamnden anser
att motionen visar prov pa spannande nytankande i stadsplaneringen vilket
behdvs i Vasteras.

Idén &r val vard att prova. Man kan hitta inspiration i andra lander éver hur
haftiga minihus som kan skapas, exempelvis i Tyskland."”

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden har givits tillféalle att yttra sig om en motion avseende att
planera for mindre smahus, eller sa kallade “tiny houses”. I princip finns det
inga hinder for att planlagga ett sadant omrade vilket gor att fragan i
huvudsak &r ideologisk. Eftersom planlaggning for mycket sma hus inte ar
en rutinuppgift for staden sa kan man vénta sig att planarbetet tar langre tid
an en konventionell smahusplan.

Skulle en sadan planlaggning bli verklighet sa behéver man som alltid
forhalla sig till de allmanna intressen som raknas upp i plan- och bygglagen.
Bland fordelarna med en sadan detaljplan kan ndamnas den effektiva
markanvandningen samt ett relativt gott underlag for kommersiell och
samhéllelig service liksom for kollektivtrafik. Bland nackdelarna kan
namnas de storre krav som ett sddant omrade stéller pa kapaciteten i tekniska
forsdrjningssystem som el och vatten och valfardstjansterna som skola och
forskola. Ett omrade med sma tomter stéller ocksa hogre krav pa den av
staden forvaltade allmanna platsmarken som antagligen behéver vara bade
stOrre och av béttre kvalitet an normalt.

Stadsbyggnadsforvaltningen har till byggnadsndmnden lamnat féljande
forslag till beslut:

Stadsbyggnadsforvaltningens forslag till yttrande daterad 2023-06-01 antas
och dverlamnas till kommunstyrelsen.

Yrkanden

Monica Stolpe Nordin (C) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut och byggnadsnamnden
beslutar enligt detta.

Kopia till

Kommunstyrelsen

1(1)

Justerandes sianatur

Utdraasbestyrkande
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Stadsbyggnadsforvaltningen
Jimmy Bergqvist
Epost: byggnadsnamnd@vasteras.se

Kommunstyrelsen

Yttrande Remiss - Motion fran (M) om att planera fér mindre
smahus

Ett “tiny house” kan variera i storlek, men det anses generellt vara en mycket
liten bostad som &r betydligt mindre an konventionella bostader. Utover
storleken karaktariseras tiny houses ofta av ett mycket effektivt nyttjande av
de sma utrymmena. De &r ofta noggrant planerade for att nyttja varje
kvadratmeter pa ett smart sitt. Om motionaren avser mobila tiny houses i
den amerikanska bemérkelsen sa kraver sadana inte nagot bygglov om de
flyttas regelbundet. Planlaggning av ett sarskilt omrade for den typen av
bostader blir i princip att planlédgga for en campingplats eller liknande, vilket
i och for sig ar fullt mojligt.

Om det som avses i stéllet ar konventionella stationara smahus av mindre
storlek &n normalt sa &r det i princip mojligt att planlagga for ett sadant
omrade. Det kravs dock att valet av plats ar sarskilt genomtankt. Det ar
ocksa nédvandigt att, som alltid vid planlaggning, ta hansyn till de allménna
intressena i plan- och bygglagen. Eftersom tiny houses fortfarande ar ett
relativt nytt fenomen kan det ta langre tid for myndigheter och stadens
forvaltningar att genomfora ett sadant detaljplanearbete.

Beroende pa vilken plats som véljs kan det finnas skal for att ovanligt sma
hus med sma tomter ar olampliga. Det kan exempelvis finnas viktiga
kulturmiljévarden i naromradet, vilket ofta ar fallet i tatorternas utkanter dar
den har typen av projekt mest sannolikt ar aktuellt.

Ett omrade med mycket sma hus stéller séarskilda krav pa infrastruktur av
olika slag. Man maste till exempel ha i atanke att plan- och bygglagen kraver
att det vid planlaggning ordnas parker, gronomraden och lampliga platser for
lek om detta inte redan finns i ndra anslutning till den nya bebyggelsen.
Darfor kraver ett omrade med ovanligt sma tomter sannolikt ovanligt stora
gronytor av andra slag, till exempel parker, som ska skotas av staden.
Dessutom kan ett sadant bostadsomrade av naturliga skal bli betydligt mer
tatbefolkat an en konventionell villastadsdel vilket stéller storre krav pa
kapaciteten i bade gatunatet, vatten- och avloppsnatet, elnatet och skolorna i
naromrédet. A andra sidan kan séklart ett sddant omrade ge ett storre
underlag for olika typer av kommersiell och samhéllelig service, liksom for
kollektivtrafiken, vilka alla &r allménna intressen enligt plan- och bygglagen.



Motion

2022-03-09

Motion om att planera for mindre
smahus (tiny)

Manga drommer om ett eget hus med en egen grasmatta. Ett hus som inte alltid
behover vara s stort. Ett hus som kan passa aven nar man bor ensam eller &ar
fa i familjen. Nar driftkostnaderna for hus nu ocksa kraftigt 6kar sa kan ett
mindre hus med lag driftkostnad men som anda ar ens eget och har en egen
tomt vara en stor mgjlighet.

Det finns idag olika trender i USA byggs tiny houses dar allt finns. Riktigt sma
hus som oftast &r mobila. Aven i Sverige finns produktion av mindre smahus till
sommarstugor eller som akuta mobila I6sningar som oftast planeras vid akut
brist pa bostader.

Att planera for ett omrade med sma tomter dar man kan bygga ett mindre hus
ség maximalt 90 kvm permanent skulle 6ka mojligheterna for fler att kunna kdpa
ett eget hem. Storleken pa hus som det ar mojligt att bygga kan ocksa variera
for olika tomter. Det skulle ocksa kunna mota mojligheten att flytta till ett mindre
boende nar man tycker sitt nuvarande hus ar for stort men vill ha méjlighet till
egen grasmatta.

Vid planering av ett omrade for mindre egna hem skulle delar kunna vara
styckebyggartomter och delar skulle kunna erbjudas som markanvisning till
leverantorer av mindre smahus. Malet bor vara att kunna fa fram attraktiva
boenden till mer dverkomliga priser.

En mojlighet kan vara att i det omrade som nu planeras i Barkar¢ forbereda en
del for sma tomter med sa kallade "tiny houses”.

| bifogat material finns ett exempel fran en leverantor i Vasteras hur ett litet hus
skulle kunna planeras och se ut.

Med anledning av ovanstaende foreslas kommunfullméaktige besluta:

Att berorda namnder far i uppdrag att planera for ett omrade med sma tomter
for mindre smahus (tiny).

Elisabeth Unell (M)



Motion 2020-03-09

Foto: Treesigh - Tiny Homes of Sweden
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