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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser, planillustration, planbeskrivning
och genomférandebeskrivning. Till planen hor ocksa en dvergripande miljokonsekvens-
beskrivning (SWECO VIAK 2007-04-18), med en kompletterande MKB for denna de-
taljplan (SWECO 2009-11-19) samt Gestaltningsprogram for Byggnader och for Land-
skap (Archus Arkitekter resp. Niva landskapsarkitektur AB, 2007-04-18).

Syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att fullfélja intentionerna i den foérdjupade Oversiktsplanen for Centrala
Maélarstranden genom att;

- préva lamplig omfattning och inriktning for den fortsatta bebyggelsen, med i huvudsak
bostéder och inslag av ej stérande verksamheter.

- ange ramarna for en attraktiv utformning av bebyggelse, bostadsgardar, strand- och
kajstrak, samt 6vriga gator, platser och parker.

- klarldgga de 6vergripande forutsattningarna avseende markféroreningar och markens
stabilitet, samt visa att dessa faktorer inte &r ett hinder for omradets planlaggning och
utbyggnad.

PLANDATA

Lage och omfattning
Planomradets lage framgar av kartan pa nasta sida. Det ar drygt 24 hektar stort, varav
nastan 15 ha bestar av vattenomrade.

Markagoforhallanden
En stor del av planomradet (Vasteras 1: 141) &gs av Malarstrandens Utvecklings AB
(MUAB). Ovriga fastigheter (Vasteras 1:154 och 1:203) ags av Vasteras kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Fordjupad oversiktsplan for Centrala Malarstranden, OP 56

Planomradet ingar som en del i den fordjupade Gversiktsplanen for Centrala Mélarstran-
den (OP 56), antagen av kommunfullméktige i april 2004. Den féreslagna markanvand-
ningen Overensstammer till stora delar med 6versiktsplanen.
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| omradet vid vattnet har dock bade hus tagits bort och bebyggelsen dragits langre fran
vattnet, for att ersattas av allmanna platser. Den angivna grundstrukturen for bebyggel-
sens hojd har delvis frangatts, genom att detaljplanen generellt féreslar en hogre exploa-
tering. Bland annat foreslas ett hogt hus i anslutning till torget vid vattnet.
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lustration fran ~ / over3|ktsplanen for Centrala Maélarstranden
~ / Planomradet ar markerat med streckad svart linje.

~.

Detaljplan

Planomrédet &r tidigare inte planlagt. | dster gransar omradet till detaljplan Oster Mélar-
strand, etapp 1 (MUAB), Dp 1645 och i vaster till detaljplan for Kv. Notudden, batupp-
ldggning mm. Dp 1281.

Planuppdrag
Vid byggnadsnamndens sammantréade i april 2009 fick stadsbyggnadskontoret i uppdrag
att uppratta denna detaljplan.

Bostadsforsorjningsprogram
Omradet ar upptaget i Kommunalt Bostadsstrategiskt Program for 2010-2012 med 250
ldgenheter under perioden och med byggstart 2011.

Strandskydd

Hela planomradet omfattas av strandskydd enligt 7 kap. miljébalken (MB), utom den del
vid Malarparken som ligger mer an 300 meter fran Malaren.

Vid framtagandet av Oversiktsplanen for Centrala Malarstranden, konstaterades efter
samrad med lansstyrelsen, att strandskyddet inte kunde havas genom ett generellt beslut,
utan provning av detta skulle ske gentemot MB 7 kap 18 §, i samband med att nya de-
taljplaner tas fram for omradet. Se under rubrik Upphavande av strandskydd pa sid. 11.
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Behovsbeddmning av betydande miljopaverkan

Planens genomforande bedoms kunna ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. 11 8 miljobalken. En miljobeddmning, med tillhérande miljokonsekvensbeskriv-
ning, har darfor upprattats enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 8.

Vid behovsbeddmningen har tagits hansyn till projektets storlek och omfattning, med ca
600 lagenheter inom ett 24 ha stort planomrade, i kombination med laget intill Malaren.
Marken bestar till stora delar av uppfylld mark och hardgjorda ytor som &r kvar fran
tidigare verksamhet vid angkraftverket.

| omradet kommer att finnas kvar batanknutna verksamheter i mindre skala, samt en stor
batmarina vilken foreslas utvidgas med en ny batpir och fler bryggplatser.

Planforslaget bedoms inte medfdra att gallande miljokvalitetsnormer 6verskrids, eller att
kulturarvet eller speciella sardrag i naturen paverkas.

En miljokonsekvensbeskrivning for hela det framtida utbyggnadsomradet Oster Mélar-
strand, har upprattats av SWECO VIAK, 2007-06-13. Som en bilaga till denna overgri-
pande MKB har gjorts en kompletterande redovisning och bedémning av den betydande
miljopaverkan for den nu aktuella detaljplanen. En sammanfattning av denna komplette-
rande MKB (SWECO Environment AB, 2009-11-19) finns under avsnittet Planens kon-
sekvenser, pa sid 14. Den miljcaspekt som behandlas i denna &r; naturmiljon (ett bestand
av gamla ekar). markforhallanden med markfororeningar, strandskydd, utbyggnad av en
betongpir i smabatshamnen, samt buller.

For planen gors aven en kortfattad beskrivning av planens konsekvenser, med hjéalp av
Hallbarhetsfyran for platsen och miljon, se sid 15.

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Markanvandningen inom planomradet ar idag i huvudsak batanknuten, med olika bygg-
nader for batserviceverksamhet och bathus, batupplaggning, kajer, samt pirar och bat-
bryggor. Marken bestar har av uppfylld mark som hardgjorts med grus och asfalt.

Notuddsparken har stora naturvérden som framst ar knutan till de stora ekarna och un-
dervegetation av hassel. Har finns ocksa ett strandparti vid Méalaren dar strandskogen
bestar av en alsumpskog (med inslag av bjork och hagg). Detta tillsammans med tra-
spanger genom den sanka marken, ger omradet en spannande karaktar,

Norr om Notuddsparken finns ett tjugotal stora ekar, varav hélften bedéms vara av stort
varde. Planens utformning innebar att 8 av dessa kan behallas. Se vidare planens MKB.

Risk for 6versvamningar

Normalvattenstandet i Malaren &ar + 0,83 (RH 2000). Ny bebyggelse skall konstrueras séa
att den klarar angivna nivaer for 6versvamningsrisk, 1,5 m dver normalvattenstandet,
vilket innebér en niva pa + 2,33. Detta uppfylls for den foreslagna bebyggelsen i detalj-
planen. De mindre byggnaderna vid Lasse Farnléfs plats ligger lagst och foreslas ha en
golvhojd pa ca + 2,80.

Geotekniska forhallanden

Stora delar av planomradet &r belagen pa gammal sjébotten, som har fyllts upp med oli-
ka fyllnadsmaterial. Fyllning med bergmassor férekommer lokalt. | syddstra delen av
planomradet har aska deponerats fran verksamheten vid angkraftverket. Lagret med
kolaska varierar fran 0,5 till 4 meter. Under fyllnadslagren bestar grunden till stor del av
lerlager som varierar i tjocklek mellan 1 till 7 m. Djupet till fast berg &r 3 till 11 m.
Grundvattnet ligger pa mellan 0,6 till 1,2 meter under markytan.
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Med hénsyn till de geotekniska forutsattningarna, foreslas att byggnaderna grundlaggs
pa stodpalar. Uppfyllnader éver nuvarande marknivaer medfér marksattningar och bor
darfor minimeras.

Notuddsparken bestar av fast mark som hojer sig 3-5 meter Gver omgivningen.

Markforhallanden och markfororeningar

Markforhallanden och fororeningssituationen beskrivs ingaende i planens 6vergripande
MKB (2007). Sedan dess har planomradet delvis sanerats. Sodra delen av planomradet
och det gamla cisternomradet &r sanerat enligt platsspecifika riktvarden for Centrala
Malarstranden. Ovriga delar av planomradet kommer att saneras for att klara platsspeci-
fika riktvarden for avsedd markanvandning. Inga nya uppgifter om féroreningar har till-
kommit. Se vidare planens MKB.

Radon

Undersokningar fran narliggande omraden visar att marken klassas som i huvudsak lag-
radonmark, men dven normalradonmark i nagra punkter. Radonundersékningar bor utfo-
ras av respektive byggherre.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar.

Service

Offentlig service. Narmaste forskolor finns vid Bjornévéagen, 300-400 m fran planomra-
det och pa olika platser i Viksang. Narmaste skola ar Waldorfskolan, ak 1-9, vid Regat-
tavagen (ca 400 m), Vikséangsskolan, ak 7-9 (ca 500 m), Kunskapsskolan, ak 6-9, vid
Angkraftverket (ca 600 m), samt Storangsskolan, &k 1-6, (ca 700 m). En viktig métes-
plats i omradet ar Viksangskyrkan, med forsamlingshemmet Arken.

Planlaggning ska pabdrijas for en ny forskola/skola i anslutning till detta planomrade.
Kommersiell service finns i Viksangs centrum (ca 600 m fran planomradet), med livs-
medelsbutik, uttagsautomat, bank, apotek, restaurang, familjeldkarmottagning m.m.
Livsmedelsbutiker finns ocksa vid Malarparksmotet (ca 400 m) och vid Viksangsgatan
(ca 500 m).

Kollektivtrafik

Busslinje 10 trafikerar Bjérnévagen (300-400 m fran planomradet) pa vardagar. Linje 15
trafikerar Kaserngatan (500 m) pa vardagar med tatare trafik. Pa helger forlangs denna
linje fran Talltorp och har andhallplats i narheten av Malarparksmotet (ca 400 m).

Befintliga byggnader

De tva byggnaderna pa Notudden &r en rest av de sommarvillor som uppférdes runt se-
kelskiftet 1900. Den norra byggnaden &r uppford 1896 i den for den tiden moderna
schweitzerstilen. Exteriort ar det i stort sett bara fargsattningen och tillbyggnaden av
altanen som har forandrats sedan en tillbyggnad 1904. Se bild pa nasta sida.

Interiort finns mycket av den ursprungliga utformningen bevarad med tapeter, takmal-
ningar och kakelugnar. Byggnaden beddms ha ett hogt kulturhistoriskt vérde, enligt en
skrivelse fran Vastmanlands lansmuseum 2009-10-21. Byggnaden é&r i privat &go.

Den sodra byggnaden, vilken ags av Vsteras stad, ar en enklare rédmalad travilla i tva
plan med mansardtak.

Bebyggelsen pa Notudden bedoms sammantaget ha ett sadant kulturhistoriskt varde att
den omfattas av 3 kap 12 8 PBL. | planen ges byggnaderna bestammelsen k = Vardefull
bebyggelse. Byggnaderna far inte rivas och ska underhallas sa att de inte forfaller. Vard
och underhall ska ske pa ett sadant satt att det kulturhistoriska vardet inte minskar. Un-
derhall ska ske med material och metoder som ar anpassade till byggnadernas egenart.
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Sommarvilla pa Notudden i Schweitzerstil. Foto la Manbo, Vastmanlands lans museum.

Som komplement till denna planbestammelse anger planen att byggnadskvarteret inte far
delas upp i mer &n tva tomter.

PLANFORSLAGET, BOSTADSBEBYGGELSE

Stadsdelen Oster Malarstrand

Exploateringsomradet Oster Malarstrand utvecklas av Mélarstrandens Utvecklings AB
(MUAB). Bolaget har i samband med den forra detaljplanen illustrerat en framtida ut-
veckling av omradet, se nasta sida. Omradet foreslogs da delas upp i fem olika detaljpla-
ner och dversiktligt bedéms att det sammanlagt kan inrymma ca 2400-2800 lagenheter.
Avtalet mellan Vasteras stad och MUAB innebar att JM AB och Peab Bostad AB far
hélften av byggratterna inom omradet och att VVasteras stad fordelar den andra halften av
byggréatterna pa ovriga aktorer pa bostadsmarknaden.

Overgripande illustrationsplan Archus Arkitekter/Niva landskapsarkitektur AB.
Observera att illustrationen for denna detaljplan (etapp 2) har andrats.
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Planomradet

Inom omradet planeras for ca 600 lagenheter i fem stora bostadskvarter som kan delas
upp i flera mindre fastigheter och exploateringsenheter. Sammanlagt ger planen byggrét-
ter motsvarande ca 67 000 kvm bruttoarea (ljus BTA). Byggratten for yta under mark
motsvarar ca 26 000 kvm BTA.

De olika bostadskvarteren har ett varierat innehall; 4 punkthus i bakgrunden mot Malar-
parken, en hog profilbyggnad vid vattnet, lamellhus med 4 till 6 vaningar kring gemen-
samma bostadsgardar, samt ett tiotal radhus. Detta bedoms ge forutsattningar for den
variation av hustyper, lagenhetsstorlekar och familjekonstellationer som efterstravas.
Dessutom ger planen mojligheter att integrera gruppboenden och dldreboenden valfritt
inom bebyggelsen. Planen mojliggor inslag av verksamhetslokaler i bottenvaningarna i
nagra kvarter, men malsattningen ar att service i huvudsak koncentreras till Lasse Farn-
|6fs plats. Det norra befintliga huset i Notuddsparken ges byggratt for bostad och kontor,
och det sodra for bostad, kontor och forskola.

Stadsbyggnadsidé

Planforslaget lagger stor vikt pa att skapa attraktiva miljoer och lagenheter med hoga
boendekvaliteter i stadsnéra lage. Planutformningen erbjuder mojligheter till en varierad
och identitetsstark bebyggelse med sjéutsikt och naturndra samband.

Perspektiv 6ver planomradet som v[sar stadsbyggnadmden Aros Arkltekter AB

Kvarteren dppnar sig i en latt solfjadersform ner mot vattnet. Idén om kvartersstaden
lever kvar men i en friare form och med omvaxlande gestaltning. Lamellhus ligger kring
oppna gardsrum och bildar mindre kvarter och punkthus betonar vissa lagen. Stadsrad-
hus moter naturmark. Bebyggelsens utbredning och volymer medger en variation i sam-
klang med fasadutformning och gardsrum i en modern och trivsam gestalt. Husens fria
gavlar gestaltas som framsidor. Fasader mot Oster Mélarstrands allé utformas med sock-
elvaning i avvikande kulor. Gardar fargsatts foretradelsevis i ljusa kuldrer och, dar sa ar
lampligt, i starkare kulor.
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Sjoutsikt, kontakt med den omgivande parken och rérelser mot vattnet har prioriterats i
planarbetet vid utformning av kvarter, gardar och byggnader i plan och héjd. En barande
tanke har varit det centrala parkrummet som leder genom bebyggelsen fran Malarparken
ner mot Malaren. Det andrar utefter sin strackning karaktar fran det stadsmassiga till mer
naturlikt. | det nedre parkrummet sparas befintliga ekar som skapar volym at parken och
ar viktiga ur ett upplevelsemassigt och historiskt perspektiv. Parkstrak och utblickar ger
intressanta rorelser genom omradet.

| omradets inre del mot Mélarparkens hojd inpassas fyra hoga punkthus som tar tag i
sluttningen och ger utblickar mot Mélaren och staden. Det ar ténkt att byggnaderna ska
utformas med en gemensam grammatik men med individuella variationer. De uppbygg-
da gardarna integreras med Malarparken och dess hoga naturvarden.

Radhusen ges en stadslik karaktar. De ligger mycket sjénara och attraktivt vid en natur-
skon plats som integreras med Notuddsparken.

Vid vattnet finns ett hogt hus som ett identitetsskapande och orienterande landmarke,
placerat vid centrumtorget och dar Oster Malarstrands allé skarpt byter riktning. Bygg-
naden &ar framflyttad mot torget i gaturummet och bildar med 6vriga torgbyggnader tor-
gets rumslighet och riktning. Placeringen accentuerar stadsdelen och ger mgjlighet till
manga attraktiva lagenheter i allra basta lage.

Biiden visar Lasse Farnlofs pats fran vatten, med den hdga profilbyggnaden i fonden.
Aros Arkitekter AB.

Lasse Farnlofs plats

Platsen &r stadsdelens publika motesplats och centrum med omgivande torgbyggnader
for butiker, kontor, féreningslokaler och olika servicefunktioner. Torget bildar ett stads-
rum som éppnar sig mot Malaren i fonden av Oster Malarstrands allé. Torgytan sluttar
svagt mot vattnet och far sin forlangning ut i vattnet med en trabrygga. Bilden pa nasta
sida, visar att torget kan mobleras for caféer och restauranger. Platsen ar lamplig for
nagon form av offentlig konst.
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Batpirer, bryggor och batplatser

| torgets forlangning stracker sig de befintliga batpirerna ut i Méalaren. Planen ger moj-
lighet att bygga fler batpirer och darmed skapa fler batplatser. Planillustrationen visar
ocksa en mojlighet att skapa utsiktsplattformar langs ut mot Malaren. Méjligheterna att
angora batpiren med Elbafarjan och andra passagerarbatar utreds for tillfallet.

Bilden visar Lasse Farnlofs plats fran vatten fran sydost. Aros Arkitekter AB.

Hela omradet for befintliga och nya batpirer och batplatser har i planen getts beteck-
ningen WV1 = Smabatshamn, med tillagget att detta ej &r for bostadsandamal. Batplatser
upplats enligt sedvanliga hyresavtal med Kultur-, idrotts-, och fritidsnamnden.
Fyrskeppet Svenska Bjorn, som ar forlagt inom planomrade, har i planen getts beteck-
ningen WV2 = Hamn, fyrskepp.

Gatumiljoer

Oster Malarstrands allé I6per i genom planomradet som en gron trad”, i form av en
tradplanterad boulevard med tre rader trad. Da den passerar det centrala parkrummet
integreras gatan med parkstrakets torgyta i hojd och belaggning. Ovriga gator har trad-
planteringar med kantstensparkering. Byggnaderna har en meter forhojd sockel och for-
gardsmark langs fasaderna mot trottoarerna. Se aven illustration pa sidan 10.
Allméanhetens tillganglighet till gang- och cykelbanorna langs Oster Mélarstrands allé
(och Malarparksvégen) sakerstalls i planen med x-omraden.

Namnséttning — se planillustration

Huvudgatan genom planomradet heter Oster Mélarstrands allé och infartsgatan forbi
Viksangskyrkan heter Malarparksvéagen. Parkomradet vid Notudden har tidigare getts
namnet Notuddsparken.

For torget vid vattnet foreslas nu namnet Lasse Farnlofs plats.
For de nya gatorna i planomradet foreslas namnen Spinnakergatan och Genuagatan.

De nya bostadskvarteren har tidigare getts namnen Focken, Genuan, Spinnakern, Bom-
men och Skotet.

Kvarteret med de tva husen pa Notudden har getts namnet Notudden.
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Bostadsgardar

Gardarna ar liksom sockelvaningarna upphdjda dver gatunivaerna med ca en meter.
Gardarna ar i nivad med husens bottenvaningar och nas fran trapphus, utvandiga trappor
och ramper. Mindre murar och planteringar skapar rumslighet mellan gard och gata.
Planen foreskriver att bostadsgardar ska vara nabara fran omgivande gator, samt ha plats
for lek och samvaro.

Bilden visar forhallandet mellan gard och gata. Garden ar tillganglig via en trappa till
det upphojda gardsbjalklaget. Bild; Aros Arkitekter AB

Parker

I anslutning till Malaren ligger Notuddsparken som &r ett vackert naturomrade, med ett
bestand av gamla ekar och ett strandparti med vatmarkskaraktar. De stora ekarna ska i
framtiden fristallas s att de blir solbelysta, men undervegetationen (bl.a. hassel) ska
gallras varsamt. | de vata partierna blir det en mer vildvuxen karaktar. Gamla kulturlam-
ningar som husgrunder, bersaer ska lyftas fram och stigar och grillplatser ska anlaggas.
Véster om bebyggelsen anlaggs en helt ny aktivitetspark for lek och spontanidrott, dar
planillustrationen bland annat visar en bollplan. Parken forbinder Malarparken med
Notudden och far genom ekplanteringar ocksa en viktig roll som spridningskorridor for
rodlistade arter (lavar och vedlevande insikter) mellan ekbestanden i dessa parker.

En barande idé i gestaltningen av de nya bostadskvarteren ar det parkstrak som stracker
sig fran Malarparken till Malaren. | omradet vid radhusen vidgar sig parkstraket kring en
samling befintliga vackra ekar som sparas.

Se bild pa nésta sida.
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i
Bilden visar parkomradet genom de nya bostadskvarteren, med den hoga profilbyggna-
den i bakgrunden och radhusen till hoger. Aros Arkitekter AB.

Angoring och parkering

Planomradet angors ifran tva hall via Oster Malarstrands allé, samt via Malarparksvagen
forbi Viksangskyrkan. Gatunatet inom planomradet bestar i huvudsak av allménna gator.
En kvartersvag angor kvarteren (bland annat radhusen) nordost om Notuddsparken via
Spinnakergatan, som ocksa ar angoringsgata for de tva befintliga husen i parken. De tva
fastigheterna tilltrdde sékerstélls med ett servitut éver gc-vagen norr om parken.
Angoring till den stora parkeringen sydvast om Notudden, for batagare med flera, sker
via Lasse Farnlofs plats. Kajen vid vattnet ar tillganglig for biltrafik, bland annat for att
batagare ska ha mojlighet att transportera utrustning till sina batar.

Hastigheten pa gatorna inom planomradet &r begransad till 30 km/h.

Parkering for bostadskvarterens behov ar I6st pa olika sétt; i parkeringsgarage under
bostadsgardarna inom respektive kvarter (totalt ca 70 % av platserna) och som kant-
stensparkering i anslutning till bostadskvarteren.

==| |

Parkeringsdécken ligger under bostadsgardarna. Bild; Aros Arkitekter AB.
Bilden visar ocksa forhallandet gata — hus - gard.
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Tre parkeringar foreslas utgora sarskilda parkeringsfastigheter, dels i anslutning till bo-
stadskvarteren vid den nya aktivitetsparken (for att klara parkeringsbehovet for dessa
kvarter) och dels véster om Lasse Farnlofs plats for att sakerstalla parkeringen till plane-
rad kommersiell service i bottenvaningen pa det hoga profilhuset.

Sammanlagt redovisas ca 820 parkeringsplatser inom planomradet for de ca 600 lagen-
heterna och for foreslagna verksamhetslokaler. Detta motsvarar drygt 1,3 platser per
lagenhet, inklusive gastplatser.

Forutom dessa parkeringar finns ca 120 platser for batagare och besokare till Lasse
Farnlofs plats, pa grusplanen mellan Notuddsparken och vattnet.

Tillganglighet
Bebyggelsens utformning ska sékerstélla en god tillganglighet till husens entréer och de
offentliga rummen och parkerna. Alla lagenheter kommer att vara tillangliga med hiss.

Flexibla byggréatter

Byggratterna inom kvarteren anges pa plankartan for respektive illustrerad byggnads-
kropp som en "byggruta”. Pa plankartan ar denna byggruta utformad med marginal for
att ge flexibilitet vid den kommande projekteringen, for antal lagenheter per trapphus
och for olika lagenhetsstorlekar. Den formella byggréatten anger hur stor byggnadsarea
(e= 000 kvm) som far bebyggas inom byggrutan. FOr nagra byggnadskroppar ar byggru-
tan betydligt storre &r den angivna byggratten (ex. 13-vaningshusen), medan byggrutan
for 16-vaningshuset har mycket sma marginaler, for att har mer tydligt styra den illustre-
rade 6nskade utformningen. Generellt kommer de flesta husen bli smalare &n vad den
byggbara rutan anger pa kartan.

Den sammanlagda byggratten for en byggnad ar saledes den tillatna byggnadsarean
ganger angivet vaningstal. Nar alla angivna byggratter summeras ger detta den totala
byggrétten i detaljplanen, vilken motsvarar ca 67 000 kvm bruttoarea (ljus BTA). I ljus
BTA ingar inte garage, kallare, vindsforrad, miljobod mm.

Upphévande av strandskydd

Planomradet &r idag till stora delar utfylld och avgrusad mark som har varit och ar ian-
spraktagen av olika batanknutna verksamheter, verkstadslokaler, tillfalliga bathus och
batupplaggning, samt en stor batmarina med bryggor, batservice och parkeringar. Denna
del bedéms ha begransat varde for det rorliga friluftslivet och den biologiska mangfal-
den, eftersom det redan ar exploaterat.

Notuddsparken har ett stort varde for det rorliga friluftslivet, eftersom dér finns en
lattillganglig och tatortsnara natur- och vattenmiljo. Betydande varden finns ocksa med
avseende pa biologisk mangfald, vilket framgar av naturinventeringar som redovisas i
planens 6vergripande MKB. | Notuddsparken finns tva aldre villor, dar tomtmarken &gs
av Vasteras stad.

Det beddms finnas sérskilda skal att upphava strandskyddet, enligt 7 kap. 18 § MB for
de omraden som i planen &r féreslagna som Byggnadskvarter, LOKALGATA, TORG
och PARK, eftersom dessa omraden ar ianspraktagna pa ett sadant satt att de saknar be-
tydelse for strandskyddets syfte; ytor for olika industri- och batverksamheter, med upp-
stallning av batar och bilar. De ar idag hardgjorda ytor som till vissa delar ar marksane-
rade och forberedda for exploatering. Ett upphévande av strandskyddet i denna del be-
doms inte forsamra allmanhetens tillgang till omradet, eftersom detaljplanen forbattrar
mdjligheten till ex. strandpromenader och dkar andelen allménna gréna ytor betydligt.
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Bland annat skapas tva nya parkstrak som forbinder Malarparken med Notuddsparken
och Mélaren.

Hela stadsdelen Oster Malarstrand, med planerade ca 2500 lagenheter, beddms tillgodo-
se ett for Vasteras stad angeldget intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.
Markanvandningen har stdd i den fordjupade dversiktsplanen for Centrala Malarstran-
den (OP56).

Det beddms inte finnas sérskilda skél for ett upphavande av strandskyddet i den del som
omfattar Notuddsparken (betecknas NATUR pa plankartan) med dess betydelse for det
rorliga friluftslivet och den biologiska mangfalden. Har foreslas att strandskyddet dven
fortsattningsvis ska galla, forutom for de tva befintliga husen med sina tomter. Planbe-
stammelsen NATUR fortydligas med texten; ”’Inom omradet tillats inte mindre byggna-
der eller andra anlaggningar som kan hindra det rérliga friluftslivet™.

Det bedoms inte heller finnas skal att upphava strandskyddet inom de omraden som i
planen motsvaras av Vattenomraden; Oppet vattenomrade och Sméabatshamn, samt den
del av den allmanna platsmarken som ar betecknad P-PLATS och KAJ. Inom omrade
for Smabatshamn anger planen att detta inte &r till for bostadsandamal. Parkeringsplat-
sen mellan Notudden och vattnet behalls i planen, eftersom den bedéms vara en anlagg-
ning som tillgodoser det rorliga friluftslivet, i detta fall batlivet.

Ansodkan om upphévande av strandskyddet, med mer utvecklade motiv for att upphéva
detta, gors i en sarskild skrivelse till 1ansstyrelsen under planens utstéllande.

Lansstyrelsen har i oktober 2007 beslutat att upphava strandskyddet inom hela omradet
for den intilliggande detaljplanen Oster Mélarstrand, etapp 1, Dp 1645. Strandskyddet &r
ocksa sedan tidigare upphavt inom detaljplanen fér Kv. Notudden, batupplaggning mm,
Dp 1281. Denna plan omfattar bland annat resterande del av Notuddsparken.

STORNINGAR

Trafikbuller

En berakning av trafikbuller har gjorts for hela Oster Malarstrand och en kompletterande
for denna detaljplan (ACAD International, sept. 2009), vilket beskrivs ingaende i pla-
nens MKB. | denna berdknas att ca 36 lagenheter har bullervarden i fasad som Gverstiger
55 dB(A) ekvivalentniva och darfor behover planeras med "tyst sida”, med ljudnivaer pa
hogst 45 dB(A). Andelen lagenheter dar "tyst sida” behover tillampas ar ca 6 %

Enligt Oversiktsplan for staden (OP 54) far ljudniva, i undantags, uppga till hogst 50
dB(A) och detta berdknas galla ett fatal lagenheter. | MKB:n rekommenderas att kom-
pletterande bullerberékningar gors i samband med att husen projekteras.

Foljande planbestdammelse har darfor inforts i planen;

| det fall trafikbullret Gverstiger 55 dB(A) ekvivalentniva i fasad skall minst halften av
boningsrummen placeras mot fasad utsatt for hogst 45 dB(A) ekvivalent niva per dygn.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen och partiklar (PM10) och ozon enligt MB 5:1. Kommunal pla-
nering ska utforas pa sa vis att gallande miljokvalitetsnormer inte 6verskrids.

I planens évergripande MKB beddms att miljokvalitetsnormerna inte kommer att
overskridas, dven med den 6kade trafiken som planen innebér. Det konstateras att be-
byggelsen bestar av 6ppna och vélventilerade gaturum.

Risker
Enligt Malardalens Brand- och raddningsférbunds (MBR) sakkunnigutlatande, finns
eller planeras inga verksamheter, inom eller utanfér planomradet, som kan medféra
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olycksrisker.

Forutsattningar for raddningsingripande

Framkdrningstider

Planen foreslar bostadsbebyggelse i maximalt 16 vaningar, vilka bedéms motsvara
grupp A-bebyggelse, enligt MBR:s beteckningar. Raddningsstyrkans framkérningstid
far, enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram for raddningstjanst, inte dverskrida 5
minuter till sddan bebyggelse. Faststalld tidsram dverskrids inte.

Brandvattenforsorjning

Planomradet ska enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas fran brandpost-
nat med minsta kapacitet 1200 I/min och med maximalt inb6rdes avstand mellan brand-
poster 150 m. Narmaste befintliga brandposter finns pa Malarparksvagen och Bogvagen,
i direkt anslutning till, respektive 300 m fran planomradet. For att kunna tillgodose be-
hovet av brandvattenforsorjning inom planomradet bor uttagsposter anldaggas i planom-
radet med sammanlagd flodeskapacitet pa minst 1200 liter/minut och med maximalt
avstand pa 150 m.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp, dagvatten

Planerad bebyggelse ansluts till befintliga forsorjningssystem, liksom de befintliga hu-
sen pa Notudden. Avloppsvatten bedéms kunna anslutas till befintlig avioppsledning
utan att pumpas.

Brandposter skall anlédggas enligt MBR:s riktlinjer, enligt avsnittet ovan.

En stor del av dagvattnet fran tak, gardar, husdranering och hardgjorda ytor avleds till
Malaren via dagvattenbrunnar och sjalvfallsledningar. Mojligheterna till avledning av
dagvatten till gronytor, dels fran gronstraket i planomradets norr del och vidare "runt”
Notudden och dels till det grona straket mellan bostadsgardarna, ska utredas vidare un-
der planarbetet och kommande detaljprojektering. Nedsmutsat dagvatten fran Oster M-
larstrands allé avleds till den grona mittremsan, dar det fordréjs och i viss man renas
genom avledning till gatans gréna mittremsa.

Schaktning for ledningar ska minimeras med hansyn till féroreningar i marken.

Uppvéarmning och energihushallning

Den nya bebyggelsen planeras att vdrmas upp med fjarrvarme. En kortare strdcka av en
befintlig fjarrvarmeledning maste flyttas.

Vésteras stad har som mal att nya byggnader ska uppféras enligt principerna for lag-
energihus. Enligt beslut Kommunfullméktige ar foljande nivaer de hogst tillatna for att
definieras som lagenergihus i Vasteras;

For bostader som uppvarms pa annat satt an elvarme (ex. fjarrvarme), ar den hogsta till-
latna specifika energianvandningen 75 kWh/m2/ar. For verksamhetslokaler ar den hogsta
tillatna specifika energianvandningen 70 kWh/m2/ar.

Pagaende byggnationer av bostader i den forsta detaljplanen uppges klara dessa krav.

Byggnaders utformning far inte hindra montering av solfangare eller solceller.

El
For att klara elforsorjningen till den nya bebyggelsen maste en ny néatstation byggas. En
sarskild tomt for denna forslas strax norr om Genuagatan.
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Tele, bredband mm
Fastigheterna forbereds for anslutning till data, tele, TV etc. Stadsnatet finnas i omradet.

Avfall

Fastighetsnara avfallshantering for kéllsorterat hushallsavfall, samt avfall med produ-
centansvar, forutses ske i sarskilda utrymmen i bostadshusens bottenvaningar. Dessa
utrymmen ska utformas enligt Renhallningsverkets rekommendationer. Grovavfall och
farligt avfall kan ldamnas vid narmaste Aterbruk, vid Malmabergsgatan.

I planen anges en sarskild byggratt for en gemensam miljobod, for kvarteren norr om
Notuddsparken.

Inom bathamnen planeras sarskilda miljobodar och platser for hantering av battoaletter.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvensbeskrivning, MKB

Planens genomforande beddms kunna ge en sadan betydande miljépaverkan som avses i
6 kap. 11 § miljobalken. En miljobeddmning, med tillhérande miljokonsekvensbeskriv-
ning har darfor upprattats enligt kraven i Plan- och bygglagen, 5 kap. 18 8.

Har redovisas en sammanfattning av den MKB som uppréttats for detaljplanen (SWECO
2009-11-19). Den omfattar ca 20 sidor och utgor en kompletterande bilaga till den full-
standiga MKB:n for hela Oster Mélarstrand, (50 sidor, SWECO VIAK AB 2007-06-13).

Dessa handlingar kan pa begéaran fas fran Stadsbyggnadskontoret.

Sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivning
MKB:n beskriver de specifika konsekvenser som ett genomférande av detaljplan 2 antas
medfdra. Konsekvenserna beskrivs med avseende pg;

- Naturmiljon avseende det bestand av ekar som finns centralt i planomradet.

- Markforhallande och markfororeningar.

- Strandskydd
Utbyggnad av betongpiren i smabatshamnen.

- Buller.
Planférslaget beddms medfdra dvervagande positiva konsekvenser for naturmiljon. Det
galler med avseende pa att en del av ekarna inom planomradet bevaras. Ekarna har bety-
delse for bl.a. forekomsten av rodlistade arter.
Med foreslagna saneringsatgarder bedoms markféroreningarna inte ge nagra negativa
konsekvenser for manniskors halsa och miljo.
Ett upphavande av strandskyddet for hela planomradet bedéms pa lang sikt kunna ge
negativa konsekvenser for allmanhetens tillganglighet och for vaxt- och djurlivet. Darfor
foreslas att strandskyddet for naturmarken vid Notuddsparken far vara kvar.
Utbyggnaden av betongpiren beddéms framst ge konsekvenser under byggskedet i form
av grumling och eventuell spridning av sedimentbundna féroreningar. En sérskild utred-
ning rekommenderas for att sakerstalla att paverkan pa vattenmiljon minimeras.
Riktvardena for ekvivalenta ljudnivaer bedéms kunna klaras, for en del lagenheter med
omdisponering till "tyst sida”. Planforslaget bedoms darfor fa sma konsekvenser ur bul-
lersynpunkt.

Hallbarhetsfyran for platsen och den yttre miljon

Hallbarhetsfyran ar stadshyggnadskontorets verktyg for att visa om planer och projekt
uppfyller malen for en god bebyggd miljo, utifran de fyra hallbarhetsaspekterna; socialt,
ekologiskt, kulturellt och ekonomiskt. Diagrammet pa nésta sida visar platsens forutsatt-
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ningar innan planeringen och redovisar planens inverkan pa miljon, och blir pa detta satt
en riktningsanalys.

NU SEDAN
Social 5 11 Social
Ekologisk | 4 8| Ekologisk
Kulturell 4 7 Kulturell
Ekonomisk | 4 8 Ekonomisk
Summa 17 32 Summa
Kommentarer

Diagrammet visar att planen forbattrar alla hallbarhetsaspekterna.

De sociala vardena 6kar betydligt inom omradet; planen ger 6kade forutsattningar for
och nérhet till kommersiell och offentlig service, det blir en blandning av olika typer av
bostader och det skapas lekplatser och sociala motesplatser for olika aldersgrupper.

De ekologiska vardena dkar genom att exploateringsgraden &r hog, samtidigt som det
finns stora grona varden som behandlas i enlighet med gronstrukturplanens intentioner.,
Dessutom 6kar befolkningsunderlaget sa att kollektivtrafiken ges battre forutsattningar.
De kulturella vardena okar genom att omradet forvandlas fran en industrikaraktar, till ett
attraktivt bostadsomrade med en vacker och tillganglig strand, torg och nya parkomra-
den. De kulturhistoriskt intressanta bostadshusen pa Notudden ges varsamhetsbestam-
melser och blir en kulturbarare tillsammans med Notudden. Smabatshamnen lever kvar
och de fa rester av det som idag finns kvar av den gamla industrimiljon, som den gamla
cisternringen med sina stora ekar behalls.

De ekonomiska vardena okar genom att manga bostader byggs med nérhet till och utsikt
over Malaren, samt att den byggbara marken ar optimalt utnyttjad.

Den sammanlagda poangsumman for de sociala, ekologiska, kulturell och ekonomiska
vardena dr 17 idag och okar till 32 nér planen &r genomford.

15/16



ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomf6randetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har bedrivits av en projektgrupp med representanter for staden och Mélar-
strandens Utvecklings AB (MUAB); Hans Larsson (planansvarig), Anna Paterek och
Anders Brunzell (Sbk), Kim Tatti (Fk), Tim Parksjo (Lmf), Paula Krumlinde (TNS)
Inger Karlsson (Mhf), Jan Melander (KIF-staben), Karl-Gunnar Andersson (Malarener-
gi), Stefan Jonsson (MUAB), Anders Rastin (JM AB) och Thomas Rylander (Peab Bo-
stad AB)

Medverkande konsulter har varit Jan-Ove Fogelberg och Charlotte Larsson (Aros Arki-
tekter AB), vilka har utformat foreslagen bebyggelse, planillustrationen, samt olika il-
lustrationer. MKB:n har gjorts av SWECO med Jennie Brundin som ansvarig.

Stadsbyggnadskontoret

Hans Larsson Lennart Gustafsson
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