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Inledning

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att utreda moéjligheten att
mojliggora en framtida utveckling av badhuset och dess
narmiljo i samklang med den befintliga
bebyggelsemiljons kulturmiljévarden. Det finns viktiga
arkitektoniska och kulturhistoriska varden att bevara
bade interiort, exteriort i badhuset samt i den park som
omger badhuset. Aven vérdena i den befintliga ladan
som finns inom planomradet ska bevaras.

Detaljplanen ska utreda mdjligheten att bygga till det
befintliga badhuset samt komplettera med bostéder i
kanten av parken utan att forvanska befintliga
kulturmiljovarden. Bostaderna ska placeras varsamt pa
ytan som idag utgors av parkering sa att stora kultur-
eller naturvarden inte gar forlorade. Gestaltningsmassigt
kravs det en hog niva for att tillbyggnaden pa badhuset
samt bostaderna ska gora en sa liten inverkan pa
kulturmiljovardet som mojligt. Syftet ar dven att utreda
mojligheten att ge planstod for ladan och skapa
forutsattningar att verksamhet kan bedrivas i den.

Agoférhallanden

Vasteras stad dger idag hela planomradet, bade Kristiansborgsbadet 1 och
Vasteras 1:36.

Huvuddrag

Detaljplanen omfattar Kristiansborgsbadet med tillhrande park och delar av
Ryttersborgsgatan. Badhuset ar fran 1961 och ar valbevarad med hoga
kulturhistoriska varden, badhuset har byggts i harmoni med den
omkringliggande parken. Badhuset med sin badverksamhet kommer vara kvar,
detaljplanen kommer ge skydd till de kulturhistoriskt vardefulla delarna som
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finns i badet samtidigt som den ger mdjlighet for badet att utveckla sin
verksamhet.

Pa parkeringsplatsen soder om badhuset foreslas tva flerfamiljshus pa fem
vaningar. Totalt mojliggor detaljplanen ca 50 stycken lagenheter.

Den gamla ladan som finns i 6stra delen av planomradet och som &r en rest
fran den Herrgard som tidigare funnits i omradet sékras genom detaljplanen
och dess kulturhistoriska véarden skyddas.

Politiska beslut

Byggnadsnamnden beslutade §63, 2018-03-27 att ge
Stadsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att uppratta en detaljplan for omradet.

Byggnadsnamnden har i beslut 2018-03-27, 8§63, tagit stallning till att
detaljplanen inte ger en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 3 §
miljobalken. En strategisk miljobeddmning, har darfor inte uppréttats i enlighet
med 4 kap. 34 § plan- och bygglagen. Se Miljébedémning under rubriken
Konsekvenser av planens genomforande.

Planhandlingar

e Plankarta med illustrationsplan och grundkarta
e Planbeskrivning

e Fastighetsforteckning

Utredningar

e Dagvattenutredning, WSP, 2018-10-16

e Inventering av naturvardestrad, Calluna, 2018-09-13

e Trafikbullerutredning, AF, 2019-01-09

e Antikvarisk konsekvensbeskrivning, AIX Arkitekter AB, 2018-11-12

e Kiristiansborgsbadet i Vasteras —En karakterisering
(kulturmiljévardesutredning), Kulturmiljévard Malardalen, 2007

e Kulturmiljéanalys Kristiansborg, Nyréns, 2017-01-18



Medverkande tjansteman Lige

Planfdrslaget har utarbetats av planarkitekt Ronald Carter, Malin Bjérklund Planomradet ar belaget en km norr om centrum i stadsdelen Kristiansborg,
tillsammans med Karin Nordstrom, Eric Heinisch i samarbete med oster om Malardalens Hogskola. Planomradet &r ca 30 000 kvm stort.
kompetenser fran Vasteras stad och fastighetséagare.
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Planforslag

Overgripande gestaltningsidé

Kristiansborgsbadet bevaras och far skydd sa dess kulturhistoriska véarden kan
bevaras samtidigt som utvecklingsmdjligheter till badet sakras. Genom att
mojliggora utbyggnad av badet i en volym ovanpa dagens byggnad.

Parkmiljon i anslutning till Kristiansborgsbadet med vardefulla trad ska i
storsta mojliga man bevaras och fa skydd i detaljplanen. De byggnadsvolymer
med bostader som tillkommer placeras varsamt in i utkanten av parkmiljon pa
dagens parkeringsplats for att gora sa lite averkan pa parkens helhetsintryck
som mojligt. De nya bostaderna ska harmoniera med badhusets och parken.
Det dr viktigt att husen upplevs som att de &r varsamt inplacerade i parken.
Den nord-sydliga siktlinje som finns fran Kristianshorgsallén i soder till
Kristiansborgsbadet i norr ska i den man det majligt skyddas. Ny bebyggelse
placeras in pa dagens parkering som idag ar hardgjord. De hardgjorda ytorna si
sydost om inte tas i ansprak for ny bebyggelse omvandlas fran parkering till en
del av parkmiljon.

Den gamla landsvagen som idag nyttjas som gc-vég ska bevaras i befintlig
utformning och strackning. For att freda parken i stérsta mojliga man loses all
parkering till bostaderna, forutom handikapplatser pa yta sdder om
planomradet. Befintlig lada sakras genom markanvandningsbestammelse och
skyddsbestammelse for att sékra kulturmiljovardena.

Figur 1 Planomradet fran soder.
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Bebyggelse

Bostaderna

Detaljplanen mojliggor tva byggratter for flerbostadshus i den sédra delen av
planomradet, den delen som idag utgdrs av en bilparkering. Det &r viktigt att
bostdderna upplevs som de ar utplacerade i parken och att de inte privatiserar
den. Déarfor utgor kvartersmarken i stort satt endast mark som redan idag &r
hardgjord. For att tydligt markera gransen mellan bostadernas fastighet och
parken foreslas att man genom att anlagga en Iag mur, buskage eller en
gangstig markerar tydligt var gransen gar, mellan allmant och privat. Slappet
mellan bostadshusen ska utformas sa man tydligt visuellt ser parken mellan
husen, man bor &ven kunna rora sig mellan Kristiansborgsskolan och parken
genom 6ppningen mellan husen.

Idag finns det en stor ek placerad i mitten av parkeringsplatsen, den kommer
inte vara mojlig att bevara med forslaget. Ovriga stora ekar i parken har man
kunnat anpassa forslaget efter och pa sa satt kunnat bevara. Tre mindre trad ska
aven tas bort for att anldgga rorelsehindrade parkeringsplatser i direkt
anslutning till badhusets entré. For att undvika privatisering av parken bor alla
lagenheter ha egna balkonger och inte uteplatser. En gemensam uteplats kan
skapas mellan husen for att uppfylla kraven for buller vid uteplats.
Byggratterna avgransas av prickmark och har &ven en hogsta exploateringsgrad
pa 520 kvm BYA inklusive balkonger (e1). Vid prickmarken mellan det norra
huset och Ryttersborgsgatan far balkonger kraga ut max en meter 6ver
prickmarken. Mellan byggréatterna skapas en yta dar komplementbyggnader
tillats (+++), till exempel cykelskjul, komplementbyggnaderna far max vara
totalt 50 kvm (e2).

Byggnaderna far en nockhojd pa 36,5 meter <36,5>, vilket motsvarar 5
vaningar. Det betyder att byggnaderna kommer bli nagorlunda lagre &n
badhuset. For att byggnaden inte ska upplevas sa stor begransas den éversta
vaningen. Endast 20 % av den Gversta vaningen far vara i fasadliv, i 6vrigt ska
vaningen vara minst tvd meter indragen. Totalt far den 6versta vaningen hogst
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vara 260 kvadratmeter stor (f1). Eventuella indragna delar av byggnaden som
ar indragna mindre &n tva meter ska raknas till de 20 %.

Byggnadens placering intill Kristiansborgsbadet och dess park staller extra
krav pa utformningen. Det ar darfor viktigt att byggnaden far en omsorgsfull
gestaltning med hansyn till omradets kulturmiljévarden och arkitektoniska
gestaltning (f2).

Gavelfasaden pa det sodra huset ligger i blickfanget fran Kristiansborgsallén
och utformningen av denna fasaden blir darav extra viktig. Fasaden ska
utformas karaktarsfull, det ar viktigt att fasaden inte far ett homogent och
massivt intryck, utan fasaden ska fa en sarskilt omsorgsfull gestaltning (fs).

Bostadernas relation till badhuset ar nagot som forslaget som ligger till grund
for detaljplanen har arbetat utifran. Gestaltningen av bostadshusen ska knyta an
till simhallens vita modernistiska utformning, men fa ett eget arkitektoniskt
uttryck. Fasader bor utféras i ljus puts med tréinslag vid terrassbalkongerna.
Fonster i tra med aluminiumutsida lackeras i en gyllenbrun ton. Balkonger med
glasracken som ger ett Oppet intryck mot parken och omgivningarna.

Arkitekten och exploatoren tanker sig att parkhusen bygger pa en princip dar
lagenheternas umgangesytor, genom stora skjutglaspartier far ta del av
omradets gronska. Fran lagenheternas entréer ges utblickar mot det omgivande
parklandskapet. Bebyggelseskalan halls i niva med tradridan, fyra vaningar,
med en indragen femte takvaning och takterrasser hogst upp.
Byggnadsvolymerna avslutas med laglutande tak utan takutsprang.
Takavvattningen foreslar de utfors i en silvermetallic ton.



Figur 3 Planomradet fran soder.
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Ladan

Ladan, sadesmagasin fran 1700-talet, byggnaden é&r i sig inte unik utan
byggnadens varden finns i att byggnaden &r den enda rest som finns kvar fran
den herrgard som tidigare funnits pa platsen. Ladan skyddas darfér mot rivning
genom rivningsskydd (r). Ladan far markanvandningen centrumandamal,
daremot far den ej anvandas till hotell eller vandrarhem (C;). Genom den breda
markanvandningen som centrumandamal tillater sa kommer ladan dven
fortsattningsvis, likt idag kunna hyras ut till olika verksamheter och féreningar.
Runt ladan prickas marken (:::) och byggnaden reglaras &ven i nockhgjd till
+30,5 meter <+30,5>, vilket betyder att nocken pa ladan ar cirka 8,5 meter
hog. Planbestammelserna ar utformade sa pa- eller tillbyggnad pa ladan inte ar
mojlig. Byggnaden far dven varsamhetsbestammelser som skyddar att
byggnaden ska ha tegeltak (ks) samt fasaden med féargséttning, fonstersattning
samt att fonsterfoder ska bevaras (k7).

Figur 4 Ladans norra fasad.



Badhusbyggnaden

For en generell beskrivning om badet samt dess uppkomst se under
forutséattningar. Hela Kristiansborgsbadet férutom gymmet som &r en senare
tillbyggnad far skydd mot rivning (r). Kristianshorgsbadet ar en sarskilt
vardefull byggnad enligt 8 kap 13 § och far inte forvanskas (qu).

Pa grund av badhusets kulturmiljévarden har tre utredningar tagits fram som
mer i detalj studerar vardena och dess paverkan av en eventuell forandring:

e Kristianshorgshadet i Vasterds — En karakterisering, Kulturmiljévard
Mélardalen, Rapport 2007:48. Dokumentationen fokuserar framférallt
pa Kristiansborgsbadets interidra varden.

e Kulturmiljéanalys Kristiansborg, Nyréns Arkitektkontor, 2017-01-18.
Analysen studerar platsens historia, byggnadens exterior samt
byggnadens relation till parken och angransande omraden genom en
studie av siktlinjer.

e Antikvarisk konsekvensbeskrivning, AlX Arkitekter AB, 2018-11-12.
Beskrivningen utgar fran tidigare framtagna utredningar. I analysen
studeras hur kulturmiljévardena paverkas av de foreslagna andringar
som ligger till grund for planforslaget med fokus pa
Kristiansborgsbadets interidra varden.

Badhusbyggnaden har en stomme av betong med fasader i en ljus borstruggad
puts. Byggnadens formsprak ar utpraglat modernistiskt med forskjutna
byggnadskroppar i sido- och héjd-led, vilka avspeglar byggnadens invandiga
disponeringar. Den stora simhallens héga rumshoéjd utgér en hdgre volym som
tydligt adresserar byggnadens centrala funktion som badhus. Fasaderna
accentueras av stora fonsterpartier som tillhor byggnadens publika delar och
skapar ett samband med den karaktarsskapande ekbacken. Omkladningsrum
och personalutrymmen har mindre fonsterpartier. (ks)
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Figur 5 Kristiansborgsbadet fran soder.

Exteriort har Nyréns tagit fram en talighetsanalys, dar bland annat fasadernas
talighet for forandring studerats. Fasaderna har kategoriserats in i tre
kategorier; hog kanslighet for andringar, kansligt for andringar och talig for
andringar (se figur 7).

Fonster pa fasaderna med hogst kanslighet for forandring far en
skyddsbestammelse och ska darigenom bevaras (q.). Medan fonster pa
fasaderna som kategoriserats som kanslig for andring far en
varsamhetsbestdammelse och ska bevaras till indelning, proportion, material,
storlek och karaktér (k2).



Taken pa Kristianshorgsbadet ar flacka och tackta med papp. Takfot saknas

Ritning A men Gvergangen mot taket markeras av en platavtackning i koppar.
1a Ljusinslappen i form av kupoler i koppar skyddas. Déar detaljplanen tillater
g BT g g ‘ pabyggnad galler inte planbestimmelsen om varsamhet kring taken. (ki)

Figur 7 Foto pa taket med kupolerna i koppar
(Kulturmiljévéard Malardalen).

Figur 6 Fasadernas talighet for férandring. Roda fasader - Hog kanslighet for andringar.
Lila fasader - Kansligt for andringar. Gra - Taligt for andringar. Nyréns Arkitektkontor
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Huvudentrén ar omsorgsfull utformad med marmorgolv och marmortrapp med
racken i ek som leder upp till kassorna och sedan darifran vidare upp till
omkladningsrummen (da).

Z
Z
Z
=

FAi'gUr 9 Romerska badet;

. ) . oL svalbasséngen till vanster och badhytt till hoger.
Figur 8 Marmortrapp med racken i ek; trapp fran entré till vanster och trapp mot

omkladningsrum till hoger. Romerska badet har hoga arkitektoniska och kulturhistoriska varden da den har
en vélbevarad funktion och interior med gra, vita mosaikgolv (ks). Flera av
original badhytterna i ek ar kvar, &ven om nagra ar borttagna for att skapa mer
utrymme, dessa badhytter fungerar som rumsavdelare. Ytterligare nagra kan
tillatas tas bort dock maste minst 7 stycken bevaras till sin helhet i Romerska
badet med far flyttas inom rummet (gs). Svalningsbassangen (kallbassangen)
som aterfinns langst in i Romerska badet omges av ljusbla, kakelkladda vaggar
i originalutférande. Bassangen ar invandigt omsatt med blatt klinker istallet for
de ursprungliga kakelplattorna. Basséngen &r en viktig del av

10 (29)



Kristiansborgsbadets ursprungliga funktion och ska bevaras i sin utformning
och funktion (Qs).

Stora simhallen, med sin stora rumsvolym och léktardel utgér grunden i
badhuset och har hoga arkitektoniska varden. Likasa har de stora fonsterpartier
som fungerar som ljusinslapp hoga varden. Fonsterpartierna fungerar ocksa
som en arena mellan inne- och utemiljén och skapar stora upplevelseméassiga
varden for besokaren. (ks) Stora simhallen har mosaikklatt golv som ska
bevaras till sin utformning (ks). Aven laktaren i stora simhallen &r kladd i
mosaik, denna ska bevaras (gs). Den platsbundna konsten, utford av Eino
Hallek, tillfér simhallen konstnérliga varden (gs). Hopptornet som en fast
installation, bidrar till det upplevelseméssiga vardet av simhall. Hopptornet ska
bevaras, men ej till sin funktion darfor tillats trappen till hopptornen tas bort.

(a7)

Figur 11 Stora simhallen, léktare med konstverk av Eino Hallek.

Oppningen mellan den stora simhallen och 6vrigt bassangrum skapar sikt,
rumsliga samband och hoga upplevelseméssiga varden i byggnaden. Ovriga
fonster och ljusinslapp bidrar precis som i stora simhallen till ljus och rumsliga
kontakt mellan inne och ute. Ljusinslappen och det rumsliga sambandet mellan
de bada simbassangsrummen ska bevaras dven om en rumsavskiljare sétts upp.
For att bevara dessa varden kan en eventuell végg till exempel utformas med
glaspartier upptill och i kanterna. (ks)

Figur 10 Stora simhallen, med stora fonsterpartier och hopptorn.
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Figur 12 Bild fran det som i texten benamns som 6vrigt bassangrum.

Omkladningsrummen pa vaning tva har mosaikbekladda golv, dessa ska
bibehallas till sin utformning (kas). | omkladningsrummen pa vaning tva finns
aven gamla badhytter bevarade. For att kunna anpassa omkladningsrummen till
framtida behov far vissa av dessa tas bort dock maste totalt minst 8
ursprungliga badhytter i sin helhet bevaras inom omkladningsrummen. (qs)

For att mojliggora utveckling av badhusets verksamhet tillater detaljplanen en
pabyggnad pa en begransad del av badhusbyggnaden. Det ar viktigt att ett nytt
tilldgg inte blir hogre &n befintliga badhusets hégsta volym. Tillbyggnaden
tillats bli hogst +35,8 meter <+35,8>, vilket ar drygt 1 meter lagre an den
hdgsta delen av badhusbyggnaden. Den nya tillbyggnaden ska uppféras med
platt tak likt évriga badhusbyggnad (fs). Nya fonster och dorrar ska folja
badhusets 6vriga fonstersattning och fonsterindelning (fs).

For att inte stora badhusets arkitektoniska uttryck far skyltar utvandigt endast
placeras i anslutning till huvudentrén (f7).
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Figur 13 Badhusets fasad med tillbyggnad, fasad mot vaster respektive séder.

Fornldmningar

Om fornlamningar patréaffas i samband med exploateringen maste arbetet
omedelbart avbrytas och anméalan goras till lansstyrelsen.

Tillganglighet
Det finns en del héjdskillnader i omradet, bland annat till badhusets entré
vilket inte &r helt optimalt ur ett tillgdnglighetsperspektiv.

Parkeringsplatser for rorelsehindrade kan l6sas vid respektive entré till
bostadshusen och i anslutning till badhusets entré.

Trygghet

Det ar viktigt att jobba medvetet med belysning i parken och kring bostads-
samt badhushyggnaden for att skapa en sa trygg miljo som mojligt.



Mark och natur

Naturmiljé

Parken har hdga vérden inte enbart i de gamla ekarna utan &ven i relation till
badhuset, se beskrivning under rubriken kulturmiljé under forutsattningar.
Generellt inom planomradet far trad skydd for fallning genom att det kravs
marklov for trad dver 35 centimeter i brosthojd. Om det finns skal till att
godkénna féllning av ett trad i ett specifikt fall ska ett likvardigt trad
aterplanteras inom omradet. Inom planomradet finns det tre trad med mistel
dessa far speciellt skydd for fallning i detaljplanen da aven dispens fran
artskyddsforordningen kravs (n1). Pa den dstra sidan av gang- och cykelbanan
mellan Vallgatan och Rytterborgsgatan véxer det fem tréd i rad, som utgér del
av en dubbelsidig allé. Allétrad skyddas genom Férordning (1998:1252) om
omradesskydd enligt miljobalken m.m. For att mojliggéra sammankoppling
mellan Vallgatan och Rytterborgsgatan behover dessa trad avverkas och da
kravs det biotopskyddsdispens som soks hos lansstyrelsens naturvardsenhet
parallellt med detaljplanearbetet.

Solforhallanden

En solstudie har tagits fram for att studera hur den nya foreslagna bebyggelsen
paverkar omgivningen. Utredningen visar att den nya bebyggelsen ger viss
paverkan med 6kad skuggbild i parken under eftermiddagar.
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Vérdagjamning kl. 9 Vardagjamning kl. 12 Vérdagjamning kl. 15
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Sommarsolstand kl. 9 Sommarsolstand kl. 12 Sommarsolstand kl. 15
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Park och lek

Parkomradet anvénds till rekreation med bland annat pulka &kning och
hundrastning, nagot detaljplanen majliggor aven i framtiden

Infrastruktur

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Ryttersborgsgatan och Vallgatan kopplassamman, detta gors for att 6ka
tillgangligheten fran Kristiansborgsallén till badhuset. Vilket kommer resultera
i minskad biltrafik pa bostadsgatorna norr om badhuset. Gatan kommer att bli
6 - 6,5 m bred och parallellt med gatan kommer det att byggas en gang- och
cykelvag pa sydvastra sidan. Pa norr a sidan vid de nya bostaderna kommer det
att byggas en gangbana. Gatan kommer utférmas for laga hastigheter.

Parkering och angoring

Yta for rorelsehindrade skapas vid entrén till varje bostadshus och det finns
aven plats i anslutning till badet. Angdring for sopbilar och likande sker genom
ficka vid gatan.

Parkering for besokare till Kristiansborgsbadet skapas vid Ryttersborgsgatan
och i anslutning till dagens entré samt sa behalls den befintliga parkeringen till
framst personal i anslutning till Skragatan, vaster om badhusbyggnaden. | den
trafikutredning som togs fram 2015 av Trivector Traffic framkom ett behov av
50 parkeringsplatser for bil till badhuset och gymmet, vilket kan tillskapas pa
allménplats i anslutning till badet. Behovet av cykelparkering har utredningen
bedomts till 75 stycken platser. Dessa foreslas I6sas inom kvartersmark i
anslutning till entrén, se situationsplan.

Parkering for de boende tillskapas utanfor planomradet inom kvarteret
Ryttershorg dar det finns planer pa att bygga ett parkeringshus. Parkeringen for
bostaderna skulle darmed kunna lses genom parkeringskop. Totalt behdvs ca
34 stycken parkeringsplatser for bostaderna utan nagra reduktionsatgarder.
Totalt behdvs 101 stycken parkeringsplatser for cykel till bostdderna varav
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hélften placeras i vaderskyddade cykelstall intill byggnaderna och halften i
bottenvaningen pa bostadshuset.

Kollektivtrafik
Dagens busshallplats blir kvar i befintligt lage.

Avfallshantering

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning. Organiskt
avfall och restavfall ska sorteras inom varje fastighet i miljébodar eller
liknande.

For bostdderna har man studerat mojligheten att 16sa sophanteringen genom
avfallsbehallare som delvis ar nergravda under mark.

Teknisk férsorjning
Det finns fjarrvarme- och elledningar i marken, dessa sakras med
planbestammelsen (u1) och prickmark.

Dagvatten och éversvamning

En dagvattenutredning for detaljplanen &r framtagen av WSP, for resultatet i
sin helhet se utredningen. I utredningen har de tagit fram
fororeningsberakningar pa den foreslagna exploateringen, i den framkommer
det att samtliga fororeningsmangder ligger under eller ar lika med riktvérdena.
Det sker dven en viss minskning av féroreningsmangderna efter ombyggnation
och exploatering med reningsatgarder. Dagvattenrening forslas framst vid mer
fororenade marktyper som nya takytor samt parkeringar och lokalgator for att
minska halterna och féroreningsmangderna fran omradet. Rening och
fordrojning av dagvatten foreslas ske genom infiltrering, sedimentation och
dversilning genom gronytor i exempelvis vaxtbaddar och skelettjordar. Ur
dagvattensynpunkt ar det viktigt att hojdsattningen sker sa att skador
forhindras pa fastigheter och anlaggningar vid skyfall och att hansyn tas till
extremregn. Dagvattnet maste kunna rinna ytligt genom och ut fran de nya
omradena vid skyfall. Vid hojdsattning rekommenderas att hansyn tas till
foljande viktiga delar med avseende pa dagvatten vid skyfall; att marken lutar



fran fastigheter och att det finns ytliga flodesstrak dar vattnet kan rinna 6ver
parkeringar samt mellan nya huskropparna. Hojdséattning av husen samt
placering och dimensionering av dagvattenatgarder tas fram vid
detaljprojektering. Detaljplanen ger dock foérutséttningar for att det ska kunna
uppnas genom avsatta ytor i plankartan for vaxtbaddar n; och dagvatten, samt
krav pa att fardigt golv ska vara minst 0,2 meter 6ver angransande gatas
lagpunkt.

Nedséinkt vaxtbadd for hantering av
dagvatten fran tak av Hus C samt
en del hardgjorda, stenmjdlsytor
samt gronytor.
Ytbehov ca 74 m?

TECKENFORKLARING

Planomrade

I-_-_ —_ * Omrade 1

[ omrade2

Omrade 3

Nedsankt vaxtbadd for
hantering av daguatten frén tak
av Hus A samt en del
hardgjorda och stenmjélsytor.

Ytbehov ca 96 m? Markanvanding

Nedsankt vaxtbadd for hantering av
dagvatten fran en del hirdgjorda
och stenm|Slsytor samt gronytor.
Vid behov av hantering ocksa av
dagvatten fran tak av Hus A ska
vaxtbadds yta utokas.

Ytbehov ca 26 m?

Takyta

Grdnyta

Parkering

Vag

Takyta (Kristianborgsbadet)

Nedsankt vaxtbadd for hantering av
dagvatten fran tak av Hus B samt
en del hardgjorda och
stenmjolsytor och gronytor.
Ytbehov ca 67 m?

Forslag pa dagvattenatgérder
Vaxtbadd
Skelettjordar

Avledning av vattnet vid skyfall
Avledning av vattnet fran
respektive yta vid 20-ars regn

W)

Nedsankt vaxtbadd for hantering av
dagvatten fran gronytor.
Ytbehov ca 65 m?

Figur 14 Foreslagna dagvattenatgarder.

Fjarrvarme
Fjarrvarmeledningar finns i omradet, ledningarna har tillréacklig kapacitet sa de
klarar detaljplanens foreslagna exploatering.

Vatten och avlopp
VA-ledningar finns i anslutning till planomradet, se vidare under
genomférandet.
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Risker och storningar

Trafikbuller

En bullerutredning har tagits fram sammanfattningsvis kommer den fram till
att majoriteten av lagenheterna innehaller riktvarden for trafikbuller utan
sarskilda bullerskyddsatgarder. Vid hus 2 (det s6dra) dverskrids riktvardet
hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad for tre lagenheter med cirka 1 dB
dar det planeras balkong. Med tétt racke klaras ljuddampad sida vid innanfor
liggande fonster. Gemensamma uteplatser med lamplig placering pa garden
kan innehalla riktvéarden enligt forordningen alternativt kan lokala bullerskydd
uppforas.

Efter genomférd bullerutredning har hus 2 flyttats ca 4 meter norrut och hus 1
flyttat lite narmre gatan sa dess balkonger kommer knappt 1 meter narmre
gatan &n i utredningen. Beddmningen har gjorts att justeringarna av
planbeskrivningen &r sa sma att det inte paverkar utfallet av utredningen mer
an att gavelfasaden pa hus tva kan fa béattre bullervarden. En ny
bullerberakning behover goras i bygglovsskedet om ytterligare andringar sker.

Bullernivaer fran badhuset bedoms ej dverskrida riktvarden for
verksamhetsbuller men bor beaktas i den fortsatta planeringen sarskilt da det
planeras for ombyggnation av badhuset.

For att klara kraven kring uteplats, planeras en gemensam uteplats mellan de
tva husen.



p Ekvivalent ljudniva : Ekvivalent Ijudivé
vid fasad i dBA : > i i

Bl =75
-5
Bl es - 70
60 - 65

55 - 60
[ 50- 55
i <50

Figur 15 Ekvivalent ljudniva vid fasad -vy fran 6st Figur 16 Ekvivalent ljudniva vid fasad - vy fran vast
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Maximal ljudniva
i dBA

H =%
Bl ss - 90
Il co - 85
75 - 80

70 - 75
B <70

Figur 17 Maximal ljudniva vid fasad - vy fran ost
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Figur 18 Maximal ljudniva vid fasad - vy fran vast



Luftféroreningar

Genomforandet av planen bedoms inte medfdra att géallande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft éverskrids. Genomforandet av planen bor
inte medfora att de gransvarden som satts i Vasteras handlingsplan for
utomhusluft (antagen 2013) dverskrids.

F6érorenad mark

Det finns inga kanda fororeningar inom planomradet. Vaster om planomradet
pé fastigheten Rosenhill 12 har det tidigare funnits en handelstradgard.
Fastigheten har darefter delvis sanerats med avseende pa markféroreningar och
risken for spridning av eventuellt kvarvarande fororeningar fran Rosenhill
12 till planomradet bedoms vara lag.

Sdkerhet
Olycksrisker

- Inga olycksrisker

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medféra olycksrisker
inom eller utanfor planomradet. Planomradet ligger inte heller inom nagon
kand riskkallas riskomrade, saledes finns inga riskkéllor utanfor planomradet
som kan paverka manniskor och miljé inom planomradet.

Férutsdttningar fér rdddningsingripanden

Framkdrningstider:

Planen foreslar bostadshebyggelse i form av flerfamiljshus i 4-5 vaningar, samt
en samlingslokal i form av ett badhus. Raddningsstyrkans framkorningstid far
inte enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram for raddningstjanst
overskrida atta minuter. Faststalld tidsram 6verskrids inte.

Brandvattenforsorjning:
Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas fran
brandpostnat med minsta kapacitet 1200 I/min enligt rekommenderade avstand.

Rekommenderat maximalt avstand fran samst beldgna uppstallningsplats for
raddningsfordon till brandpost ar 75 meter, vilket medfor ett maximalt
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inbdrdes avstand mellan brandposter pa 150 meter. Déarefter skall avstand fran
uppstallningsplats for fordon till angreppspunkt vid byggnad enligt Boverkets
Byggregler inte dverstiga 50 meter.

Brandposter med tillracklig kapacitet finns i tillrackligt antal i och i anslutning
till planomradet.



Genomforandebeskrivning

Organisationsfragor

Genomfoérandetid

Genomforandetiden &r 10 ar for hela planomradet forutom for ladan dar
genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla,
men den kan da &ndras eller upphévas utan att fastighetsagare har rétt till
erséttning.

Huvudmannaskap
Vasteras stad ar huvudman for allméan platsmark inom omradet.

Ansvarsfordelning fér genomférande

Staden ar huvudman for allman plats. Enskilda fastighetségare ansvarar for
planens genomférande inom kvartersmark.

Avtal

Markanvisningsavtal ska tecknas med exploator som ska forvarva den
befintliga badhusbyggnaden samt nya byggratter for bostader som skapas i
planomradet. Avtalet kommer reglera formerna for de kommande
overlatelserna samt vissa genomforandefragor. Tomtrattsavtal for del av

Kristiansborgsbadet 1 tecknas med exploat6ren i samband med dvertagande av

badhusbyggnaden.

Namnfragor
Né&r kopplingen mellan Ryttersborgsgatan och Vallgatan éppnas upp for
biltrafik foreslas hela gatustrackan fa namnet Vallgatan. Vilket betyder att

namnet Ryttersborgsgatan forsvinner till forman for Vallgatan. De tva nya
husen foreslas saledes fa adresserna Vallgatan 2 respektive 4.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medger att fastigheter for bostads-, centrum- och
besoksanlaggningsandamal samt tekniska anlaggningar om- och nybildas.

Ledningsratter

| detaljplanen faststalls u-omrade, ledningshavaren ansvarar for att soka
ledningsratt.

Fastighetsindelningsbestammelser

Inrattande av fastighetsindelningsbestdammelse beddms inte som nédvandigt
for planens genomfdrande.

Konsekvenser for fastighetsagare och andra berérda

Fastigheten Kristiansborgsbadet 1 som idag ar planlagd som allméant andamal
kommer minska till forman for Vasteras 1:36, marken gar da fran allmant
andamal till allman plats, park. Dagens infart upp till badhusets entré justeras
fran Vasteras 1:36 till Kristiansborgsbadet 1. | den dstra delen av planomradet
minskar fastigheterna Kristiansborgsbadet 1 och Vésteras 1:36 da dagens lada
blir en egen fastighet. | sydvastra delen av planomradet minskar Véasteras 1:36
till forman for en eller tva nya fastigheter for de foreslagna bostaderna.

For allménheten betyder det att parkeringsplatsen i sydvast samt infartsvagen
till huvudentrén till badet inte langre kommer vara allménplats. Den allménna
platsen 6kar i omfattning 6ster om badhuset.

Tekniska fragor

Trafik, gator, gang- och cykelvagar
Vésteras stad ansvarar for utbyggnad av allmanna gator och gc-végar.



Teknisk férsorjning

En storre dagvattenledning och en fiberledning korsar planomradet i séder och
berdr troligtvis det dstra av de tva planerade husen. Dessa ledningar ar méjlig
att flytta, en eventuell flytt av ledningen bekostas av exploatoren.

Fjarrvarmeledningar finns bade pa kvartersmark som sakras med u och inom
allmanplats. Om dessa skulle flyttas bekostas flytten av exploattren.

Sdder om gc-végen (den gamla landsvédgen) har elnétet en mellan- och en
lagspanningskabel som delvis behover flyttas en eventuell flytt av ledningarna
bekostas av exploatdren. Elnatet dr idag hart belastat i omradet och stérre
narforstarkningar kan vara nodvandiga innan nyanslutning kan medges.

Skanova har ledningar/kanalisation inom planomradet. De énskar sa langt som
majligt behalla de befintliga teleanlaggningarna i nuvarande lagen. Vid en flytt
eller om atgarder kréavs for att skydda telekablarna for att mojliggora
exploateringen bekostas det av initiativtagaren.

Anmalan och tillstand

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamningar patréffas i
samband med exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmalan
goras till lansstyrelsen.

Kénda fornlamningar finns i omradet och arkeologiska undersokningar har
genomforts. Fornlamningar ar skyddade enligt kulturmiljélagen. Markingrepp
far inte ske utan tillstand fran Lansstyrelsen.

Biotopskydd

Alléer &r biotopskyddade och en biotopskyddsdispens ska sokas hos
lansstyrelsens naturvardsenhet for de trad man vill ta ner i samband med
detaljplanen.
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Fororenad mark

Om markfororeningar hittas ska Miljo- och halsoskyddsforvaltningen i
Vasteras stad kontaktas.

Ekonomiska fragor

Fastighetségaren/exploattren utfér och bekostar genomférande av planen inom
kvartersmark samt anpassning mot narmast omgivande allman platsmark.
Staden ansvarar for utforande av 6vriga arbeten pa allman platsmark sasom
ombyggnad av gata och parkeringsytor, liksom detaljplan och
fastighetsbildning. Atgarderna finansieras av intakter fran forsaljning av
badhus och byggrétter for bostader, dessa bedéms técka stadens kostnader.

Lantmateriforrattning samt kostnader for eventuell flytt av ledningar bekostas
av exploatéren.



Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda manniskors miljoé och hélsa. Planens
genomfdérande bedoms inte medfora negativ paverkan pa gallande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477); vattenforekomster (SFS
2004:660); kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller
omgivningsbuller (SFS 2001:554).

Hallbarhet

Ekologisk hallbarhet

Detaljplanen kommer inte paverka den ekologiska hallbarheten nadgot namnvart
da inga nya gronytor tas i ansprak for exploatering, utan exploateringen
paverkar endast idag redan hardgjorda ytor. For att bostaderna i detaljplanen
ska kunna genomféras kommer trad i anslutning till dagens parkeringsplats
behdva tas ner. Det ar en storre ek som idag star mitt pa parkeringsplatsen samt
ett flertal mindre tr&d som berérs.

Alla de 6vriga gamla traden som finns i planomradet idag kommer fa starkt
skydd genom detaljplanen da det kravs marklov for att falla trad som &r 6ver
35 centimeter i diametern.

Social hallbarhet

Detaljplanen bidrar till att badhuset kan utveckla sin verksamhet och
darigenom finnas kvar i omradet. De foreslagna bostaderna kan bidra till en
okad trygghet for de som vistas i parkomradet da det blir fler "6gon” som ser
ut mot parken.

Kulturell hallbarhet

Genom detaljplanen skyddas kulturhistoriska och arkitektoniska viktiga varden
i badhuset som har hdga véarden samt ladan som &r enda kvarvarande byggnad i
omradet fran den gamla herrgarden. Detaljplanen tillater viss utveckling av
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badet, hur dessa utvecklingsmajligheter paverkar kulturmiljévéardena pa badet
beskrivs i sin helhet i AIX utredning. Dar konstaterar dem bland annat att
pabyggnaden som méjliggors i detaljplanen kommer péaverka badets
arkitektoniska varden, men genomforbar da utformningen pa tillagget tar
héansyn till byggnadens ursprungliga kvalitéer. Tillbyggnaden méjliggor aven
fortsatt verksamhet i byggnaden vilket anses positivt.

Ekonomisk hallbarhet

Ur en ekonomisk hallbarhet ar det positivt att detaljplanen mojliggor att
badhuset kan utvecklas och drivas vidare av en privat aktor. Det ar aven
positivt att bostdder mojliggoras i ett 1age dar infrastrukturen redan idag ar vél
utbyggd vilket inte kraver nagra storre utbyggnader av infrastrukturnatet.

Samlad bedomning

Den samlade bedémningen &r att planférslaget inte innebar nagon direkt
negativ paverkan pa hallbarheten i omradet. Ur vissa aspekter bidrar forslaget
till det positiva.



Forutsattningar

FORSLAG TILL
ANDRING AV o
STADSPLANEN FOR z

VALLGATAN MM. £
VASTERAS

VASTERAS 1976
7

Tidigare stallningstaganden

21/ e
e

Riksintressen -

Detaljplanen ligger inte inom omrade som utgor nagot riksintresse enligt 3 och
4 kap Miljobalken.

TECKNINGAR
e beidgen 3 meter utantée

Oversiktliga planer =
Detaljplanen éverensstammer med Vésterds OP 2026. Detaljplanen framjar
flera av hallbarhetsstrategierna bland annat; “Hilsa, vélbefinnande och jamlika
forutsittningar”, ”Balanserad komplettering samt ”Kulturarv och utveckling i
samklang”.

s fdr bebyggas
diska ledningar

. \ =

Detaljplaneomradet ingar i den fordjupade dversiktsplanen som ar under - B~ / &/
framtagande for Malardalens Hogskola med naromrade, FOP 71 Z TN ' ~{ L : o T G
Gasmyrevreten. \ ol e e 2

By;
SKALA 11000
)

VR R RN — PL752 7
N =

Detaljplaner, fastighetsplaner och omradesbestimmelser
Detaljplaneomradet omfattas av tva befintliga detaljplaner Pl 752 och dp1431.
Detaljplanen Pl 752 omfattar majoriteten av planomradet och har en ut
markerad byggratt dar badhuset finns med en byggnadshojd pa 11 meter. Sodra
delen av planomradet omfattas av dp 1431 med mojligheten att bygga ett
parkeringsdack pa tva vaningar med en hogsta totalhdjd pa +22,5. 1
detaljplanen &r strdckningen av Ryttersborgsgatan en annan &n vad som sen har
byggts, i planen ar infarten mitt emot Zimmermansgatan. Istéllet ar dagens
infart till Rytterborgsgatan belagen pa mark som ar detaljplanelagd for GC-vag
och kvartersmark for skola och kontor.
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Bedomning av miljopaverkan

Byggnadsnamnden har i beslut 2018-03-27, 8§63 tagit stallning till att
detaljplanen inte ger en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 118
miljobalken. En miljébeddmning, med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte uppréttats i enlighet med 4 kap.
34 § plan- och bygglagen. Samrad om behovsbeddmning har skett med
Lansstyrelsen som delar kommunens beddmning.

Platsanalys

Planomradet ar praglat av sin tradbevéxta kulle med flertalet grévre ekar och
badhuset med sin tidstypiska modernistiska arkitektur. I norr och 6ster
angransar planomradet av villabebyggelse. Den villabebyggelsen ar utpekad
som mycket vardefullt omrade enligt bevarandeprogrammet fran 1985. | séder

och vaster angransar planomradet till storskaligare bebyggelse med
Kristiansborgsskolan, hogskoleomradet, parkeringsytor samt Arosvallen.

Bebyggelse

Bebyggelse

Badhuset har idag 4 olika bassanger; stora-, lilla-, 6vningsbassang och
plaskdamm for de minsta. Férutom tillhdrande omkl&dningsrum finns en
spaavdelning med Romerskt bad och behandlingsrum. Det finns dven en
cafeteria som &r placerad vid entrén, ett gym och en frisdrsalong med egen
entré.

| Ostra delen av planomradet finns en lada, den har genom aren varit uthyrd till
en rad olika verksamheter bland annat till féreningar och mindre féretag.

Kulturmiljo

Till grund for detaljplanearbetet har tva kulturmiljéanalyser/inventeringar
tagits fram; Kulturmiljoanalys Kristiansborgs och Kristiansborgsbadet i
Vasteras —En karakterisering, darutdver har aven en konsekvensbeskrivning
tagits fram.

Tidigare pa platsen innan badhuset byggdes fanns det en gard, av denna miljo
finns idag endast en magasinbyggnad kvar (i denna planbeskrivning kallad
ladan). Fran innan badet byggdes finns dven resterna av en gammal vag som
tillkommit innan 1850 i den stdra delen av parken som idag nyttjas som
gangstrak genom omradet.

1953 utlystes en tavling om ett nytt badhus i Vasteras som skulle placeras pa
Kristiansborgs gard. 1961 invigdes sedan badet som ér ritat av Rosenberg och
Stal och den utvandiga parken av W Bauer.

Parken som badhuset star i &r gron och lummig och bestar av ett flertal gamla
fina ekar. Den har miljon ar nagot som tagits tillvara néar Kristiansborgsbadet
byggdes med stora glasade partier som forbinder simhallen med parken.
Badhuset &r i typisk modernistisk arkitektur med forskjutna byggnadsvolymer



béade i sido- och hojdled, vilka avspeglar byggnadens invandiga disponering.
Fasaderna accentueras av stora fonsterpartier som tillhor byggnadens publika
delar och skapar ett samband med den karaktérsskapande ekbacken.
Omkladningsrum och personalutrymmen har mindre fonsterpartier.

Byggnaden har en stomme av betong med fasader i en ljus borstruggad puts.
Taken &r flacka och tackta med papp. Takfot saknas men Gvergangen mot taket
markeras av en platavtackning. Mot nordost ar de lagre volymerna, vilka
inrymmer omkladningsrummen, forsedda med éverljusinslapp i form av
kupoler. 1998 genomfordes en tillbyggnad pa badet da man kompletterade
meden gym del, ritad av White arkitekter. Den byggdes pa yta som tidigare
nyttjas som solterrass.

~&

Figur 19 Solterrassen, bild hamtat ur Badhus i Vasteras, Arkitekter S A R Gustaf
Rosenberg och Olle Stal.

Byggnadens planldsning ar till stérsta delen oftéréandrad sedan invigningen med
undantag av entréldsning och placering av kassorna. Merparten av badhusets
invandiga helhetsgestaltning &r bevarad och den utgors i huvudsak av
mosaikkladda véggar och golv i simbassangsrum, omkladningsrum och i det
romerska badet. Mindre anpassningar har gjorts i omkl&ddningsrum och i det
romerska badet. Buller ddmpande atgarder i stora trapphallen och stora
simhallen paverkar upplevelsen av de sammanhéangande avskalade ytorna som
kannetecknar modernistisk arkitektur.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamningar patraffas i
samband med exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmalan
goras till lansstyrelsen.

Mark och natur

Naturmiljé

Calluna har pa uppdrag av Vasteras stad tagit fram en inventering av
naturvardestrad inom planomradet. Av de storre trad som finns inom
planomradet ar det flesta ekar, 34 st. och darefter I6nnar, 12 st.

Inom planomradet finns ett trad med ekticka och tre trad med mistel, ektickan
ar en rodlistad art som ar ndra hotad och mistel &r fridlyst.
Naturvardesinventeringen gar ut pa en metod dar traden poéngsatts utifran flera
aspekter i ett poangsystem fran 1 till 6 déar en hog siffra indikerar ett hogt
vérde. Inventeringen visade att det finns 47 naturvdrdestrad. Inget trdd inom
planomradet hade varde 6. Av de med naturvarde 5 sa kommer inget av traden
paverkas av detaljplanen.
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Lek och rekreation

Planomradet nyttjas till spontanlek av skolbarn pa Kristianshorgsskolan soder
om planomradet och som strovomrade av narboende.

De nérmsta lekplatserna &r Kullen som ligger ca 200 meter norr om
planomradet och Karlsdalsparken som ligger ca 350 meter sydvast om
planomradet.

Tillganglighet

Omradet ar kuperat, dér sjalva badhuset ligger pa en hojd vilket ur
tillganglighetsperspektiv inte 4r helt optimalt. Ovriga gang- och cykelvagar i
omradet har béattre hojdforhallanden.

Trygghet

Det ror sig en hel del folk i omradet, det finns dock fortfarande endel platser
inom planomradet som upplevs som tydliga baksidor. Genom enkla atgarder i
planen skulle kénslan av baksidor kunna motarbetas.

Geotekniska forhallanden
Planomradet bestar mestadels av moran med inslag av berg i vissa delar.

Infrastruktur

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet ar omringat av vagar i tre vaderstreck. | Gster gar
Kristiansborgsallén som trafikeras av bade bil och stadsbussar men ar dven ett
viktigt huvudcykelstrak for staden.

Parkering och angoring
Idag finns parkering till badet vid Ryttersborgsgatan och intill badet i
anslutning till Skragatan.

Kollektivtrafik

Kristiansborgsallén trafikeras av busslinje nr 5 som gar mellan Tunbytorp och
Hélla och trafikeras under vardagar med 15 minuters trafik.

Teknisk férsorjning
Det finns fjarrvarme- och elledningar inom planomradet och va-ledningar i
anslutning till planomradet.

Dagvatten och 6versvamning

Kartbilden nedan visar att det finns tva avrinningsomraden for planomradet
och en lagpunkt. En dagvattenutredning har tagits fram for forslaget se rubrik
Planforslag > Dagvatten och Gversvdmning.

. -

Avrinningsomrade 1

Avrinningsomrade 2 N\,

Figur 20 Avrinningsomrade
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Risker och storningar

Trafikbuller
En bullerutredning har tagit fram for forslaget, se under planforslaget.
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