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PLANPROCESSEN

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvdandningen och hur miljon ar tankt att forandras eller
bevaras.

Utékat forfarande

Detta forfarande &r aktuellt da detaljplanen bedéms vara av betydande intresse for allmanheten eller
i Ovrigt av stor betydelse. Under samradsskedet for planforslaget ges berorda mojlighet att [amna
synpunkter pa forslaget. Samradstiden ar minst tre veckor. En kungérelse ska goras infor samradet
och efter samradet gors en samradsredogorelse som redovisas i samband med granskning. Darefter
sker en bearbetning av planférslaget som sedan stalls ut for granskning av allmanheten.
Granskningstiden ar ocksa minst tre veckor. Synpunkterna fran granskningen sammanstalls i ett
granskningsutlatande. Efter granskningen antas detaljplanen av byggnadsnamnden eller i vissa fall av
kommunfullmaktige. Efter tre veckor vinner beslutet om antagande laga kraft om det inte 6verklagas.

Samradssr:dogmel L m o

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

TIDPLAN

Detaljplanen har handlagts med utdkat forfarande. Planforslaget var utsant for granskning mellan 7
och 31 maj 2018. Efter granskningen har inkomna yttranden sammanfattats i ett gransknings-
utldtande. Detaljplanen antogs av byggnadsnamnden 2018-08-30 och vann laga kraft 2019-02-21 i
mark- och miljééverdomstolen.

Barbro Sollén Wilcox
Tel: 021-3917 58

Postadress: E-post: Telefon:
Stadshuset byggnadsnamnd@vasteras.se Kontaktcenter: 021 — 39 00 00
Byggnadsnamnden Hemsida: www.vasteras.se
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HANDLINGAR
Planhandlingarna bestar av:

e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning

e |llustrationskarta

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

e Samradsredogorelse

Foljande utredningar har tagits fram som underlag for planarbetet. De finns pa stadens webbplats
www.vasteras.se/planutstallningar och férvaras dven pa byggnadsnamndens expedition och kan
bestéllas darifran:

e Arkeologisk utredning, Riksantikvarieimbetet (RAA), UV Mitt, 2012:22

e Dagvattenutredning, Malarenergi AB, 2017-08-10

o Allméanekologisk inventering, Rabyskogen, Vasteras, Calluna, 2017-12-01

PLANBESKRIVNING

SAMMANFATTNING

Planomradet har de senaste aren varit féremal for utredningar och forslag med syfte att foradla
fastigheten Kornknarren1 sedan skolan i omradet lades ner. Det aktuella planforslaget baseras pa
byggnadsndmndens uppdrag 2015-05-21 att uppréatta en detaljplan for omradet. Detaljplanens syfte
ar att prova mojligheten att inom planomradet uppfora ca 250 ldgenheter samt en forskola och ett
dldreboende. Byggnaderna utformas med varierande hdjder och anpassas till platsens
forutsattningar.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att préva mojligheten att inom planomradet uppféra ca 250 lagenheter. 20 av
lagenheterna utformas som sa kallade trygghetsbostader. Planférslaget medger dven en majlighet
att uppfora ett dldreboende med ca 72 lagenheter samt en férskola med fyra aviningar. Byggnaderna
utformas med varierande hojder och anpassas till platsens forutsattningar. Byggnadernas vridningar i
forhallande till gata, gard och naturmark skapar riktningar, ut- och inblickar och skapar optimala
ljusforhallanden for bade lagenheter, landskap och mellanrum.

OVERGRIPANDE STADSBYGGNADSIDE

Planforslaget redovisar sju fristdende punkthus som &r placerade i ett fritt forhallande till varandra,
samt en integrerad forskola och ett dldreboende. Den ombyggda Stenkumlagatan ar kopplad till
Tornsvalegatan och Fredriksbergsgatan, som med knixiga rérelser och vandningar leder till den nya
bebyggelsen fran Rabyleden i Oster. | sitt stadsbyggnadsmassiga sammanhang foljer gatan i
planomradet en struktur som redan aterfinns i hela naromradet. Den nya delen av Stenkumlagatan
delar planomradet i en nordvastlig och sydostlig del for att i norr avslutas med adldreboendet intill
kvarteret Kungsfageln 8. Byggnadernas vridningar i forhallande till gata, forgardsmark och naturmark
skapar siktlinjer, ut- och inblickar och optimala ljusforhallanden for bade lagenheter, gaturum och
bostadsgardar.


http://www.vasteras.se/planutstallningar
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Gestaltningsidé for féreslagen bebyggelse, vy fran Stenkumlagatan i séder i korsningen vid parkeringsddck.
(Tovatt Architects and Planners)

Gestaltningsriktlinjer

Nybyggnationen i omradet ska vara ett positivt tillskott till Raby och val anpassas till Rabyskogens
unika férutsattningar. Aven om exploateringen som helhet &r hég s& har de féreslagna byggnads-
volymerna en relativt liten individuell byggnadsarea. De ar placerade i ett medvetet men fritt
forhallande till varandra och de atskiljs i hojd. Planen majliggor en tolkning av bade sockel och
takvaning sa att verksamheter, souterrdang och det 6versta vaningsplanet kan ges ett platsspecifikt
och individuellt uttryck. Omradet ska utformas med sammanhallen bebyggelse med individuella,
identitetsskapande, avvikelser vad det géller detaljer och fargsattning/materialval. Det samman-
hallande temat ar volymernas komposition, friheten och 6ppenheten hogst upp och langst ner och
de tva kontrasterande landskapselementen; det hardgjorda gaturummet och den gréna/mjuka
halvprivata sfaren som angransar till den omgivande skogen. Fasadkomposition, indragningar och
balkonglésningar ska vara forankrade i planillustrationens gestaltningsfoérslag och vara genomtankta
och kvalitativa i sin utformning. Det efter samradstiden bearbetade gestaltningsforslaget nedan ska
vara vagledande vid utformning och bygglovprovning.
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Bearbetat gestaltningsférslag, vy frén Stenkumlagatan i séder i korsningen vid parkeringsdécket.
(Tovatt Architects and Planners)
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Bearbetat gestaltningsférslag, exempel pd fasadbearbetning. Vy frdn Stenkumlagatan 6sterut. Rabyklacken i
bakgrunden. (Tovatt Architects and Planners)

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse
Detaljplanen ligger inte inom omrade som utgor riksintresse enligt 3 och 4 kap Miljobalken.

Oversiktliga planer
Detaljplanen éverensstimmer med Vasterds OP 2026.

De strategier i 6versiktsplanen som framst ar applicerbara pa planférslaget bedéms vara féljande:
Bygg staden inat, bostader at alla, enkelt att ga och cykla.

Enligt gdllande 6versiktsplan ska tillkommande bebyggelse i staden vara kvalitetshéjande och ett
positivt tillskott i befintligt miljo, genom att exempelvis ldka trasiga stadsrum, ge stérre mangfald,
oka underlaget for service och kollektivtrafik och skapa tryggare miljder. ”Overblivna” och daligt
utnyttjade ytor kan bebyggas och pa sa satt anvands marken inom staden battre. Att bygga staden
inat handlar om att anvidnda marken inom staden eff ektivare. Det kan ske pa manga olika satt till
exempel genom tillbyggnader, pabyggnader eller genom rivning och nybyggnad med hogre eller
tatare bebyggelse. Mojligheten att skapa attraktiva gang- och cykelstrak bedéms vara en viktig
utgangspunkt i planeringen, liksom att ansluta val till befintligt gang- och cykelvagnat.
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Detaljplaner, omrddesbestimmelser och férordnanden

Stadsplan Rabyomradet, etapp II, nr 225/1964

Fastigheten Kornknarren 1 har i gallande plan beteckningen Al, Omrade for allmant &ndamal,
vaningsantal = 1, och har inrymt Stenkumlaskolan som nu ar nedlagd. Omgivande skog ar i gallande
plan planlagd som ”park eller plantering”.

Ovriga berérda gillande planer och program

| Vasteras program och riktlinjer 2014-2017 fér ”Bostadsforsorjning i Vasteras”, som antogs av
kommunfullméaktige den 4 september 2014, star bland annat, att “fortatning ska ske overallt i
staden”.

"Riktlinjer for parkering i Vasteras”, antagen i kommunfullmaktige 2015-11-05, ska féljas vid
genomforandet av detaljplanen.

"Dagvattenpolicy for Vasteras stad”, antagen i kommunfullméaktige 2014-03-06, samt "Handlingsplan
for dagvatten i Vasteras stad”, antagen i kommunstyrelsen 2014-02-19, ska foljas vid genomférandet
av detaljplanen.

”Det byggda kulturarvet” — delutredning och underlag till Vasterds OP 2026. Planomradet ar beliget
inom ett omrade som i utredningen utpekas som Vdrdefull bebyggelsemiljé. Det som ar en kart-
massig tyngdpunkt i detta utpekande &r att bostadsenklaverna fran 1960-talet &r lankade till gréna
omraden och omger Rabyskogen och att omradet ar en “sammansatt miljé i tidstypiskt och i det
mesta vdl hdllet skick”. Fastigheten Kornknarren 1 ar i sig inte utpekat som ett mycket vardefullt
inslag i omradet och nar det galler sjalva skolbyggnadens varde gor staden bedémningen att det finns
andra skolor i staden fran samma tid som har en jamforelsevis hogre kvalitativ gestaltning, ar i battre
skick och béttre representerar utforandet fran tiden. Utredningen lyfter dven att “Rum finns fér
férnyelse. Aktivera och komplettera med verksamheter.”

DET BYGGDA KULTURARVET

Bl ket vardefull bebyggelsemiljs
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Utsnitt fran karta som avgrdnsaf v-c';irdefulla b?ebyggéisemiljder i ”Det byggda kulturarvet” (2003)

Planuppdrag

Ar 2010 beslutade byggnadsnamnden ursprungligen att ge Stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppratta en detaljplan for det aktuella omradet. 2015-02-27 inkom Fastighetsndmnden med en
reviderad ansdkan och Byggnadsnamnden gav 2015-05-21, § 96, Stadsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att uppratta en detaljplan for omradet i 6verensstammelse med den reviderade ansékan.

Bedémning av miljépdverkan
Byggnadsnamnden har i beslut 2015-05-21, § 96, tagit stallning till att detaljplanen inte ger en sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§ miljébalken. En miljbedémning, med tillhérande
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miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats i enlighet med 4 kap. 34 § plan- och
bygglagen. Se Miljobedémning under rubriken Konsekvenser av planens genomférande.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet ar beldget i den 6stra delen av stadsdelsskogen Rabyskogen i Vasteras tatort, ca 3 km
fran centrum, och angors idag med bil 6sterifran fran Rabyleden, via Fredriksbergsgatan,
Tornsvalegatan och nuvarande Kornknarrestigen. Gang- och cykelvagar angér omradet fran alla
vaderstreck. Planomradet omfattar drygt 3 hektar.

Det som idag utgor stadsdelen Raby bebyggdes under 1960-talets miljonprogram och har en i
huvudsak homogen bebyggelse av flerfamiljshus. Pa senare ar har dock det kommunala
bostadsbolaget Mimer uppfért radhus i syfte att diversifiera stadsdelens bostadsutbud och
stadsdelscentrumet genomgick 2001 en omfattande renovering och ombyggnad och fick da bland
annat ett nytt bibliotek. | centrum finns dven bland annat en matvarubutik, narbutiker, ungdoms-
gard. Svenska kyrkan, syrianska kyrkan och andra samfund har ocksa lokaler centralt i stadsdelen och
det finns elljusspar, ishockeyrink, fotbollsplaner med mera.

Raby.

Vetterstorp ..

Oversiktskarta som visar planomradets lokalisering i Visteras

MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheterna Kornknarren 1, Vasteras 2:14, Vasteras 2:64 och Vasteras 4:3 dgs av Vasteras stad.

OMRADESSTRUKTUR

Raby stadsdel avgransas av Surahammarsvagen, E18 och Narvavagen. | soder gransar omradet till
Hammarby. Angransande stadsdelar i 6ster ar Vetterslund och Vetterstorp, i vaster Backby.
Planomradet ligger i stadsdelsskogen Rabyskogen och utgor ca 3,2 hektar. Planomradet
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bestar hvudsaktligen av fastigheten Kornknarren 1 pa drygt 1,9 hektar. Resterande planomrade
bestar av delar av fastigheterna Vasteras 4:3, Vasteras 2:64 samt Vasteras 2:14 som bestar av
kuperad skogsmark.

En stor del av planomradet &r ianspraktagen av den nu nedlagda Stenkumlaskolan och bestar av
asfalts- och grusytor samt en slént dar tva byggnadskroppar ar placerade i sutterang. Cirka tre meter
nedanfor den flacka platan ar en yta som idag anvands till markparkering samt angoring till
fastigheten 6sterifran via nuvarande Kornknarrestigen. Delar av fastigheten bestar dven av skog. Den
ovre delen av planomradet nas idag endast via de befintliga gang- och cykelvdgarna. Kornknarren 1
ar relativt isolerat fran omgivande bebyggelse men i planforslaget knyts fastigheten ndrmare
bebyggelsen, framst via lokalgatan mot fastigheten Kungsfageln 9, som &gs av IKANO fastighter.

Stenkumlaskolan och de flitigt anvanda straken har skapat en glanta i Rabyskogen dar kringliggande
naturmark tagits i ansprak for lek, rérelse och vistelse. Planférslaget koncentrerar bebyggelse,
kvartersmark och gata/gard till de ytor som redan tagits i ansprak. Inom skolgardens utbredning och
barnens tidigare lekomraden har kvartersmarken utvidgats pa ett varsamt satt i norr och 6ster.
Befintliga stigar utgor grans mellan framtida kvarters- och naturmark dar paverkan pa trad, stenblock
och fornlamningar minimeras.

Den planerade bostadsbebyggelsen tar vid i den grundidé fér omradesplanering som Hammarby/
Raby bygger pa. Bostdderna kommer att ha néra tillgang till gronska och fran bostadshusen ar det latt
att ta sig ut i det gréna utan att passera en trafikerad gata. Bostadsbebyggelsen bildar tva
grupperingar; tva punkthus i norr med forskola och fem punkthus i séder som bildar en 6ppen och
mot gatumark upplyft, 6ppen mot skogskanten. Gatan (Stenkumlagatan) pendlar mellan att vara
bade gata, plats och férgardsmark kring de enskilda byggnadernas vridning; Landskap,
markbeldggning och hus skapar i dessa lagen en tydlig grans mellan det publika gaturummet och den
halvprivata sfaren kring byggnadens Ovriga tre sidor. Denna gestaltningsprincip ar en grundlaggande
del av plankonceptet och ska betraktas som en vagledande del i det fortsatta arbetet med
Kornknarren. Konceptet med gatans utformning innebér att den bakomliggande gardsmarken (den
halvprivata sfaren) ska ges en kontrastrik gron pragel dar den skarpa gransen mot gatan blir tydlig
genom vaxtlighet, murar och narbelagen tradplantering. Som helhet bildar den inre och den yttre
miljon en boljande och rytmisk upplevelse dar spridningsvagar for insekter och faglar i valda snitt blir
minimala (nar gron insida moter motstaende gron sida). Den upplyfta garden mot soder tar avstamp i
och forstarker dagens topografiska forhallande.
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i_' Befintlig situation/ i ansprak tagen mark Rl
I:‘ Naturmark som bevaras orérd

9' Maturmark som integreras varsamt

. Skog och naturmark dar avverkning tillats.
L . 1 Grans for bebyggelsens utbredning

E\ ‘ Foreslagen nytt motionsspar/ gangvag

LANDSKAPSVARDEN

Rabyskogen &r en av Vasteras stadsdelsskogar med hoga varden, bade ur naturvirdeshanseende och
for rekreation. | omradet finns fornlamningar och kulturhistoriska lamningar. Omradet kring Raby har
varit bebott sedan bronsaldern och kallades tidigare for Kumla (Kumbla) som kommer fran ordet
gravkummel. Fastigheten Kornknarren 1 utgérs huvudsakligen av en hardgjord glanta i skogen som
kantas av barrskog pa blockrik mark.

Lek och rekreation

Rabykogen ar popular ur rekreationssynpunkt och i skogen finns manga upptrampade stigar och ett
elljusspar. Vasteras stad har som riktmérke att invanare sak ha tillgang till stadsdelskog inom 800 m
fran boende plats och att man ska ha tillgang till 50 kvm grényta/person. Dessa ar "benchmark”
siffror efter rekommendation fran Boverket. Det har berdknats att 9863 personer bor inom 800 m
avstand och har Rabyskogen som sin narmaste stadsdelskog. Det innebar att gronytan blir knappt 46
kvm/per. (For staden som helhet ligger vi pa ca 52 kvm gronyta/pers.) | och med planens
genomférande minskar, enligt vara berdkningar, ytan med ungefar 2 kvm / person om man antar
ca 480 tillkommande boende inom planomradet. Vart att notera ar att antalet invanare i
ndromradet, oavsett denna exploatering, har 6kat med 341 personer pa tva ar. | avvagningen mellan
behovet av gronyta och behovet av bostader gor vi bedomningen att denna fordandring ar acceptabel
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i sammanhanget men att atgarder for att hoja kvaliteten och minimera slitage pa Rabyskogen bor —
och kommer att — genomféras i 6verensstammelse med skotselplanen for skogen.

| den norra delen av skogen finns Raby IP, som bland annat anvands for fotbollspel och allmanhetens
skridskodkning. Planomradet korsas i dag av elljusparet men i och med planens genomférande
foreslas sparet ledas om i skogspartiet séder om det planerade parkeringsdacket och parallellt med
befintlig gang- och cykelvag sydvast om planomradet. Pa kvartersmark planeras en fér de boende
gemensam gard for lek och umgénge pa ca 2000 kvm i direkt anslutning till bostdderna pa den véastra
sidan Stenkumlagatan. Pa den 6stra sidan anordnas bostadsgardar direkt utanfér de planerade
punkthusen, i anslutning till Rabyklacken. Vid forskolan kommer en gard att anordnas som pa minst
3000 kvm, som aven den har direkt anslutning till Rabyklacken och darmed ges barnen méjlighet till
en nara relation till skog och naturmark.

MARK OCH VEGETATION

Natur

Rabyskogen &r en stadsdelsskog som omfattar ca 45 hektar naturmark. Skogen utgors av aldre
barrdominerad barrskog, med talldominans pa héllmarker, och gran i fuktiga svackor. Det finns nagra
partier med ljusare skogljusare parti, bl.a nagra aspmiljoer med bl. a stor aspticka som signalerar
hoga naturvarden. Det finns ett antal vatmarksomraden i ndromradet som till stor del ar utdikade
men det rinner en fuktstrak genom skogen som har delvis uppdamts for att bromsa vattenavrinning.

| samband med framtagandet av aktuell detaljplan har naturvarden i Rabyskogen inventerats och
varderats.
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Vésterds stads (stadsekolog och skogsférvaltare, 2018) avgrdnsning av Rébyskoéen ca 45 ha)

Den forsta inventeringen av Rabyskogen genomfordes 2010 av davarande stadsekolog. Efter
samradet for detaljplanen 2017 genomférde Calluna en ”Allmanekologisk inventering, Rabyskogen”
(2017-12-01) pa uppdrag av teknik- och fastighetsforvaltningens naturvardsenhet. Inventeringen
omfattar mark som skots av staden men som inte i sin helhelt bedoms som del av stadsdelsskogen.
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Aspvedgnagare
3 Patagligt naturvirde

2 Hogt naturvdrde

3 Patagligt naturvirde

Karta som visar hur aktuell planomréadesgrdns férhdller sig till de av Calluna registrerade naturvérdesarterna i
Rébyskogen. (Stadsbyggnadsforvaltningen, 2018)

I : o ranarvarce
S I : Pseagict naturvaros

Karta som viasr hur aktuellt planomrdde férhdller sig till de av Calluna registrerade naturvdirdesklasserna pG
stadens mark (Rabyskogen och Rdabyklacken m m) (Stadsbyggnadsférvaltningen, 2018)
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Callunas inventering har utforts enligt SIS-standard (SS 199000:2014) och ddrmed ska
naturvardsintressanta arter, strukturer och miljéer ha noterats enligt metodiken och i de fall det ar
motiverad foresla ytterligare inventeringar. 12 naturvardesobjekt identifierades, varav fyra
beddmdes ha hogt natuvarde, sex bedémdes ha patagligt naturvarde och tva bedémdes ha visst
naturvarde. Inget omrade bedémdes ha hégsta naturvarde. Vid inventeringen registrerades sex
naturvardsarter och 86 biologiskt eller kulturhistoriskt vardefulla trad, varav de allra flesta bestar av
tall.

Calluna rekommenderar att férekomsten av vedlevande insekter i Rabyskogen kartlaggs genom en
insektsinventering med utspridda fallor. Inventerarna har dock inte gjort bedémningen att
groddjursinventering krdvs eller dnskas. Alla identifierade naturvardesarter finns dock utanfér
aktuellt planomrade och ytterligare kartlaggning bedéms inte kravas inom ramen for detaljplanen.

Allman beskrivning av naturen i inventeringsomradet enligt Callunas rapport (2017-12-01):
”Rabyskogen bestar av flera olika skogsbiotoper sasom hallmarkstallskog, tallskog med inslag av
I6vtrad och gran (blandskog), barrblandskog, granskog samt ddelldvskog. Det finns dven ett omrade
med igenvaxningsmark som tidigare varit aker- eller betesmark, men som i dagslaget ar en grasmark
bevuxen med medelalders och aldre asp. Topografin i omradet ar varierad med tva hojder med
héllmarker beldgna centralt i omradet och en hallmarkshojd dven i den nordvastra delen. Bade pa
hojderna och i sluttningarna forekommer rikligt med block. Tallen dr den dominerande arten och
traden ar relativt gamla pa hallmarkerna centralt i omradet och generellt ndgot yngre liksom mer
likaldriga i utkanterna av skogen, vilket tyder pa att sentida gallring utforts. Gran forekommer
tillsammans med tall i vissa omraden, men ar generellt yngre an tallarna, aven om aldre gran ocksa
forekommer. Inslag av l6vtrad sdsom bjork, asp och sélg forekommer i vissa objekt och framforallt i
utkanterna av skogen pa de mer flacka och rika markerna. Har dr dven buskinslaget stérre med
forekomst av bade hassel och t.ex. slanbuskar samt ett rikt faltskikt med bl.a. blasippa, vitsippa,
liliekonvalj och gras. Ett omrade med ddellovtrad finns i den nordvéastra delen av skogen. Traden ar
inte extremt gamla, bortsett fran en grov gammal ek, men mangden dod ved ar daremot nagot storre
har. Mangden dod ved i den resterande barrdominerade skogen ar annars generellt ganska lag, men
bitvis forekommer en del doda staende trad och lagor samt déda grenar och rotter pa tallarna pa de
centralt beldagna héjderna.”

Geotekniska forutsdttningar

Ingen geoteknisk undersokning har gjorts i samband med planarbetet da stora delar av omradet
redan ar ianspraktaget for bebyggelse. Geoteknisk undersokning kravs dock vid genomférandet av
detaljplanen. Radonsaker grundlaggning forutsatts. Enligt den Oversiktliga jordartskartan bestar
planomradet huvudsakligen av storblockig moran med enstaka berghéllar och stenfria glantor.

Férorenad mark

Det finns inga kdnda féroreningar inom planomradet eller dess ndrmaste omgivningar. Om misstanke
uppstar om férorenad mark i samband med exploatering maste arbetet avbrytas omedelbart och
anmalan goras till Miljo- och halsoskyddsforvaltningen.

Vattenomrdden

Sydost om planomradet finns ett markparti som i Callunas inventering (2017/) beskrivs som "fore
detta dker/betesmark omgardad av diken och stenmur” och att motivet for klassningen bland annat
ar "vattenmiljo i form av dike och naturvardsarter” och pa en hojd i den Ostra delen av planomradet
finns ett markparti dar vatten samlas i mer eller mindre korta perioder i samband med regnfall. Ytan
har ett visst naturvarde som i och med planens genomférande kompenseras genom att leda
dagvatten till de ovan beskrivna ytorna sydost om planomradet dar tillflédet forstarker omradets
funktion som vattenmiljo.
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| och med planens genomférande foreslas dagvatten fran planomradet ledas till den forde detta
aker/betesmarken i sydost medan markpartiet i 6ster fylls igen for att mojliggéra nybyggnation i
omradet. Att kompensera igenldggandet av detta markparti genom att forstarka vattenmiljon pa
annan plats i bedoms vara en positiv insats for naturvarden i detta omrade.

FORNLAMNINGAR
Kénda fasta fornlamningar finns i omradet och arkeologiska undersékningar har genomforts.
Fornlamningar ar skyddade enligt kulturmiljolagen. Markingrepp far inte ske utan tillstand fran
Lansstyrelsen. Ettingrepp i skyddsomradet for den fasta fornlamningen Vasteras 317:1 (stenstrang)
kommer att kravas for att kunna dra om elljusparet i ett Ilampligt ldge. For att detta ska kunna ske
kravs ett faststallande av stenstrdangens avslut och Lansstyrelsen har darfor faststallt avslutet genom
ett sdokschakt och i beslut 2017-07-07 bifallit ansékan om markingrepp i stenstrangens skyddsomrade
med foljande villkor:

o Arbetet med elljussparet inte paverkar stenstrangen

e Arbetet sker enligt inkomna ansékningshandlingar

e Avvikelser omgaende anmals till Lansstyrelsen i Vastmanlands lan

e Berord personal inom staden och underentreprenérer ska vara informerade om och félja

beslutet

Beslutet fattades med stod av 2 kap 12 och 13 §§ kulturmiljolagen (1988:950). Tillstandet ar giltigt till
7 juli 2019 (2 ar fran beslutsdatum).

Den fasta fornlamningen Viasteras 1449 (stenstrdng) berors av bebyggelseforslaget en del av omradet
kommmer i och med planens genomfdrande att slutundersdkas och tas bort, enligt 6verens-
kommelse med lansstyrelsen (Lst dnr 431-1286-18). En del av stenstrangen kommer dock att finnas
kvar pa naturmark som i planen benamns NATUR2 — Naturomrade med fornlamning. Den 6vriga
kulturhistoriska lamningen Vasteras 1453 (r6jningsrdse) ar sedan tidigare utredningsgravd och kraver
ingen atgard i och med planens genomfdérande.

Ovriga fasta fornlamningar i ndromradet ligger utanfor planomradet och hansyn har tagits till av
lansstyrelsen faststallda skyddsomraden.
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BEBYGGELSE

Bostdder

I nulaget finns inga bostader i planomradet. Planforslaget innebar ett tillskott pa cirka 250 lagenheter
i flerbostadshus i fyra till elva vaningar. 72 av lagenheterna ar i form av ett vardboende och 20 sa
kallade trygghetsbostader.

Punkthusen i fem till nio vaningar ar karnan i omradets koncept och struktur. De foreslagna
byggnadsvolymerna har en relativt liten byggnadsarea, de ar placerade i ett medvetet men fritt
forhallande till varandra och de atskiljs i hojd. Planen moijliggor en fri tolkning av bade sockel och
takvaning sa att verksamheter, souterrang och det 6versta vaningsplanet kan ges ett platsspecifikt
och individuellt uttryck. Plan och illustration medger en sammanhallen bebyggelse med individuella
avvikelser, detaljer och fargsattning/materialval. Det sammanhéllande temat &r volymernas
komposition, friheten hégst upp och langst ner och de tva kontrasterande landskapselementen — det
hardgjorda i gata och den gréna/mjuka halvprivata sfaren. Fasadkomposition, indragningar och
balkonglésningar som illustrerats ar inspiration for utformningen vid bygglovgivning och
genomfdrande.

Vardboendet planeras i nuldget att drivas i privat regi och det finns inga avtal med kommunen
gallande detta vardboende. De som far bor pa ett dldreboende har ett vardbehov som ar sa
omfattande att alla hjalpinsatser i en ordinar bostad ar uttémda. Vardbehoven kan vara bade fysiska
och psykiska. Pa dldreboendet skall man kunna bo kvar oavsett vilket vardbehov man far i framtiden.
| direkt anslutning till dldreboendet ska det finnas en tradgard i markplan dar boende sjalvstandigt
ska kunna rora sig i en vacker miljo langs med en slinga med frekventa platser for vila.

Trygghetsboende ar i juridisk mening helt vanliga bostader. De boende hyr eller kdper din bostad pa
eget initiativ. De boende behover inget bistandsbeslut fran kommunen. Trygghetsboende i Vasteras
ar for aldre som ar for friska for aldreboende men som vill ha mer trygghet och social samvaro an
man far i sitt tidigare hem. Boendet ar ocksa lampligt fér anhoriga till dldre som bor i dldreboendet.
Skillnaden fran dldreboendet ar att det inte ingar mat, service, omvardnad eller sjukvard. Daremot
stalls det krav pa att bostdderna ska vara funktionellt utformade och det finns gemensamma lokaler
for maltider, samvaro, hobby och rekreation samt personal/bovard pa angivna tider.

Arbetsplatser

I nuldget finns inga arbetsplatser i omradet. | och med planens genomférande kommer ett
vardboende, dess restaurang/kafé samt forskolan och eventuella andra mindre verksamheter inom
omradet att utgbra nya arbetsplatser som bidrar till en diversifierad miljo i Raby. Som del av
bostaden har man daven mojlighet att ha kontor eller verksamhet i mindre omfattning. Planen
medger dven flexibla bottenvaningar for lokaler, butik och verksamheter.
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Féreslagen bebyggelse, vy mot f6
(Tovatt Architects and Planners)

skola ch punkthus dster omStenkumIagatn mot Réyklabken‘.

Offentlig service

Aldreboendet och férskolan i omr&det planeras att drivas i privat regi. Ingen offentlig service finns
langre i omradet idag eller foreslas i framtiden men mojligheter finns for kommunal verksamhet att
hyra in sig i omradet da detta inte regleras i detaljplanen.

Kommersiell service

| nuldget finns ingen kommersiell verksamhet i planomradet. Planférslaget medger maojlighet att
driva kommersiell service som kvartersbutik, cykelverkstad eller annan mindre verksamhet i
bottenplan pa flerbostadshusen.

GATOR OCH TRAFIK

Gatundit

I nuldget angér man planomradet 6sterifran via nuvarande Kornknarrestigen som avslutas vid
befintlig parkering. Inga andra gator finns i omradet. Planforslaget innebar att Kornknarrestigen byter
namn och forlangs i korsning med en ny gatustracka i nord-sydlig riktning. Den nya gatan far namnet
Stenkumlagatan. Den féreslagna nya bebyggelsen koncentreras utmed gatan. In- och utfart till det
planerade parkeringsdacket kommer att ske fran Stenkumlagatan, som i denna strackning avslutas
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med vandplan. Langs med Stenkumlagatans 6st-vastliga riktning fortydligas befintligt gang- och
cykelstrak med en separerad gang- och cykelvag som ansluter till befintlig nat i 6ster och vaster.

Trafikfléden

Trafikfodena i omradet ar idag mycket begrdansade och planomradet ar inte tillgéngligt for
genomfartstrafik. Viss fordonstrafik forekommer dock pa gang- och cykelvagnatet i omradet, bade
for att angora den 6vre delen av omradet dar byggnaderna star och for att olagligt “gena” till Raby IP.
| och med planforslagets genomforande fortydligas gatustrukturen i omradet med avgransade gang-
och cykelytor samt vagbanor for fordonstrafik. | och med planférslagets genomfoérande okar
fordonstrafiken i omradet men det nya gatunéatet innebar inte att ndgon genomfartstrafik ar tillaten i
framtiden heller. De framtida trafikflodena i omradet har uppskattats till ett ADT p& 372 bilar och
antal bilresor till 505 per arsmedeldygn (exklusive nyttotrafik).

In- och utfarter till omrddet, parkeringar
En parkeringsyta for fordon finns idag i markplan i anslutning till nuvarande Kornknarrestigen.
Cykelparkering finns i form av nagra cykelstall i metall i anslutning till befintliga byggnader.

Enligt planforslaget kommer omradet att angdras med fordon 6sterifran via den kommunala
Stenkumlagatan (tidigare Kornknarrestigen). Gaende och cyklar kan angéra planomradet via
befintliga separerade gang och cykelvagar i alla vaderstrack.

Enligt Vasteras stads parkeringsnorm ligger planomradet inom zon 4, vilket innebar ett parkeringstal
pa 0,75 bilar per lagenhet for ordinarie lagenheter (inklusive trygghetsboende).

For aldreboendet géller nedanstaende berdkning som underlag till antal parkering for bil och cykel.

e P3aéldreboenden antas ingen av de boende ha bil, sa inga boendeplatser behovs.

e FoOr besokande kravs 1,4 bilparkeringsplatser per 1000 kvm BTA. Besoksparkeringsplatserna
maste vara val utformade och inte for tranga, pa grund av att manga besokare (t.ex.
make/maka) sjalva ar dldre och ofta med nedsatt rorelseférmaga.

e FOr anstallda kravs 3,05 bilparkeringsplatser per 1000 kvm BTA.

e Totalt 1,4+3,05 = 4,45 bilparkeringsplatser per 1000 kvm BTA. (Inkluderar plats for
eventuella verksamhetsfordon, t.ex. bil for sjukskoterska.)

e Minst 5 % av antalet parkeringsplatser ska iordningstallas for personer med
rorelsenedsattning.

For cykelparkering vid dldreboendet galler féljande:

e Cykelparkering bor finnas for 28 % av antalet anstédllda. Detta ger att det bér finnas
cykelparkering for 0,28*0,375 = 10,5 % av antalet anstallda.
e For besokare galler Vasteras stads parkeringstal for besokare till ”Lagenhet i flerbostadshus,
bilplatser per genomsnittlig lagenhet”, vilket i zon 4 for lagenhet pa 1 rum ér:
= 1,7-1,2=0,5 cykelparkeringsplatser per lagenhet.

| aktuellt planforslag ger berdkningsunderlaget i Vasteras stads parkeringsriktlinjer for bil och cykel
foljande utfall fér mark- och garageparkering fér boende, verksamheters anstallda och besdkare
(forskola och dldreboende) samt bilpool enligt féljande:
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BIL — ORDINARIE PLATS
PARKERING enligt parkeringsnorm (0,75 /LGH i zon 4) BILPOOL | CYKEL
Boende (inklusive trygghetsboende) 133 116 372
Verksamhet (forskola) - bestkare och personal
inkluderat. Drop-off zon for hamtning och
[amning. 9 8 23
Verksamhet (dldreboende) — besdkare och
personal inkluderat. 28 46
SUMMA PARKERING 167 124 395
Gata 57 14 292
P-dack 110 110
Kallare 103

Boendes bilparkeringar anordnas huvudsakligen i ett parkeringsdack i planomradets sodra del, som
rymmer 110 bilar. Parkeringar for funktionshindrade anordnas max 25 m fran huvudentréer och en
drop-off zon anordnas i anslutning till férskolan och adldreboendet.

En dryg tredjedel av all cykelparkering i omradet beraknas inhysas i kdllare och suterrdngvaningar i
entréplan. Ovrig cykelparkering inom kvartersmark placeras utomhus och under enklare vider-
skyddade tak med mojlighet till séker lasning. All cykelparkering utomhus bor planeras som en viktig
del av landskapet i den halvprivata sfaren med betoning pa anviandarvanliga, sdkra, rumsbildande
och valintegrerade l6sningar.

| omradet ar det mojligt att anordna en bilpool for de boende for att sénka behovet av
parkeringsplatser.
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Vy frdn infart Stenkumlagatan vdsterut mot parkeringsddck till héger i bild (Tovatt Architects and Planners)

Parkeringsdacket i omradets sydvastra del ar utformat som en souterrdnglosning i tva plan med ramp
och Overvaning integrerat i kringliggande landskap. Mot Stenkumlagatan och bebyggelse tecknar sig
en spaljerad fasad i 1,5 vaningar. Den samlade markparkeringen i planomradets mitt hyser
parkeringsplatser for personal och besdkare till dldreboendet, parkering for bilpool, drop-off for
forskolan samt for forskolans personal. Ett mindre antal parkeringsplatser kommer att reserveras for
boende och besdkare. Vid minskat behov kan denna yta 6verga till att anvandas for lek, spel och
sport. Fria yta prioriteras i planeringen over parkeringsytor. Ett mindre antal kantstensparkeringar
erbjuds bade besdkare (boende och verksamheter) samt for boende.

Leveranser och varumottagning kommer att ske fran Stenkumlagatan vid dldreboendet och
forskolan.

Gdng- och cykelvignidit

Planomradet nas idag med gang- och cykel fran separerade gang- och cykelvagar norr, vaster och
Oster om omradet. | och med planens genomférande fortydligas gang- och cykelvagnatet langs med
Stenkumlagatans Ost-vastliga riktning. | gatans nord-sydliga riktning fardas cyklister i blandtrafik.
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< \ m
Oversikt gatustruktur Stenkumlagatan med férgérdsmark, parkeringsfickor och cykelparkering (Tovatt

Architects and Planners)

Kollektivtrafik
Buss 3 gar i linjetrafik med téta turer langs med Rabyleden. Narmaste hallplats &r vid Raby Centrum,
ca 400 m fran planomradet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Omradet kan anslutas till befintligt kommunalt vatten- och avloppsledningsnat. Brandvatten-
forsorjningen till omradet behover forstarkas och en ny brandpost anordnas i samrad med
Malarenergi och Malardalens brand- och raddningsférbund.

Dagvatten

Idag avleds dagvatten fran omradets grusade ytor via markavrinning till grénytorna. Takvattnet

fran byggnaderna leds mestadels direkt till det kommunala dagvattennéatet. Dagvattnet fran omradet
leds i dagvattennatet ner till Kapellbdcken och vidare ut till Malaren (vid Vasteras

hamnomrade).

En dagvattenutredninge har genomforts av Lena Hoglund pa Malarenergi AB, pa uppdrag av Vasteras
stad (2017-08-10). Utredningen konstaterar att exploateringen av omradet kommer att innebéra att
de hardgjorda ytorna 6kar och att det blir mer biltrafik i omradet. Om inte dagvattnet renas innan
det lamnar planomradet sa kommer fororeningsbelastningen till Méalaren 6ka. Det finns ett litet
omrade med vatmark i norra delen av planomradet som i och med planens genomférande foreslas
ersittas med en utdkning/forbattning av vatmarksomradet sydost om planomradet.
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Enligt Vasteras dagvattenpolicy och handlingsplan ska dagvatten i alla nya detaljplanerade omraden
fordrojas likt naturmark . Avrinningen fran en kuperad skogsmark &r ca 23 I/s ha, det ger att
avrinningen fran omradet ska begransas till 85 I/s. Detta innebar att det i aktuellt omrade efter
exploateringen behdvs en total magasineringsvolym pa 153 m>.

Exploateringen av omradet kommer att innebara betydligt storre dagvattenfloden fran takytor,
gator och parkeringar samt en 6kad mangd féroreningar som leds till dagvattnet. Vasteras
dagvattenpolicy har malet att minska dagvattenflodet och fororeningsbelastningen till Mélaren.
Detta medfor att fordrojning och rening av dagvattnet kravs.

Principlosningarna for dagvattenhanteringen som foreslas ar trog avledning av dagvattnet och
omfattar férdréjning och rening i svackdiken, raingardens och en dagvattendamm vid infarten till
omradet. Takvattnet ska avledas ovan mark och fardigt golv ska utformas till en hojd som férhindrar
oversvamning vid extrema regn.

For att minska storleken pa fordréjningsdammen i omradet sa foreslas att dagvattnet fordrojs
narmare dar det uppstar, det vill sdga pa harda markytor och tak. Parkeringsytorna bor dven renas
genom att lata dagvattnet rinna pa marken till angransandegrénytor. Vid den évre parkeringen
anlaggs grunda svackdiken runt parkeringen som bér kunna fordréja ca 17 m*. Vid parkeringsdécket
foreslas regnbaddar med en férdrojningsvolym pa minst 40 m®. Det mesta av takvattnet kan ledas ut
pa angransande gronytor och infiltreras i marken.Sa kallade gréona tak/vegeationstak anordnas med
fordel i omradet da de inte bara fordrojer takvattnet innan det nar grasytorna utan dvenbidrar till att
byggnaderna smalter in i omgivningen och blir en biologisk och estetisk tillgang i omradet, sarskilt pa
de lagre punkthusen.

Uppvidrmning

Allmé&nna krav pa energiforbrukning som framgar av Boverkets byggregler, BBR, giller. Det ar dock
viktigt att vi successivt minskar anvandningen av el for uppvarmning. Vasteras stad har darfor som
mal att nya byggnader ska uppforas enligt principerna for lagenergihus. Detta géller dven for
tillbyggnader och vid ombyggnation. Omradet kan anslutas till Malarenergis befintliga fjarrvarmenat,
med anslutningspunkt vid infarten till omradet vid Stenkumlagatan.

El, tele, bredband

Skanova har telekablar i omradet som tjanat befintliga byggnader i omradet. Malarenergi har
elledningar i omradet som tjanat befintliga byggnader. | och med planens genomférande har dessa
ledningar ingen funktion utan kommer att ersattas med nya.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning. Planen har stamts av mot
rekommendationerna i Vasteras stads “Rad och anvisningar fér avfallsutrymmen och
transportvagar”.

Organiskt avfall och restavfall ska sorteras inom varje fastighet i miljobodar mellan
byggnadskropparna samt i utrymme i bottenplan av dldreboende och forskola. Miljobodar och
lokaler for avfallshantering i gatuplan nas fran den kommunala gatan Stenkumlagatan.

Da syftet med detaljplanen bland annat ar att mojliggéra for en férskola och manga barn kommer att
vistas pa fastigheten sa bor extra stor vikt ldggas pa placering, angoringsplats och trafiksakerhet for
att minimera risken for olyckor. Vafab Miljo AB bor kontaktas under projekterings- och
bygglovsfasen for att sdkerstalla att avfallshanteringen gar att utfora korrekt.
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RESURSHUSHALLNING, ATERANVANDNING

Den befintliga infartsgatan kommer att finnas kvar och i viss man byggas om. Befintliga byggnader
rivs i sin helhet. En stor del av planomradet ar dock redan ianspraktagen mark. Den naturmark som
tas i ansprak kompenseras genom atgarder pa allméan plats som bekostas av exploteringen.

HALSA OCH SAKERHET

Tillgdnglighet, trygghet

Planomradet ar i dag relativt isolerat och svaroverblickbart vilket medfor risk for vandalsering och
upplevelse av otrygghet och osdkerhet. Upplevelsen av trygghet och sikerhet beddms forbattras
avsevart i och med planens genomférande da nya byggnader med manga boende och mycket liv och
rorelse skapas och "6gon” pa ndromradet kommer att finnas alla tider pa dygnet. Omradet kommer
dven att utformas med tydligare siktstrak och battre belysning. Stora delar av omradet ar idag
svartillgangligt pa grund av de stora hojdskillnader som finns mellan omradets 6vre och nedre del
och bristen pa gang- cykel- och bilvagar med flacka lutningar. | och med planens genomfdrande
fordandras gatustrukturen och tillgdnglighetsgraden till det battre, inte bara i utemijon utan dven i de
nya byggnaderna som kommer att byggas enligt gallande tillganglighetskrav.

Storningar

Omradet ar beldget langt fran storre genomfartsgator, jarnvag, kraftledningar och verksamheter som
kan fororsaka stérande lukt, ljus eller ljud och nagra fordjupande utredningen har darfor inte
beddmts som nodvandiga. En minimal risk finns att stralkastarljus fran Raby IP kan upplevas som
storande for boende i omradet och for att eventuella stérningar ska minimeras bor stralkastar-
belysningen ses 6ver vid genomforandet av detaljplanen.

Skyddsanordningar, skyddszoner

De tva befintliga skyddsrummen i omradet kommer i och med planens genomfdrande att rivas och
ska ersattas med nya med en kapacitet pa sammanlagt 180 platser. Samrad sker med Myndigheten
for Samhallsskydd och beredskap (MSB) om exakt utformning och placering.

ATGARDER FOR ANPASSNING TILL KLIMATFORANDRINGAR

Planomradet ligger hogt upp i avrinningsomradet och det dr bara mindre avvattningsstrak som
passerar igenom omradet. Det instdngda omradet som finns idag férsvinner i och med planens
genomférande, men det ar viktigt att planera marklutningar sa att inga nya instdngda omraden
skapas och att inte dagvattnet kan rinna ner i eventuella kdllare och sutterangvaning (forrad,
skyddsrum) mot gatan vid skyfall. Eftersom den kommunala gatan kommer att fungera som en
sekundar avrinningsvag vid extrema regn sa maste fardigt golv utformas till en héjd 6ver gatan som
forhindrar 6versvamning vid extrema regn.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
MILJOBEDOMNING

Byggnadsnamnden har i beslut 2015-05-21, § 96, tagit stallning till att detaljplanen inte bedéms ge
en sadan betydande miljopaverkan som avses | 6 kap. 11§ miljébalken. En miljobedémning, med
tillhorande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats enligt kraven i plan- och
bygglagen 4 kap. 348.

Planens genomférande kommer dock att innebéara en paverkan pa miljo, vilket beskrivs nedan.
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HALLBARHETSFYRAN

Hallbarhetsfyran ar stadsbyggnadsforvaltningens riktningsanalys for detaljplanearbete for nya
bostadsomraden. Analysen visar om vi gar mot en 6kad social, ekologisk, kulturell och ekonomisk
hallbarhet vid den foreslagna planlaggningen. Bedémningen redovisas i nedanstaende diagram med
kommentarer.

EKOLOGISK

EKONOMISK SOCIAL

KULTURELL

O NOLLALTERNATIVET O PLANFORSLAGET

SOCIAL HALLBARHET

Inom 400 m fran planomradet finns fritidshemmet Svalan, ett gruppboende samt dldreboende och pa
ca 500 m avstand Fredriksbergs forskola och Nybyggeskolans grundskola. | och med planens
genomforande tillfors Raby ytterligare ett dldreboende, trygghetsboende samt en forskola i direkt
anslutning till de nya bostaderna.

Den nya bebyggelsen beddéms kunna starka den sociala hallbarheten i ndromradet da
bostadsbebyggelsens utformning kompletterar befintlig bebyggelse som framst bestar av
flerfamiljshus i tre vaningar utan hiss. Befintlig bebyggelse i naromradet har olika upplatelseformer
och den foreslagna bebyggelsen kommer att bygga vidare pa detta, med en blandning av hyresratter
och bostadsréatter. | omradet kommer att finnas bostader med hiss med och utemiljéer med god
tillganglighet for for personer med nedsatt rérelse- och orienteringsformaga.

Bra platser for spontana méten kommer att finnas inom det totala omradet t ex i form av en framtida
bostadsgard med lekplats och vistelseytor, forskola med tillhérande entréyta och gard, dldreboende
med kafé och entréytor, miljobodar m . Detaljplanen ger mojrlighet till service och handel i
bottenvaningar pa bostadshusen och omradet har nara till Raby centrum, Sparvens kapell och
forsamlingshem etc.

Sett utifran barn och ungdomars basta innebar ett genomforande av planen i nulaget relativt korta
avstand till skolor, service och stadens centrum, dit trafiksaker transport med cykel eller till fots &r
mojlig. Narmaste hallplats for turtat kollektivtrafik finns ca 500 fran planomradet (stadslinje 3).
Tillgang till rekreation och lekmiljéer kommer att finnas i planomradet som dven har direkt anslutning
till elljusparet och andra rekreationsytor i Rabyskogen samt Raby IP. Planférslaget innebar att det
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befintliga elljussparet behdver dras om i en annan strackning men exploateringen ska bekosta en
omdragning som kommer att bli flackare och darmed mer tillganglig.

Planomradet ar i dag relativt isolerat och svaréverblickbart vilket medfor risk for vandalsering och
upplevelse av otrygghet och osdkerhet. Upplevelsen av trygghet och sdkerhet bedéms forbattras
avsevart i och med planens genomférande da nya byggnader med manga boende, forskolebarn och
personal skapar liv och rérelse i omradet vilket innebar att “6gon” kan halla koll alla tider pa dygnet.

EKOLOGISK HALLBARHET

Planomradet ar beldget i Raby stadsdelskog. Enligt riktlinjerna i Gronstrukturplan for Vasteras tatort
(del av Vasteras Oversiktsplan 2026), ar stadsdelsskogen ett vardefullt omrade dar ”sarskild hansyn
ska tas till omradenas kvaliteter” och ”stor hansyn krav till utpekade varden och/eller kompensation
gors. Planen medfor att viss del av skogen tas i ansprak for att forbattra tillgdngligheten och
funktionen i omradet men detta kompenseras genom att naturvardsatgarder genomfoérs for att
kompensera ianspraktagen mark. Av planomradets 3 ha planldggs ca 150 kvm som NATUR och utover
redan planlagd mark pa 2 ha tas drygt 1 ha av Rabyskogen i ansprak som kvartersmark for bostader,
tekniska anlaggningar, parkeringsddack och kommunal gata (delvis redan befintliga Kornknarrestigen).
lansprakstagandet har gjorts i ndra samarbete med stadens naturvardsenhet och ambitionen har
varit att endast ta i ansprak mark for att géra omradet tillgangligt och funktionellt samt minimera
paverkan pa identifierade naturvarden samt i viss man kompensera med finansiering av
naturvardsatgarder.

Exempel pa atgarder som kommer att inga i avtalet med blivande byggherrar ar att forstarka
vattenmiljoer i det omréde som i Callunas inventering bendamns “fére detta dker/betesmark
omgdrdad av diken och stenmur”, valbehovlig gallring av granskog samt att anlagga
tillganglighetsanpassade grillplatser och informationstavlor om natur- och kulturvarden i
Rabyskogen.

En bedémning av naturvarden och planens ekologiska konsekvenser har genomférts av kommun-
biolog, kommunekolog och skogsférvaltare och i samrad med dessa bor viss gallring av skogen
genomforas for att forbattra 6verblickbarhet och upplevelse av trygghet och sdkerhet. Detta bor dven
kunna medféra en forbattrad ekologisk hallbarhet da t ex storre granar tas bort. Ett skydds- eller
sdkerhetsavstand mellan naturmarken och bebyggelse pa ca 10 m ar nédvandig och detta omrade ar
planlagt som kvartersmark som inte far bebyggas for att minimera risker for klagomal pa skuggverkan
fran framtida boende.

Dagvatten bedoms kunna fordréjas och infiltreras nara kallan men kan dven ledas till det omrade
sydost om planomradet dar forbattring av vattenmiljder ar dnskade.

Mojligheten att ateranvanda befintliga byggnader har utretts med bedoms inte som ekonomiskt
hallbart da stora investeringar t ex skulle kravas i nya ventilationssystem och forbattrad isolering.
Byggnaderna i sig bedéms inte heller ha nagot namnvart arkitektoniskt varde. Den majlighet till
positiva sociala och kulturella effekter som en nybyggnation kan medfora i omradet bor ocksa vagas in
i processen.

KULTURELL HALLBARHET

| och med genomférandet av denna detaljplan finns majligheter att hoja det estetiska vardet av
bebyggelsen i omradet och forbattra kopplingen till bebyggelse i ndromradet. Laget i Rabyskogen ar
spannande och unikt. Har finns omedelbar narhet till vardefullt natur- och rekreationsomrade
samtidigt som omradet har god tillganglighet till stadens kommunikationer och serviceutbud. Tva
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fornlamningar paverkas av exploateringen omdragningen av elljussparet men detta gors i samrad med
l[ansstyrelsen.

EKONOMISK HALLBARHET

| nuldget &r anvandning av befintlig bebyggelse inte ekonomiskt hallbar da den byggbara marken inte
ar optimalt utnyttjad och byggnaderna forfaller och endast medfor kostnader for staden. Befintliga
VA- och fjarrvarmesystem har kapacitet for den planerade anvandningen av omradet. Planen innebér
viss investering i omdaning av befintligt vagna, tekniska anldaggningar och ledningar samt
kompensationsatgarder for ianspraktagen naturmark men detta bor vagas mot den forbattrade
tillgangligheten till omradet och den mer optimala anvdndningen av marken som detta medfor samt
samt det tillskott till bostads- och serviceutbudet som planen mojliggor. Initialt belastats projektet
med kostnader for arkeologiska utredningar etc men langsiktigt bedéms planférslaget medfora
betydande ekonomisk hallbarhet fér staden tack vare planforslagets relativt hoga exploateringsgrad.

MILJOKVALITETSNORMER

Utomhusluft

Genomfdrandet av planen beddms inte medféra att gdllande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft
overskrids, avseende halterna for kvavedioxid, kvdaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5). Enligt Vasteras stads handlingsplan for utomhusluft (antagen 2013) ska
samtliga amnen som redovisas i handlingsplanen och som har tréskelvdarden vara under den 6vre
utvarderingstroskeln senast ar 2020. Genomfdorandet av planen bér inte medfora att de gransvarden
som satts i Vasteras handlingsplan for utomhusluft éverskrids.

Vattenforekomster

Genomforandet av planen bedéms inte medfdra en negativ inverkan pa gallande miljokvalitets-
normer for vattenforekomster, avseende god kemisk och ekologisk status for ytvatten samt
grundvattnets kemiska och kvantitativa status. Detta forutsatter att omradet ar fritt fran
markféroreningar och att lampliga atgarder for rening av vagdagvatten genomfors i
overensstimmelse med dagvattentutredningen fér omradet. Beddmningen att
miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten kommer att kunna foljas baseras pa att:

* Inga verksamheter som kan paverka yt- och grundvattnen negativt planeras inom omradet

e Dagvattenmangden bedoms i och med planens genomférande 6ka men da hallbara atgarder
vidtas i Overensstimmelse med Vasteras stads policy och handlingsplan fér dagvatten for att
minimera okade fléden bedéms 6kningen efter genomfdérandet av planen inte bli némnvard

¢ Det kommer att finnas anlaggningar med tillracklig kapacitet for rening och fordrdjning av
dagvatten fran tillkommande bebyggelse

+ Inga betydande morfologska ingrepp som t ex gravning och muddring i vatten ska ske
(vattenverksamhet)

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATIONSFRAGOR

Genomférandetid
Genomfdorandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.
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Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Vasteras stad, tillsammans med utsedda byggherrar, ansvarar for planens genomférande. Ett avtal
som reglerar genomfdérandet ska tecknas mellan parterna, se nedan under avtal. Kommunen ar
huvudman for allman plats, dar staden ansvarar for framtida drift och underhall. Detta galler gata
(Stenkumlagatan) samt naturomraden. Det kommunala bolaget Malarenergi ar huvudman for
tekniska anlaggningar pa kvartersmark (transformatorstationer) och dagvattenmagasin inom allman
plats, NATUR.

Avtal

Ett markanvisningsavtal avseende Kornknarren 1 och delar av Vasteras 2:14, Vasteras 2:64 och
Vasteras 4:3 finns tecknat mellan Vasteras Stad och byggherrarna Hemso och Riksbyggen.
Markanvisningsavtalet ger byggherrarna ratt att under vissa villkor férvarva kvartersmarken inom ny
detaljplan, samt att reglera fragor som ror exploateringen. Markanvisningsavtalet fullfoljs genom
kopeavtal for forvarv av marken samt ett genomférandeavtal, som reglerar genomférandefragor
avseende ekonomi , ansvarsférdelning, tidplan, byggnadsskyldighet samt reglera att bebyggelsen
uppfors i 6verensstammelse med detaljplanens intentioner. Inom planomradet ska befintliga
skyddsrum som kommer att rivas ersattas med 180 skyddsrumsplatser i nya bebyggelsen enligt
beslut fran myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB). Kope- och genomférandeavtal ska
tecknas innan detaljplanen antas.

Namnfrdgor
Den befintliga Kornknarrestigen i omradet féreslas dopas om i och med planens genomfdrande.
Gatan utokas i korsning och gatorna foreslas fa det gemensamma namnet Stenkumlagatan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen medger bildande av flera fastigheter for i huvudsakligen bostadsandamal. Inom del av
planomradet medges dven bildande av fastigheter med andamal dldrevard, forskola, centrum samt
tekniska anlaggningar. Del av detaljplanen ar utlagd for parkering till bostdderna inom planomradet.
Denna kan dels utgora en egen registerfastighet eller utgora ett skifte till en av de nybildade
bostadsfastigheterna. Om en marksamfallighet (tillika registerfastighet) bildas bér samtliga
bostadsfastigheter som nyttjar parkeringsanlaggningen ha del i densamma. For att reglera drift- och
underhallsfragor bor en gemensamhetsanldaggning dessutom inrattas. | samband med
lantmateriforrattningen ska aven de omraden som enligt detaljplanen &r utlagda for allman
platsmark (gata och natur) regleras till anslutande kommunagd fastighet.

Om marken indelas i flera fastigheter kan ytterligare gemensamhetsanldggningar behova inrattas for
fastigheternas gemensamma behov sasom bl a vagar, gronytor och kéllsorteringsstation. Vid
anlaggningsforrattningen bestdms gemensamhetsanldaggningens omfattning, deltagande fastigheter
samt andelstal for drift och utforande. For att férvalta de gemensamhetsanlaggningar som inrattas
kan samfillighetsférening/ar bildas i direkt anslutning till anlaggningsforrattningen.

Anstdkan om fastighetsbildning och inrdttande av gemensamhetsanlaggning gors hos
Lantmaterimyndigheten i Vasteras kommun av fastighetsdgaren.

Fastighetsindelningsbestdmmelser

Fastighetsindelningsbestammelser, tomtindelning Kornknarren 1 akt 1980K-407/1965 faststalld
1965-10-15, géller for fastigheten Kornknarren 1. | och med planens antagande upphévs dessa
bestammelser.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA
Aktuellt planomrade ar sedan tidigare planlagt for allmant andamal och kommer i och med planens
genomférande att planldggas huvudsakligen som kvartersmark. Eftersom det foreslas en utékning av
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andamalsmajligheten med framfor allt bostader, forskola och dldreboende kommer fler manniskor
att rora sig i omradet och trafiksituationen forandras for de befintliga bostadsomradena langs
Tornsvalegatan och Fredriksbergsgatan, genom vilka angoring till planomradet sker. Trafikflodena pa
dessa gator bedoms Oka. Elljussparet i Rabyskogen kommer att fa en férandrad dragning som blir
flackare och som inte kommer att korsa Stenkumlagatan. Den nya dragningen forlaggs soder om
Stenkumlagatan, direkt sdder om parkeringsdacket. Exploateringen och omdragningen av elljusparet
kommer att ha viss inverkan pa tva fasta fortlamningar i omradet. Genomférandet av dessa atgarder
sker i ndara samarbete med lansstyrelsen.

Planforslaget innebar dven en 6kad tydlighet och sakerhet for gang- och cykeltrafikanter da ingen
biltrafik kommer att tillatas pa gang- och cykelbanor och en tydligare separerad gang- och cykelvag
anordnas i 6stvastlig riktning langs med Stenkumlagatan.

EKONOMISKA FRAGOR

Staden bekostar genom exploateringen utredningar for framtagande av detaljplanen och
detaljplankostnaden. Ekonomiska fragor regleras i kommande genomférandeavtal mellan Staden och
utsedda byggherrar.

Exploateringen och byggherrarna bekostar anlaggningar inom allman plats som kravs for projektets
genomférande sa som; ombyggnation och nybyggnation av nuvarande Kornknarrestigen till
Stenkumlagatan, anlutande gc-vagar, naturvardsatgarder, arkeologiska atgarder, flytt av ledningar,
omdragning av elljusspar och dagvattenanlaggningar.

Inom kvartersmarken ansvarar byggherrarna uppforande av ny bebyggelse, skyddsrum och
anldggningar. Ansvar for rivning av befintliga byggnader regleras i kommande genomférandeavtal
mellan Staden och utsedda byggherrar. Finansiering av VA-, el- och fiberledningar inom kvartersmark
kan ske gemensamt for Malarenergi, byggherrar och ledningsdgare. Eventuell flytt av Fibras kablar
och kanalisation i planomradet bekostas av exploatoren. Anlaggningar ska overlatas till och forvaltas
av Malarenergi samt ovriga ledningsagare (Telenor, Skanova). Rivning av befintlig
fjarrvarmekammare vid vid nuvarande Kornknarrenstigen samt nya fjarrvarmeledningar bekostas av
Malarenergi. Anslutningsavgifter for vatten- och avloppsanldggningar tas ut genom taxa och belastar
inte projektet.

Kostnader for kompletterande geotekniska- och eventuella andra utredningar som kravs for
byggnation bekostas av byggherrarna.

Stadens kostnader for exploateringsprojektet finansieras genom markforsaljning till byggherrarna.

TEKNISKA FRAGOR

VA-och dagvattennit: Projektering och utbyggnad av va-anldggningar, inklusive dagvattendamm pa
allman plats, ska ske i samrad mellan byggherrarna, Vasteras stad och Mélarenergi AB. Dessa
anlaggningar ska agas och forvaltas av Malarenergi. For VA-anldggning ska sjalvfall pa ledningar
efterstravas. Planomradet kan anslutas till det kommunala VA-natet. Ytorna som foreslas for
fordrojning av dagvatten i dagvattenmagasin ska ligga pa allman plats, NATUR, och &gas och forvaltas
av Malarenergi AB for att sdkerstalla skotseln och dagvattenhanteringen. For drift och underhall av
ytorna som omger dagvattenmagasinet ansvarar Tekniska forvaltningens park- och naturvardsenhet.

Fjarrvdrme: Planomradet kan anslutas till det kommunala fjarrvarmenatet via anslutningspunkt i
sydostra delen av planomradet.
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Elnat: Tva nya transformatorstationer placeras i omradet och ska dgas och forvaltas av Malarenergi
AB. . Tillgangen till byggkraft i narheten av planomradet ar begransad innan nya de mottagnings-
stationerna finns i omradet vilket bér beaktas i projektplaneringen.

Brandpostnat: Befintlig forsorjning bedoms inte som tillrdacklig och en ny brandpost ska placeras i
anslutning till Stenkumlagatans nord-sydliga riktning i samrad med Malardalens Brand- och
Raddningsférbund och Malarenergi AB.

Ovrigt ledningsnat i omradet anordnas i samrad med berdrda ledningsigare och bekostas av
byggherrarna.

Vasteras stads teknik- och fastighetshetsforvaltning, natur- och parkenheten, ska ansvara for drift
och underhall av mark planlagd som NATUR, exklusive omrade pa allman plats fér dagvattenmagasin
som ags och forvaltas av Malarenergi AB.

Skyddsrum: Det &r ett villkor for slutbesked att skyddsrum har kommit till stand inom planomradet i
och att utférandet godkants av myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) i
overensstimmelse med lagen om skyddsrum (2006:545).

Arkeologi: Lansstyrelsen i Vastmanland har i beslut 2017-07-07 bifallit ans6kan om markingrepp i
skyddsomradet fér den fasta fornlamningen Véasteras 317:1 med féljande villkor:

e Arbetet med elljussparet inte paverkar stenstrangen

e Arbetet sker enligt inkomna ansdkningshandlingar

e Avvikelser omgaende anmals till Linsstyrelsen i Vastmanlands lan

e Berord personal inom Vasteras stad och dess underentreprenérer ska vara informerade om
och folja beslutet

Beslutet fattades med stod av 2 kap 12 och 13 §§ kulturmiljolagen (1988:950). Tillstandet ar giltigt till
7 juli 2019 (2 ar fran beslutsdatum).

Samordning av atgarder for de tva berdrda fornlamningarna Vasterads 317:1 och Vasteras 1449 ska
goras i samrad med lansstyrelsen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detalplanen har handlagts under ledning av Barbro Sollén Wilcox, 6versiktsplanerare pa
Stadsbyggnadsforvaltningen. Ovriga medverkande har varit Ulrika Wikstrém, projektledare p& Mark
och Exploatering, Teknik- och fastighetsférvaltningen, Charlotte Edberg, trafikplanerare, Teknik- och
fastgihetsforvaltningen, Nora Kvassman, arkitekt, Stadsbyggnadsforvaltningen, Maud Eskilsson och
Helena Lindholm, Kommunala Lantmaterimyndigheten, Stadsbyggnadsforvaltningen, Kris Jasinski,
stadsekolog, Stadsbyggnadsforvaltningen, Jorgen Gustafsson, skogsférvaltare, Teknik- och
fastighetsforvaltningen, Anders Carlstrom, geografiska informationssystem, Stadsbyggnads-
forvaltningen, Karin Spets, Kultur- och fritidsnamndens stab, Jan Melander, Kultur- och fritids-
namndens stab, Roland Axelsson och Stefan Zangelin, Barn-och ungdomsférvaltningen, Helena
Duske, Sociala namndernas stab samt Kenneth Hammarstrom och Lena Hoglund, Malarenergi.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Barbro Sollén Wilcox
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Oversiktsplanerare
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