TOMTRATT — forr

Tomtrattsinstitutet infordes 1907

-bostadspolitiskt -mojlighet att bygga hus pa stadens
mark mot att betala avgald

-avgalden lag, begransad upplatelsetid 26-100 ar Z.ES

-markpolitiskt -staden kunde tillgodogora sig ~
markvardestegringen

VASTERAS STAD

-ett antal lagférandringar darefter for att starka TR-
havarens stallning och sakerhet




TOMTRATT- idag

Bostadspolitiskt- styra anvandning -hyreslagenheter

Markpolitiskt- tillgodogora sig markvardestegringen

Naringspolitiskt- minska instegskostnad vid nyetableringar
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TOMTRATT

-Jordabalken kap 13 och Kommunallagen kap 2

“nyttjanderatt till fastighet under obestamd tid kan for visst
andamal mot arlig avgald i pengar upplatas som tomtratt”

- stark nyttjanderatt, jamforas med att aga, tex upplata pantratt,
servitut samt annan nyttjanderatt.

-TR-havaren betalar fastighetsskatt samt har ratt att overlata sin
tomtratt

- endast fastighetsagaren (kommunen) kan saga upp en tomtratt
inom vissa tidsperioder om andrad anvandning kan styrkas
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UPPLATELSE

» Fastighet dagd av stat, kommun (eller stiftelse)

» Upprattas skriftligen, tomtrattsavtal

» Ange att det avser tomtratt

> Andring eller tillagg som inte utfors skriftligen &r utan verkan

» Ange dndamalet, avgald (avtaisfrinet), anvandning, bebyggelse

» Far inte upplatas i del av fastighet eller delas upp i flera
fastigheter, en tomtratt - en fastighet

> Fastighetsinskrivnhingen, lantmateriet
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TERMER

» Marktaxeringsvarde — motsvarar 75% av ett tankt
marknadsvarde 1,5-2 ar innan. Skatteverket

» Marknadsvarde — mest sannolika priset pa en 6ppen och fri
marknad

» Marknadsanalys — bedomning av marknaden
- ortsprismetoden — jamfor liknande kop
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AVGALDSUNDERLAG/AVGALD

= Avgaldsunderlag
det varde marken ager vid tiden for omprovning

-smahus: vi anvander marktaxeringsvardet opartiskt, kan éverklagas,
allmadnt kéint, skatteverket anger ny taxering vart 3:dje dr

-resterande: marknadsvarde enligt vardering

= Avgald
-skalig ranta pa avgaldsunderlaget, domstolspraxis
-avtalas minst ett ar innan utgang for viss tidsperiod, minst 10 ar
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FRIKOP/AVGALD beslut

uppdrag att forvalta markvardestegringen, alla skattebetalare tillgodo

» Kommunfullmaktige — smahus, frikdpsmodell: 65% foregaende
ars MTV (2015-06-04)

= Fastighetsnamnden — frikdp enligt delegationsordningen for
resterande

*frikopsstopp
*avgaldsreglering - varje var
*upplatelse
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Antal tomtratter januari 2019

Smahus 2 448
Flerbostadshus 101
Industri 141
Ovriga 129

2 819

Intdkter: ca 58 000 000 kr/ar (avgéalder)

Teknik- och fastighetsférvaltningen / 2019-02-06 ﬁ



Salda/nyupplatna tomtratter 2018

Salda
Smahus 49 st

Flerbostadshus 5 st
Industri 10 st

Ovriga -

Upplatna

8 st
3 st

3 st

Teknik- och fastighetsférvaltningen / 2019-02-06 ﬁ



TOMTRATTER

Eillsta innzlatten

Rocklunda

o

Fatersberg

anre sa

*
T e o
Hisslg
Fagelvik

Hacksta

Irsta

VASTERAS STAD



Teknik- och fastighetsférvaltningen / 2019-02-06 ﬁ

VASTERAS STAD




