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PLANPROCESSEN

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar tankt att
forandras eller bevaras.

UTOKAT FORFARANDE

Detta forfarande ar aktuellt da detaljplanen bedéms vara av betydande intresse
for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Under samradsskedet for
planférslaget ges berérda mojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget.
Samradstiden ar minst tre veckor. En kungorelse ska goras infér samradet och
efter samradet gors en samradsredogorelse som redovisas i samband med
granskning. Darefter sker en bearbetning av planforslaget som sedan stalls ut for
granskning av allmdnheten. Granskningstiden ar ocksa minst tre veckor.
Synpunkterna fran granskningen sammanstalls i ett granskningsutlatande. Efter
granskningen antas detaljplanen av byggnadsnamnden eller i vissa fall av
kommunfullmaktige. Efter tre veckor vinner beslutet om antagande laga kraft om
det inte 6verklagas.

Utdkat férfarande
Planuppdrag L Samrad Granskning L Antagande Laga kraft
Kungérelse Underréattelse Gransknings-
Samrads- utldtande

redogdrelse

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

TIDPLAN

Detaljplanen handlaggs med uttkat forfarande. Beslut om att planférslaget ska
skickas ut pa samradsremiss har tagits av byggnadsnamnden i december 2017.
Efter samradet sammanfattas inkomna yttranden i en samradsredogorelse som
redovisas under granskningstiden. Inkomna skrivelser under granskningstiden
sammanfattas i ett granskningsutlatande. Detaljplanen antogs av
Kommunfullmaktige i september 2018.
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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:
e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning
e |lllustrationskarta
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning

Foljande utredningar har tagits fram som underlag for planarbetet. De finns pa
byggnadsnamndens expedition och kan bestéllas darifran:

e Social Konsekvensbeskrivning DP Backby Centrum, Tyrens, Stockholm,

2017-03-16

e Dagvattenutredning, Sweco, 2017-11-08

e Bullerutredning, AF Infrastructure AB, 2017-11-28

e Parkeringsutredning, Fojab arkitekter, Stockholm, 2018-04-06

e Gestaltningsprogram, Fojab arkitekter, Stockholm 2018-04-06

e Sol- och dagsljusstudie, Fojab arkitekter, Stockholm 2017-11-01

ILLUSTRATIONER
Alla illustrationer i planhandlingen ar gjorda av Fojab arkitekter.
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SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte ar att préva mojligheten att komplettera den befintliga
bebyggelsen i stadsdelen Backbys centrum.

Malet med detaljplanen &r att skapa ett hallbart och tryggt centrumomrade i
stadsdelen och planférslaget baseras pa de tankar och idéer som framkom vid den
dialogprocess som Vésteras stad genomférdes med olika aktérer och boende
inom stadsdelen under framtagandet av Planprogram for Backby, pp31, antaget i
december 2013.

Den foreslagna bebyggelsestrukturen baseras pa kvartersstadens principer med
tydliga gaturum, hus i gatuliv med entréer mot gata och en privat bostadsgard.
Stadsliv och floden koncentreras till gator och platser som ar rumsligt
valdefinierade samtidigt som en uppbruten bebyggelsestruktur ger inblickar mot
lummiga bostadsgardar. Bebyggelsen ansluter till omgivande bostadsomraden
med lagre stadsradhus. | de mest centrala delarna uppfors hogre flerbostadshus
med mojligheter till verksamheter i bottenvaningarna.

Villjarnsgatan och Smaltverksgatan kopplas ihop med en ny diagonal strackning,
Backby Torggata, och tydliggérs som Backbys huvudgata och kollektivtrafikstrak.
Det nordsydliga gronstraket genom Backby utvecklas till ett rikt programmerat
torg- och parkstrak flankerat av bostéder och verksamhetslokaler.
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Bild 1. Planomradets lage i stadsdelen rﬁé_rkerat med rod cirkel.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att prova mojligheten att komplettera den befintliga
bebyggelsen i stadsdelen Backbys centrum. Detaljplaneférslaget som presenteras
ar en utveckling av de tankar och idéer som framkom i den dialogprocess med
stadsdelens invanare, foretagare, féreningar och fastighetsagare som Vasteras
stad genomforde i samband med framtagandet av ett planprogram for stadsdelen
2011/2012.

OVERGRIPANDE STADSBYGGNADSIDE

Under planprogrammets medborgardialog papekade flera personer att de
centrala delarna av Backby behoéver bli mer orienterbara sa att det blir enkelt och
trevligt att rora sig till, fran och inom centrala Backby till fots. Gatustrukturen har
darfor foreslagits finmaskig, med mindre kvartersstorlekar och tatt mellan
korsningspunkter, nagot som okar bade upplevd och faktisk ndrhet samt
uppmuntrar till rorelser till fots.

Byggnader foreslas placeras pa ett sadant satt att de far en tydlig publik sida mot
det offentliga rummet och en tydlig privat sida vand mot ett inramat gardsrum. P3
sa satt skapas en rumsligt lasbar skillnad mellan publik och privat mark. Den
publika marken laddas med funktioner och entréer som uppmuntrar till saval
rorelse till fots som vistelse i stadsrummen, medan den privata garden mer blir en
plats for kontemplation och smaskalig lek. Darigenom laggs grunden fér en fysisk
struktur som stodjer trygghet, dels genom att uppmuntra till liv och rorelse pa
publika platser och langs gatorna dit manniskors rérelser ar koncentrerade, dels
for att de boende har uppsikt 6ver bade gata och gard fran sina lagenheter.
Gestaltningen av gaturummet ska stodja den fysiska strukturens kvaliteter genom
en omsorg i planering, programmering och utformning av gator och platser.
Tradplanteringar mjukar upp gaturummet och ger skugga. Markbelaggningen
planeras efter principen att de ddlaste materialen foretradesvis placeras dar
manniskor ror sig och inte dar motorfordonen befinner sig. Moblering, armaturer
och annan utrustning i gaturummet ges en enhetlighet och goérs garna
identitetsskapande, kanske med en accentfarg.

Planomradet domineras idag av stérre markparkeringsytor som upplevs otrygga
nar de maste korsas for att na funktionerna i centrum. Samtidigt bedoms
bilparkering i garage under kvarteren inte vara ekonomiskt genomforbart. En av
grundidéerna i planen for Backby Centrum ar att kunna I6sa markparkering for bil
i gata pa ett satt som upplevs tryggt och som inte leder till fér stora och
svaroverblickbara stadsrum. Parkering i gata sprider ut bilarna jamnt 6ver
stadsdelen vilket gor att storre markparkeringsytor kan undvikas. Parkering
integrerat i gatumiljon gor att bilarna parkeras inom synhall for boende langs
gatan vilket bade gor det tryggt att parkera och att rora sig till fots genom
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stadsdelen samt gor att angoring till bostaderna kan kombineras med
parkeringsfunktionen vilket ocksa minskar den sammanlagda méangden hardgjorda
ytor.

Det kan i framtiden bli aktuellt att vid behov bygga ett tryggt utformat
parkeringshus for att erbjuda alternativa parkeringsmajligheter.

Det centrala parkstraket genom Backby centrum gestaltas sa att det uppmuntrar
till vistelse. Detta genom att goda sollagen tas tillvara, att rikligt med
sittmajligheter anordnas samt att programmeringen av parkstraket blir rik pa
malpunkter och aktiviteter. Pa sa vis laggs den fysiska grunden for trygga och
valkomnande offentliga rum, sjdlvklara motesplatser for bade invanare och
besokare i Backby.

Gestaltningsriktlinjer

Som underlag till detaljplanen har Fojab arkitekter pa uppdrag av Vasteras stad
tillsammans med de olika byggaktorer som genom markanvisning tilldelats mark
inom omradet tagit fram riktlinjer for gestaltning av den planerade bebyggelsen.
Riktlinjerna finns redovisade i rapporten ”Bdckby Centrum Vidisterds
Gestaltningsprogram”. Det ar viktigt att riktlinjerna f6ljs i det efterféljande
arbetet efter detaljplanens antagande.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Forslaget har stéd i Vasteras dversiktsplan OP 2026 och ar forenligt med sex
stycken av stadens tretton strategier for en hallbar utveckling: Hélsa,
valbefinnande och jamlika forutsattningar, Kulturliv ger attraktivitet, Bostader for
alla, Balanserad komplettering, Enkelt att ga och cykla samt Kollektivtrafiknatet
som ryggrad.

Véstra delen av Backby torg och centrumomrade pekas ut i utredningen Det
byggda kulturarvet fran 2004 (bilaga till OP2026) som ”vardefull bebyggelsemiljo”
inom vilket féljande géller: ”Bebyggelseomrddena kan férédndras och kompletteras
men hdnsyn ska tas till varje omrades tidsanda och karaktdr”.

Det centrala grona straket séder om Backby centrum ar i Gronstrukturplanen
(Vasteras stad 2004) utmarkt som “vardefullt gronomrade”.

Planprogram

For omradet géller Planprogram for Backby, antaget i december 2013.
Planprogrammets forslag pa kompletteringar och férandringar inom stadsdelen
baseras pa de tankar och idéer som framkom vid de olika workshops som
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genomfordes med olika aktérer och boende inom stadsdelen under framtagandet
av planprogrammet.

Detaljplaneférslaget stammer 6verens med planprogrammets 6vergripande
forslag.

Detaljplaner

For omradet géller dven detaljplanerna Spl 631 (laga kraft 1970-07-21), spl 672
(laga kraft 1974-07-09), spl 814 (laga kraft 1980-04-29) samt spl 845 (laga kraft
1982-06-03). | gdllande planer &r marken planlagd for bl.a. park, parkering, kontor
handel och allmant andamal. (Se bild 2)

W
Bild 2. Bilden visar markanvandning inom omradet enligt géllande planer. Pagaende detaljplans
grans markerat med rott. (Bilden ar ett collage i vilket alla olika gallande planer klipps ihop.)

Planuppdrag

Byggnadsnamnden beslutade 2015-03-26, § 57 att ge Stadsbyggnadsforvaltningen
i uppdrag att uppratta en detaljplan for del av Backby centrum.

2017-11-23, § 244 beslutade Byggnadsnamnden att utoka uppdraget till
Stadsbyggnadsforvaltningen sa det utover ursprungligt forslag aven omfattar
planlaggning for ett parkeringshus.

Bedomning av miljopaverkan

Byggnadsnamnden har i beslut 2015-03-26, § 57, tagit stallning till att
detaljplanen inte ger en sadan betydande miljépaverkan som avses i 6 kap. 11§
miljobalken. En miljobeddmning, med tillhérande miljékonsekvensbeskrivning,
har darfor inte upprattats i enlighet med 4 kap. 34 § plan- och bygglagen. Se
Miljébedémning under rubriken Konsekvenser av planens genomférande.




VASTERAS STAD Planbeskrivning
2018-04-18, rev 2018-07-09

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet som utgors av den sédra delen av Backby centrum &r ca 4 ha stort
och beldget mitt i stadsdelen Backby i vastra delen av Vasteras tatort (ca 4 km
fagelvagen fran Vasteras stadskarna).
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Bild 3. Kartan visar befintliga kvartersnamn och gatunamn inom och i anslutning till planomradet.

MARKAGOFORHALLANDEN

All mark inom planomradet dgs i dagsldget av Véasteras stad. Planomradet
omfattar hela fastigheterna Stalverket 1, Tackjarnet 1, Tysksmidet 1, Vasteras
2:104, Vasteras 2:105 och Vasteras 2:106. Samt delar av fastigheterna
Martinprocessen 7, Vasteras 2:99 och Vasteras 2:100.

OMRADESSTRUKTUR

Férutsdttningar

Stadsdelen Backby har ca 8300 invanare. Centrumomradet ar beldget i
stadsdelens geografiska mitt omgivet av blandad bostadsbebyggelse med olika
struktur och upplatelseform.




VASTERAS STAD Planbeskrivning
2018-04-18, rev 2018-07-09

Stadsdelen Backby utgor, med sin stadsplan och bebyggelse, en sammanfattning
av 1960-talets samhallssyn och byggnadskultur. Stadsdelen representerar
grannskapsenheten i sin sena folkhemsform, sjalvférsorjd med kommersiell och
social service och med ett trafiksystem uppbyggt kring trafikseparering.
Stadsdelen préglas av 6ppna gaturum mellan bebyggelseomradena, stora ytor for
parkering och ett sammanhangande gronstrak i stadsdelens mitt utmed vilkets
sidor service som skola, forskola, lekplats, idrottshall, idrottsplan m.m.
koncentrerats. | stadsdelens 6stra del finns ett verksamhetsomrade av blandad
karaktar. Narhet till gronytor ar stor, men kvalitén pa dessa ar skiftande.
Bebyggelsen ar 6vervagande i 1-3 vaningar. Tva hogre byggnader intill
centrumkarnan utgor landmarken och avbrott i den laga bebyggelsen.

Den del av stadsdelens centrum som detaljplaneférslaget omfattar ar i dagslaget
obebyggd. Det har inom delar av omradet tidigare funnits byggnader som rivits
eller brunnit ned samt stora 6ppna markparkeringar, ytor for biltrafik samt en
fotbollsplan.

Féréndringar

Planforslaget innebar att den befintliga bebyggelsestrukturen i Backbys centrala
delar kompletteras med ny bebyggelse i kvartersform samt att torg- och
parkstraket genom centrum utvecklas och kompletteras.
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Bild 4. Bilder visar den foreslagna bebyggelsen och gatustrukturen pa flygbild 6ver befintligt
centrumomrade.

Backby centrum planeras sa att manniskor ska vélja att vistas i stadsrummet, med
manga motesplatser och biltrafik pa de gdendes villkor. Genom att knyta samman
stadsdelens centrum med den nya huvudgatan samt bebygga ytor som i dagslaget
ar tomma och vissa av de stora 6ppna parkeringsytor som omger omradet ar
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forhoppningen att kunna utveckla den sédra delen av centrumomradet och battre
integrera det med omgivningen.
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Bild 5. Situationsplan som visar den foreslagna forandringen och nya
planomradet. (Bild Fojab arkitekter)
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MARK OCH VEGETATION

Planomradet ar i huvudsak plant och utgors till storsta del av mark som tidigare
varit bebyggd eller hardgjorts for parkering eller trafik. En mindre del av omradet
har tidigare varit fotbollsplan.

Marken i omradet utgors till stora delar av lera. Geoteknisk undersékning kravs
vid genomfdérandet. Radonsaker grundlaggning forutsatts.

Allé

Inom planomradet finns det en rad med trad séder om Backbyhuset som enligt

Naturvardsverkets och Lansstyrelsens definition bedéms som en allé och darmed

ar biotopsskyddad.
\ @ w

Bild 6. Situationsplan som visar var de befintliga traden (markerade med bla linje) som bedéms

utgodra en allé &r placerade i forhallande till den foreslagna nya strukturen inom planomradet. (Bild
Fojab arkitekter)

Tradens placering hindrar den planerade bebyggelsen inom planomradet och
dispensansdkan med tillhérande motivering varfor merparten av traden behover
tas bort har lamnats in till Lansstyrelsen parallellt med planarbetet.

De sex traden langst oster ut som utgoér en mindre del av den sammanhallna
tradraden som beddéms som allé paverkas dock inte av den nya strukturen och
bedoms majliga att bevara. (Se bild 7.) Den dispensansdkan som lamnats in
innehaller dven forslag pa kompensationsatgarder med bl.a. nyplantering av trad
inom planomradet.

11
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Bild 7. Situationsplan som visar de 6 befintliga trad (markerade med bla linje) som idag utgor del av
en allé men som eftersom dom &r lokaliserade utanfér planomradet inte paverkas av planens
genomfoérande och darfér bedéms mojliga att bevara.

Mistlar

Inom planomradet och i dess omedelbara nérhet finns 7 trad med mistlar i. (Se
bild nr 8.)

Trad 1 (som ligger strax séder om planomradets grans), trad 2 och 3 paverkas inte
utav planens genomférande. Trad 4 och 5 kommer i den nya
bebyggelsestrukturen som planforslaget innebar att hamna i direkt anslutning till
ny bebyggelse och beddms darfor inte mojliga att bevara. Trad 6 och 7 kommer
eventuellt vara mojliga att bevara med avseende pa den nya strukturen men med
avseende pa tradens skick bedoms att de behover tas bort och ersattas av nya
trdd pa annan plats inom planomradet.
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Bild 8. Situationsplan som visar var de befintliga traden med mistlar i ar placerade i férhallande till
den foreslagna nya strukturen inom planomradet. (Bild Fojab arkitekter)
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Dispensansékan

Dispensanstkan med tillhérande motivering varfor traden behover tas bort
[amnades in till Lansstyrelsen parallellt med planarbetet. Dispensansdkan innehdll
dven forslag pa kompensationsatgarder med bl.a. nyplantering av tradarter som
gynnar en fortsatt stark population av mistel inom stadsdelen samt Vastmanland
som helhet.

Villkorad dterplantering

Lansstyrelsen meddelade Vasteras stad dispens att avverka traden och stéllde
villkor att 23 nya trad ska aterplanteras som allétrad samt atta nya mistelvanliga
trad ska planteras inom detaljplaneomradet.

Férorenad mark

Det finns inga kdnda féroreningar inom planomradet eller dess ndrmaste
omgivningar. Om misstanke uppstar om férorenad mark i samband med
exploatering maste arbetet avbrytas omedelbart och anmalan goras till Miljé- och
héalsoskyddsforvaltningen.

FORNLAMNINGAR

| vastra delen av planomradet fanns tidigare en kdnd fornlamning i form av en
Bytomt/Gdrdstomt. Arkeologiska undersékningar har genomfoérts och lamningen
ar noterad som borttagen.

Fornlamningar ar skyddade enligt kulturmiljolagen. Om ytterligare fornlamningar
patraffas i samband med exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och
anmalan goras till lansstyrelsen.

PARK, LEK OCH REKREATION

Férutsdttningar

Genom hela stadsdelen stracker sig ett storre sammanhangande parkstrak som
funnits sedan den ursprungliga planeringen av stadsdelen pa 1960-talet. Den
ursprungliga tanken var att parkstraket, utéver 6ppna gréna ytor, dven skulle
inrymma lekplatser och mindre traddungar samt kantas av offentlig service i form
av skolor och forskolor. Mycket av de ursprungliga tankarna fran omradets
planering har genomforts och omradet utgor ett viktigt rekreationsomrade for
stadsdelens invanare. Idag har straket i stadsdelens norra och sodra del
naturkaraktar men genom stadsdelens centrum utgors det av torg- och
parkomraden med ytor for lek och idrott. Norr om centrumomradet finns ett
skogsomrade och strax soder om stadsdelens centrum finns idag en storre
fotbollsplan, lekpark, utegym samt skateboardpark.

13
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Féréndringar

Den foreslagna bebyggelsen och dandrade trafikstrukturen inom planomradet
paverkar till viss del parkstrakets struktur. Genom Backby centrum ges straket
karaktdren av ett gront torg- och parkrum med 6msom hard, Gmsom mjuk
markbeldggning och ett stort utbud av funktioner och malpunkter. Straket ska
gestaltas sa att det upplevs sammanhangande och de olika platserna langs straket
kopplas samman med rekreationsomradena norr och séder om centrum.

Sarskild vikt bor laggas vid planeringen av innehallet i parkstraket sa att de platser
langs straket som idag upplevs som otrygga ges innehall och kan fungera som
attraktiva malpunkter och befolkas. Befintlig vegetation och trad som bildar
otrygga platser bor rensas och gallras. Planeringen av belysningen i straket bor ges
sarskild omtanke. Forutom trad och planteringar blir det sittplatser och belysning,
samt ett antal aktivitetsytor langs vagen, som scen, torg med fontan, utegym,
lekutrustning av olika slag samt platser att sola pa. Mdéblering och utrustning
foreslas vara “lekbar” och uppmuntra till vistelse och rekreation for personer i alla
aldrar.

Utformningen av straket bor folja dokumentet Bédckby centrum
Gestaltningsprogram (Fojab arkitekter, 2018-04-06).

Séder om centrumomradet (utanfor planomradet for aktuell detaljplan) foreslas
ett nytt aktivitetsomrade. (Se bild 9 och 10) Omradet ska vara fysiskt inbjudande,
levande och tryggt for att 6ka narvaron och ge férutsattningar for bland annat
kultur- och idrottsaktiviteter aret runt. Den nya fotbollsplanen som ersatter den
befintliga haller samma matt som den befintliga planen, 100 x 60 meter.

Aven inom de nya bostadkvarteren kommer ytor for lek och rekreation skapas.

arkitekter)

14
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B|Id 10. Sltuatlonsplan som visar en mojlig utformning av det foreslagna aktwntetsomradet (Bild
Fojab arkitekter)

BEBYGGELSE

Férutsdttningar:

Planomradet utgors av en del av stadsdelens centrumomrade som i dagsldget inte
ar bebyggt. Det har dock tidigare funnits bebyggelse inom delar av planomradet.
Pa fastigheten Tackjarnet 1 fanns tidigare en forskola som brann ner och pa
fastigheten Tysksmidet 1 har det tidigare funnits en skolbyggnad som rivits.

Norr om planomradet finns centrum- och skolbebyggelse i ett plan. | den
nordostra delen av centrum finns tva hogre punkthus som med sin avvikande
volym utgoér landmarken och markerar centrum i stadsdelen.

Oster om planomradet utgérs bebyggelsen av flerbostadshus i tre vaningar. P3
den vastra sidan finns villor och radhus i tva vaningar och séder om planomradet
finns en enplans skolbyggnad samt ett 6ppet natur- och parkstrak.

Féréindringar

Den foreslagna bebyggelsestrukturen baseras pa kvartersstadens principer med
tydliga gaturum, hus i gatuliv med entréer mot gata och tydligt avgransade
bostadsgardar. Mellanrummen &r stadsmassiga, val definierade och trygga genom
att 6dsliga baksidor undviks samtidigt som den uppbrutna bebyggelsestrukturen
ger inblickar mot grona och lummiga bostadsgardar.
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Bebyggelsen ansluter till omgivande befintlig bostadsbebyggelse med stadsradhus
i en lagre skala. | de mest centrala delarna féreslas en tatare struktur med
flerbostadshus. Bebyggelsen kring den nya diagonala gatan genom omradet
(Backby Torggata) tillats ga upp hogre i hojd dn i omradets utkanter. Som en
markering av centrum och som ett komplement till de befintliga punkthusen 6ster
om centrum foreslas ett nytt punkthus séder om idrottshallen i Backbyhuset.

gk 5
. | : .. :‘m
' & 4 S N
A d ey k‘f ;

Bild 11. lllustration som visar en mojlig utformning av centrumomradet. Rod linje markerar
planomrade fér pagaende detaljplanearbete. (Bild fran Fojab arkitekter)

Utmed diagonalen samt utmed park- och torgstraket ska delar av
bottenvaningarna inrymma lokaler for service och handel.

| anslutning till det nya punkthuset som féreslas i omradets norra del finns
mojlighet att skapa en ny entré till idrottshallen i Backbyhuset.

Sol- och dagsljusstudie

Enligt den sol- och dagsljusstudie som FOJAB arkitekter tagit fram har den nya
bebyggelsens fasader god tillgang till dagsljus. Forslaget ger i allmanhet dven bra
solskenstid pa mark.
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BOSTADER

Forutsdttningar
Inom planomradet eller stadsdelens centrumomrade finns i dagslaget ingen
bostadsbebyggelse.

Féréindringar
Planforslaget innebér att ca 450 nya bostader med olika upplatelseformer och
utformning tillkommer i stadsdelens centrum.

KOMMERSIELL OCH OFFENTLIG SERVICE

Forutséttningar

| Backby centrum finns i dagslaget ett relativt stort utbud av service i form av bl.a.
bibliotek, skola, motesplats for aldre, fritidsgard, kyrka, vardcentral, apotek,
restaurang, livsmedelsbutik och olika andra butiker.

Féréndringar

Planforslaget innebar att det i den féreslagna tillkommande bebyggelsen skapas
lokaler for handel och service. Mdéjligheten att anldgga kommersiella lokaler i
bottenvaningarna finns inom hela planomradet men det finns vissa utpekade
lagen dar det utifran trygghetssynpunkt ar viktigt att det placeras publika lokaler
for service och handel i bottenvaningarna for att 6ka rorelsen av manniskor inom
omradet. Dessa platser ar i forsta hand utmed Backby torggata samt i
bottenvaningarna utmed torg- och parkstraket.

Genom att skapa publika malpunkter ges forutsattningar for att fler manniskor rér
sig inom omradet och det kan i sin tur bidra till att den upplevda tryggheten okar.

TRAFIKSTRUKTUR

Férutsdttningar

Stadsdelen Backby ar ursprungligen planlagd utifran tankarna om trafikseparering.
Trafiken leds in i stadsdelens bostadskvarter utifran de storre vigarna Lisjogatan
pa Ostra sidan och Jarnbruksgatan pa vastra sidan. Genom stadsdelen finns endast
en genomfartsvdg som utgors av kopplingen mellan Valljarnsgatan, Platverksgatan
och Smaltverksgatan.

Véagarna har kopplats ihop till foljd av flera mindre skilda atgarder vilket har skapat
en trafikstruktur som férsvarar framkomligheten inom omradet for framfor allt
kollektivtrafik. Darfor har en viktig forutsattning for planlaggningen av omradet
varit forslaget att skapa en ny diagonal koppling mellan Valljarnsgatan och
Smaltverksgatan.
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Féréndringar

Inom planomradet foreslas tre olika utformningar pa kvartersgatorna. De olika
utformningarna som benamns huvudgata, bred kvartersgata och smal
kvartersgata beskrivs har nedan.

Utformningen av gatorna inom planomradet bor folja dokumentet Bdckby
centrum Gestaltningsprogram.

HUVUDGATA — BACKBY TORGGATA

Bild 12. Huvudgata markerad med orange. (Bild fran Fojab arkitekter)

Den foéreslagna diagonalen som kopplar samman Valljarnsgatan och
Smaltverksgatan blir ny huvudgata genom stadsdelens centrum. Den nya
gatustrackningen genom centrumomradet foreslas bendmnas Backby torggata.

- — I < \ s : =k
i = = = 2. i i e - .\‘. \\\ ~
Bild 13. lllustration som visar en méjlig utformning av Backby Torggata sedd fran véaster. (Bild fran
Fojab arkitekter)
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Huvudgatan kommer vara den huvudsakliga angoringsvagen till Backby Centrum.
Gatan kommer att trafikeras av kollektivtrafik och foreslas utformas som en
stadsgata med gangbanor pa 6mse sidor samt separat cykelbana och
tradplantering pa norra sidan. For att minska barridreffekter forses gatan med
tata korsningsmaijligheter for gangtrafikanter.

Bostad

14-20, 25 2,5 5 35 15, 35 10, 25 1,420
FG  Géngbona  Cykel  Mob./Tréd Kérbana Refug Kérbana  Mgb. Gangbana  FG

22,5
Standardsekfion

Bild 14. Sektion 6ver del av huvudgatan. (Bild fran Fojab arkitekter)
BRED KVARTERSGATA
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Bild 15. Bred kvartersgata markerad med orange. (Bild fran Fojab arkitekter)

Den breda kvartersgatans foreslagna utformning erbjuder plats for yteffektiv
boendeparkering samtidigt som den fungerar som angoéringsgata for bostads-
kvarteren. Parkeringsplatser for bil foreslas dels som kantstensparkering langs
gatans sidor och dels som snedstéllda platser i mitten av gatan.
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Belysning pa 6mse sidor samt i mitten av sektionen gor att inga delar av gatan blir
morka och otrygga.

Gatan foreslas gestaltas sa gron som funktionerna tillater med tradplanteringar
och armerat gras pa parkeringsytorna samt tradplanteringar mellan bilarna i
parkeringsytan i mitten for att bryta ner det breda gaturummet och mjuka upp
parkeringsytan. Ytor for besoks- och boendeparkering for cykel foreslas mellan
tradraderna. Kérbanan ar atskild fran gangbanorna och parkeringsytan i mitten
genom en kanststen med hojdskillnad.

- add

2,5 2,0 45 9,0 45 2,0 25
Géngbana  Parkering Kérbana Parkering Karbana Parkering” Géngbana

27,0
Bred lokalgata

Bild 16. Sektion 6ver del av den breda kvartersgatan. (Bild fran Fojab arkitekter)
SMAL KVARTERSGATA

Bild 17. Smal kvartersgata markerad med orange. (Bild fran Fojab arkitekter)

De smala kvartersgatorna med tradplanteringar blir en del av kvarterets var-
dagsrum och bor upplevas intima, som kontrast till de storre stadsrum och
bredare gator som finns runt omkring. Ladngs de smala kvartersgatorna mojliggors
forgardsmark om upp till 2,5m. Lokalgatans gestaltning betonar fotgdngarnas
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foretrade och uppmuntrar bilister att kéra langsamt. Gatan forses med
tradplantering och kantstensparkering pa 6mse sidor. Armaturer foreslas vara
I3ga och mer av "parkkaraktar” dn ovrig gatubelysning i omradet for att
understryka den intima skalan i det smalare gaturummet.

1=

. 0-25 2,5 2,0 50 L 20 2,5 )
FG Géngbana Triadgrop Kérbana Parkering Gangbana
14,0

Smal lokalgata

Bild 18. Sektion 6ver del av den smala kvartersgatan. (Bild fran Fojab arkitekter)
KOLLEKTIVTRAFIK

Férutsdttningar

Stadsdelen trafikeras idag av stadslinje 1 och servicelinje 11. Stadslinje 1 ar en av
de mest frekvent anvanda kollektivtrafiklinjerna i Vasteras med ca 2,5 miljoner
pastigande resenarer per ar och trafikerar med hog turtathet stora delar av
trafikdygnet.

Féréndringar

Eftersom busslinjen anvands i sa pass hog utstrackning och trafiken idag gar med
hogsta mojliga tathet kan det i framtiden komma att bli aktuellt med annan form
av trafiklsning. Planforslaget och den féreslagna exploateringen har i stor
utstrackning tagit hansyn till de behov som stélls for att sdkerstalla framkomlighet
och framtida utformning av kollektivtrafik.
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GANG- OCH CYKELVAGNAT

Forutséttningar

Det finns goda anslutningar till Backby centrum for gang- och cykeltrafikanter.
Backby centrum &r en mittpunkt for omradet dit gang- och cykeltrafikanter tar sig
via det gang- och cykelvdagnat som nar centrumet fran norr, séder, dster och
vaster.

Féréindringar

Gang- och cykelvagar som angor Backby centrum fran dster och vaster kommer fa
en ny strackning via den nya diagonala gatan Backby Torggata. Pa Backby
Torggatas norra sida kommer ytor for att separera gang- och cykeltrafikanter
byggas och pa Backby Torggatas s6dra sida kommer det endast finnas gangbana.
De gang- och cykeltrafikanter som angor Backby centrum fran séder kommer gora
det via det nya ”parkstraket”.

BILPARKERINGAR

Fojab arkitekter har pa uppdrag av Vasteras stad och inblandade byggaktorer tagit
fram en parkeringsutredning (Backby Centrum Parkeringsutredning 2017-11-23)
for att studera behovet av och tillgangen till bilparkeringsplatser inom
planomradet. Parkeringsutredningen utgar fran Vasteras stads skrift “Riktlinjer for
parkering i Vasteras” och parkeringsbehovet har berdknats genom kommunens
"parkeringssnurra”.

Parkeringsutredningens siffror baseras pa den féreslagna strukturplanen samt
byggaktorernas redovisade nyckeltal for antalet bostader och mangden lokalyta i
respektive kvarter.

Férutsdttningar

Backby centrum domineras av storskaliga 6ppna ytor for markparkeringar.
Dessa ytor ar generost tilltagna och anvands inte fullt ut. Kvallstid upplevs

platserna i stor utstrackning som 6de och bidrar till en kadnsla av otrygghet.

Féréndringar

| det redovisade forslaget ar all boendeparkering |6st pa kvartersmark utmed
enskilda gator eller pa andra ytor inom kvartersmark.

En trygg 16sning da bilarna star inom direkt synhall fran bostdderna istéllet for pa
dagens storre markparkeringar. Dessutom ar den yteffektiv dd samma ytor
fungerar bade som gata och som angoring till parkeringsplatser.

Forslaget innebar att ingen parkering har féreslagits i garage eller parkeringshus.
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Boendeparkering utmed de enskilda gatorna foreslas for att man inom omradet
vill 6ka andelens manniskor som ror sig pa gatorna. Det bedéms i det har skedet
heller inte som ekonomiskt genomférbart att uppfora underjordiska
parkeringsgarage.

| siffrorna for berdaknat behov av boendeparkering ingar beséksparkering samt
parkering for rorelsehindrade.

| den redovisade strukturplanen finns utrymme foér 269 platser inom planomradet,
samtliga pa gatumark.

Behovet av bilparkering inom omradet kan endast anses uppfyllt inom
planomradet vid fullt samnyttjande av parkering, samt om mobility management-
atgarder genomfors i tillracklig omfattning. Utan sarskilda atgéarder saknas upp till
59 platser, som i sadana fall maste |6sas pa annat satt. Antingen kan bilparkering
I6sas inom respektive kvarter eller pa annan plats. Detta kommer att provas vid
bygglovgivning for respektive kvarter.

Enligt stadens riktlinjer ska en sa kallad reservplan fér parkering med komplette-
rande platser redovisas. Kravet att anldagga dessa utloses forst om atagandena om
bilpool, mobility management-atgarder och samnyttjande inte uppfylls.
Reservplanen finns redovisad i Parkeringsutredningen och innebar i korthet att
extra bilparkering kan anordnas inom angransande kvarter eller genom att
uppfora ett mindre parkeringshus i norra delen av planomradet.

Strax sdder om planomradet vid Fridhemsskolan (fastigheten Tysksmidet 2) finns
utrymme for att iordningsstalla en parkeringsyta for att tillgodose
verksamheternas parkeringsbehov. Dessa parkeringsplatser foreslas daven kunna
samnyttjas sa de dven kan mota aktivitetsytans parkeringsbehov da dessa
verksamheter inte har aktivitetet samtidigt.

PARKERINGSHUS

| planomradets norra del har en yta lagts in pa vilken det &r mojligt att uppféra ett
parkeringshus.

| dagsldget finns inte nagon efterfragan pa ett parkeringshus. Genom att aktivt
arbeta for att minska parkeringsbehovet for den nya bebyggelsen genom att
erbjuda bilpool och Mobility Managment atgarder klarar man parkeringsbehovet.
Det beddms dagslaget heller inte som ekonomiskt Idnsamt att uppfora ett
parkeringshus.

Om ett parkeringshus uppfors dr det mycket viktigt att en sadan anlaggning
utformas med stor vikt pa trygghet for alla de manniskor som ska anvénda
anldggningen sa det inte leder till att 6ka den upplevda otryggheten inom
centrumomradet.

Eftersom det i dagslaget inte finns ett utpekat behov av ett parkeringshus maste
en sadan etablering studeras narmare i ett kommande skede.
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CYKELPARKERING
Vaderskyddade cykelparkeringar med bra lasmojligheter ska anordnas pa
kvartersmark, antingen i bottenvaningar eller néra entréer.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp
Ny bebyggelse kan anslutas till befintliga system for vatten och avlopp.

Dagvatten

En dagvattenutredning genomfordes pa uppdrag av Vasteras stad av Sweco, 2017-
11-08. Utredningen utgar fran det framtagna exploateringsforslaget. Utredningen
finns som bilaga till detaljplanen.

Planomradets andel hardgjorda ytor kommer att 6ka efter planens genomférande
vilket kommer att paverka avrinningen, bade avseende fléden och féroreningar.
Utredningen ger forslag pa atgarder for 6ppet omhandertagande av dagvatten i
form av rening och férdrojning samt 6versiktliga forslag pa lampliga platser for
detta. Forslag ges pa hur dagvattnet kan anvdndas som en del av omradets
gestaltning. Atgarderna ska strava efter att klara den aktuella begransningen pa
utflode fran planomradet som uppgar till maximalt 15 liter per sekund och hektar.

-

BILD 19. Nuvarande sekundara avvattningsstrak inom planomradet. (Bild fran Sweco)
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Dagvattenutredningen for planomradet visar féljande:

e Genomforda berdkningar av de dimensionerade flédena visar pa behov av
fordrojningsatgarder inom omradet for att inte 6verskrida det tillatna
utflodet pa 15 liter per sekund och hektar vid regn med 20 ars
aterkomsttid. De foreslagna atgarderna bestar fraimst av nedsankta
vaxtbaddar vid parkeringsplatser, innergardar och aktivitetsstraket samt
skelettjordar langs lokalgatorna.

e De foreslagna dagvattenatgarderna kommer dven att tillféra rening av
dagvatten for att inte 6verskrida Vasteras stads riktvarden for utslapp av
fororeningar och for att uppna faststallda MKN for respektive recipient.

e | samband med ombyggnationen av Backby C maste det i ett tidigt skede
sakerstallas att sekundara avvattningstrak planeras for en saker avledning
av vatten vid extrema regn (100-arsregn).

Systemldsningen som foreslas for planomradet omfattar flera olika [6sningar i
mindre skala och bestar huvudsakligen av viaxtbaddar vid parkeringar, innergardar
och promenadstrak samt skelettjordar vid planteringarna utmed lokalgatorna (Se
bild 20). Vaxtbaddar och skelettjordar syftar till att rena och férdréja dagvattnet
fran parkeringarna och vagytorna dar den stérsta andelen fororeningar forvantas.
Vaxtbaddar pa innergardarna renar och fordrojer dagvatten fran tak och gardar.
Takvattnet fran byggnaderna leds till vaxtbadddarna pa innergardarna. For
ytterligare rening och fér 6kade fordrojningsmajligheter foreslas ocksa grona tak,
permeabla beldggningar och multifunktionella ytor inom planomradet.

p ‘ 7 A ; ; . :

BILD 20. Forslag till systemlosning for dagvatten (Bild fran Sweco)

ak pé byggnader
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Plats for dagvattenatgarder

g - Skelettjordar
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BILD 21. Markeringar som ldaggas. Markeringarna for
skelettjordar samt vaxtbaddar ar i skala medans punkterna visar inom vilka omraden det beho6vs
plats for fordrojning.

Uppvdrmning

Allméanna krav pa energiférbrukning som framgar av Boverkets byggregler, BBR,
gdller. Det ar dock viktigt att vi successivt minskar anvandningen av el for
uppvarmning.

Ny bebyggelse kan anslutas till det kommunala fjarrvarmenatet. (Méalarenergi
Fjarrvarme)

El, tele, bredband

Elndtet inom omradet behodver forstarkas.

Den planerade byggnationen innebar att den befintliga natstationen som idag
matar Backby Centrum behover flyttas. Planforslaget innebar att tva nya
natstationer uppfors inom omradet. En i sédra delen for att ersatta befintlig
station och en ny i norra delen.

Ny byggnation kan anslutas till befintliga nat for tele och bredband.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning.

Planen ska dven folja Vasteras stads “Rad och anvisningar for avfallsutrymmen
och transportvagar”. Himtningsplats for avfall ska utformas efter
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Arbetsmiljoverkets krav pa korvagar, vandplatser och angéringsplatser.
Avfallshanteringen ska folja kommunens riktlinjer om kallsortering och sorteras
inom fastigheten i miljobod, underjordsbehallare eller liknande. Det ar bra att
planera miljoboden sa att den utéver mat och restavfall dven inrymmer
utsortering av forpackningsmaterial, glas och tidningar.

HALSA OCH SAKERHET

Tillgdénglighet

Bebyggelsen ska utformas enligt géllande byggregler for tillgdnglighet for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Vaderskyddade cykelparkeringar
med bra lasmajligheter ska anordnas, antingen i bottenvaningar eller nara
entréer.

Vid planering av omradet har tillgdngligheten till den nya bebyggelsens entréer
studerats.

Angoring for biltrafik till den bebyggelse vars entréer vetter mot torgstraket ska i
forsta hand ske fran gardssidan men mojliggors dven genom tillstand for behorig
trafik att vid behov och pa gaendes villkor trafikera torgytan.

Trygghet

En viktig del i planarbetet och framtagandet av ett forslag for kompletterande
bebyggelse i centrumomradet har varit att 6ka den faktiska och upplevda
tryggheten.

Genom komplettering med ny bebyggelse och upprustning av hela centrum kan
otrygghet kopplad till fysiska platser byggas bort. Men det ar viktigt att genom
sociala atgarder fortsatt arbeta med att skapa trygghet och stolthet inom Backby.

Trafikbuller

AF-Infrastructure AB har pa uppdrag av Vasteras stad utfort en Bullerutredning for
planomradet (2017-10-12).

For trafikbuller vid bostadsbyggnad ska forordningen SFS 2017:359 efterfdljas.
Forordningen innehaller riktvarden for trafikbuller utomhus. Enligt férordningen
bor féljande riktvarden inte 6verskridas vid nybyggnation:
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Farordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader SFS 2017:359,

Hégsta trafikbullernivd, frifaltsvirden dBA
Ltomhus
Ekwivalent ﬁudnr'vﬂ Moximal I,l'udnr'uﬁ
Buller fran spartrafik och vigar
Vid bostodsfasod 60 a) -
Vid fasad till bostad om hagst 35 m* B5 -
Pd uteplats {om sddan ska anordnas i
o 50 70 b)
ansiutning till bostaden)

a) Om den angivag ljudnivan dndd dverskrids bdr:

Minst hédlften av bostodsrummen i en bostod voro vinda mot en sida ddr 55 d8A ekvivalent ljudnivd inte dverskrids
vid fasaden och

minst hdiften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dér 70 dBA maximal ljudnivd inte Gverskrids melian k.

22 00 och V.00 vid fasaden.

Vid en sddaen éndring av en byggnod som avses i 3 kap. 2 § fiérsto stycket 3 a pian- och bygglagen (2010:000) gailer
i staliet for vad som anges i a) 1. att minst ett bostodsrum i en bostad bdr vara vant mot en sido ddr 55 dBA
ekwivalent [fudnivd inte dverskrids vid fasaden.

b} om 70 d8A maximal ljudnivd dndd dverskrids, bér nivdn dock inte dverskrides med mer én 10 dBA maximal
ljudnivd fem ganger per timme mellon ki 05.00 och 22.00.

Bild 22. Tabellen visar varden enligt Férordningen SFS 2017:359.

Utredningen visar att samtliga planerade byggnader innehaller riktvardet hogst 60
dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. (Se bild nr 23)

Nivan pa gemensamma uteplatser placerade pa garden innehaller riktvarden
enligt férordningen.

Riktvarden for trafikbuller inomhus regleras med Boverkets byggregler, BBR. |
bullerutredningen skrivs att det med lampliga val av fonster och uteluftdon kan
erhallas god ljudmiljé inomhus med stdangda fonster. Pa plankartan finns
planbestammelse som anger att det ar ett villkor for slutbesked att atgarder som
forebygger oldgenheter fran omgivningsbuller har vidtagits och redovisats i
bygglov.

Ljudnivaer fran accelererande bussar, bussar pa tomgang, hogtalarutrop samt
vibrationer fran busspassager bor beaktas i den fortsatta projekteringen.

28



VASTERAS STAD Planbeskrivning
2018-04-18, rev 2018-07-09

Ekvivalent ljudnivi
Leq far dygn | dBA

Symboler

Pranprs

Skala 1:2000

0 15 80
- —

T I I

s [ v e v | T )
Valljamsgatan, Backby Centrum,
asteras (Dp 1824)
Trafikbullemtradning

Hogsta ekvivalent judnivd fran vigtraf vid fasad
My vagstracka med planerade cch befintiga
byggnader. As 2040,

743734 | ADE

Bild 23. Kartan visar varden for ekvivalent ljudniva for den planerade bebyggelsen inom
planomradet.

Olycksrisker

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medfdra olycksrisker
inom eller utanfér planomradet. Planomradet ligger inte heller inom nagon kand
riskkéllas riskomrade, saledes finns inga riskkallor utanfér planomradet som kan
paverka manniskor och miljé inom planomradet.

Férutsdttningar for rdddningsingripanden

Framkorningstider:

Planen foreslar centrumbebyggelse i form av flerbostadshus med mojlighet till
handel i bottenvaningen. Detta klassas som sa kallad B2-bebyggelse enligt aktuellt
kommunalt handlingsprogram for raddningstjanst.

Raddningsstyrkans framkorningstid far dirmed inte 6verskrida 8 minuter.
Faststalld tidsram 6verskrids inte.

Brandvattenforsorjning:

Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenférsorjas fran
brandpostnat med minsta kapacitet 1200 |/min.

Rekommenderat maximalt avstand fran samst beldgna uppstallningsplats for
raddningsfordon till brandpost dr 75 meter, vilket medfor ett maximalt inbérdes
avstand mellan brandposter pa 150 meter. Darefter skall avstand fran
uppstallningsplats till angreppspunkt vid byggnad enligt BBR1inte dverstiga 50
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meter. Narmsta befintliga brandposter finns vid Valljarnsgatan samt i anslutning
till Fridhemsskolan med en kapacitet pa minst 1200 liter/min, se figur 1.
Brandpostnatet kommer behdva utdkas ytterligare i de sydvastra delarna av
planomradet for att trygga brandvattenforsorjningen i hela omradet.

Funktion och placering av befintliga brandposter i omradet skall d&ven beaktas vid
forandrad trafikstruktur i omradet. Brandposterna skall uppratthalla sin funktion
och vara placerade pa lattatkomlig plats for raddningstjansten.

VEBFS00

$

VBF1278
e %

BILD 24. Befintligt brandpostnat i omradet. (Bild fran Malardalens Brand- och Raddningsférbund)

Skyddsanordningar, skyddszoner

Skyddsrum behoéver for narvarande inte anordnas.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOBEDOMNING

Byggnadsnamnden har i beslut 2015-03-26, § 57, tagit stallning till att
detaljplanen inte bedéms ge en sadan betydande miljépaverkan som avses i 6
kap. 11§ miljobalken. En miljobedémning, med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats enligt kraven i plan- och
bygglagen 4 kap. 34 §.

Vid behovsbeddémningen har beaktats att den totala effekten av planen ar relativt
liten eftersom den mark som planlaggs for ny bebyggelse varit bebyggd tidigare
eller redan ar i ansprakstagen for parkeringar och vagar.

Planens genomférande innebar inte att risk fér manniskors halsa eller for miljén
foreligger, eller att ndgon miljokvalitetsnorm inverkas negativt. Samrad har skett
med Lansstyrelsen som delar stadens uppfattning.

Planens genomférande kommer dock att innebara en viss paverkan pa miljo,
vilket beskrivs nedan.
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SAMMANFATTNING AV SOCIAL KONSEKVENSBESKRIVNING

Pa uppdrag fran Vasteras stad har Tyrén AB i Stockholm tagit fram en Social
konsekvensbeskrivning, daterad 2017-03-16.

Den Sociala konsekvensbeskrivningen behandlar de tre aspekterna: tillganglighet,
trygghet och socialt liv. Konsekvensanalysen ger forslag pa hur negativa sociala
konsekvenser kan mildras samt hur positiva kan forstarkas i och med det nya
planférslaget.

Nedan féljer ett utdrag fran utredningens sammanfattning.

"Forandringen enligt planférslaget kommer att innebéra en ny trafikstruktur samt
komplettering av ny bebyggelse i Backby centrum. Det ar viktigt att de offentliga
miljéerna utformas som trygga, trafiksakra och tillgangliga.

Stadsdelcentrum markeras med hogre tatare bebyggelse och kommer gora plats
for ett storre utbud av handel an vad som finns idag. Ett tydligt strak for gaende
och cyklister kommer koppla samman planomradet och leda méanniskor till och
fran centrum. Ur ett trygghetsperspektiv ar det positivt att gang- och cykel-trafik
koncentreras till fa strak, da folkliv och rorelse koncentreras till en liten yta. Med
hansyn till de underlag av manniskor som lever i omradet kravs smaskaliga torg
och strak for att det ska vara livfullt dven pa kvallar och under arbetstimmar.

Det ar viktigt att Backby centrum inte bara inkluderar kommersiell service utan
dven aktivitet for exempelvis kultur, sarskilt med tanke pa att Backby tidigare haft
en stark koppling till kultur och féreningsliv. Genom att addera aktivitet inom
Backby som tidigare inte funnits kan omradet ocksa fa en annan identitet dven av
de som bor pa andra platser i Vasteras stad. Service- eller néjesmalpunkter
kopplade till dans, musik eller teater kan bidra till att férandra bilden av Backby.
Detta kan ske genom att Vasteras stad tidigt i processen far med sig
verksamhetsutovare i fortsatt planering.

Ombyggnationen av den fysiska miljon i Backby centrum ger positiva sociala
konsekvenser, men framst om det dven kompletteras med ett brett socialt
ansvarstagande av offentliga och privata aktorer. Genom upprustningen av hela
centrum kan otrygghet kopplade till fysiska platser byggas bort. Men det ar viktigt
att genom sociala atgarder fortsatt arbeta med att skapa trygghet och stolthet
inom Backby.”

HALLBARHETSFYRAN

Hallbarhetsfyran ar stadsbyggnadsforvaltningens riktningsanalys for
detaljplanearbetet. Analysen visar om vi gar mot en 6kad social, ekologisk,
kulturell och ekonomisk hallbarhet vid den foreslagna planlaggningen.
Beddmningen redovisas i nedanstaende diagram med kommentarer.
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EKOLOGISK

EKONOMISK SOCIAL

KULTURELL

O NOLLALTERNATIVET OO PLANFORSLAGET

Bild 25. Diagram 6ver resultat av hallbarhetsfyran.

Social héllbarhet

| omradets narhet finns ett flertal olika skolor och férskolor samt dldre och
trygghetsboenden. | och med planens genomférande 6kar underlaget for olika
former av service inom stadsdelen.

Den nya bebyggelsen bedéms starka den sociala hallbarheten i stadsdelen genom
att 6ka den upplevda tryggheten da den okar rérelsen av manniskor i stadsdelens
centrala delar dar det idag saknas bostadsbebyggelse. Planférslaget innebéar dven
att det centrala park- och torgstraket utvecklas samt att det tillskapas
verksamheter i bottenvaningarna pa den nya bebyggelsen vilket dven det kan
bidra till att fler manniskor ror sig genom de centrala delarna.

Omradet har redan idag god kollektivtrafikférbindelse vilket kommer férbattras
ytterligare genom anlaggandet av nya hallplatser utmed Backby torggata.
Fordandringarna i den fysiska miljon kommer bidra till en 6kad social hallbarhet
men det ar viktigt att dven genom andra sociala atgarder fortsatt arbeta med att
skapa trygghet och stolthet inom Backby.

Ekologisk hallbarhet

Planférslaget innebar komplettering med ny bebyggelse pa redan i ansprakstagen
mark, vilket innebar att ingen brukningsvard jordbruksmark eller skogsmark tas i
ansprak. Inga omraden markerade som vardefulla gronomraden tas i ansprak.
Planens genomférande innebar dock att en allé samt fyra trad i vilka det vaxer
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mistel kommer behoéva avverkas. Misteltraden kommer att kompenseras genom
plantering av nya mistelvanliga trad inom planomradet. Det kommer inom
planomradet att nyplanteras fler trad dn det antal av befintliga trad som tas ner.
Det kommer dock att ta manga ar innan de nyplanterade traden uppnar samma
storlek som de befintliga traden.

Dagvattenhanteringen forbattras inom planomradet. Vatten- och luftkvaliteten
bedéms inte paverkas negativt av forslaget. Den nya bebyggelsen paverkas av
buller fran den genomgaende diagonala gatan, men bebyggelsen ar utformad sa
att gallande riktvarden for buller klaras.

Omradet har mycket god tillganglighet till kollektivtrafik med tata turer.

Kulturell hallbarhet

Vastra delen av Backby torg pekas i utredningen Det byggda kulturarvet fran 2004
(bilaga till OP2026) ut som “virdefull bebyggelsemiljé” inom vilket féljande géller:
"Bebyggelseomrddena kan férdndras och kompletteras men hdnsyn ska tas till
varje omrades tidsanda och karaktdr”.

| utredningen star féljande om Backby centrum och torgomrade: “Bdckby med sin
stadsplan och bebyggelse utgér en sammanfattning av 1960-talets samhdillssyn
och byggnadskultur. Stadsdelen representerar grannskapsenheten i sin sena
folkhemsform, som skulle vara en stadsdel sjélvférsérid med kommersiell och
social service och med trafiksystem som byggde pa trafikseparering.
Uppstdllningsytor for bilar tar stor plats, men ocksa gréna rum prédglar omradet.
Omrddet rymmer bebyggelse som dr typisk for tillkomsttiden. Solitdrer inom
omradet dr det héga skivhuset och tornpunkthuset. Unika i staden dr gruppen
med terrasspunkthus. Mycket bevarat i ursprungligt skick. Autentiskt 1960-tal —
ett vdrde att beakta ocksa i den vardagsform bebyggelsen har hér i Bickby. Alla
typhusomraden mdste dgnas en sdrskild omsorg vid renovering och férnyelse.
Bdickby torg borde fa sin offentliga prdgel bdttre betonad, gdrna med férbdttrad
omsorg om material och detaljer och betoning av dess “entréer”. Det offentliga
rummet mdste fG framstd med sin kvalitet. Generellt har torget en variation i
sammansdttningen med butiker och samhdllelig service som ger en intensitet som
dr “stadsmdssig” — for att vara i en férort.

Skolbyggnaderna har en Idgmdld modernistisk préigel kopplas till funktionalismens
trétradition.”

Stadsdelens centrumomrade maste tillatas att utvecklas for att Gverleva.
Verksamheterna i centrum har inte langre samma kundunderlag for service som
fanns tidigare eftersom rorligheten i samhallet i stort har 6kat och man i storre
utstrackning soker sig utanfor bostadens naromrade for service. Den befintliga
miljon i omradets centrum och avsaknaden av bostadsbebyggelse bidrar till den
upplevda otryggheten.
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Planforslagets genomférande bidrar till att omradets offentliga rum utvecklas och
kompletteras med nya funktioner som kan bidra till att fler manniskor vistas pa
platsen och soker sig till centrumomradet.

Ekonomisk hdllbarhet

Planens genomférande bidrar till att 6ka stadsdelens attraktivitet genom en
utveckling av stadsdelens centrumomrade.

Blandade upplatelseformer medger 6kad mojlighet till bostadskarriar och
kvarboende i omradet. En mangfald av upplatelseformer och bostadsstorlekar
skapar anpassningsbarhet vid férandringar i privatliv och vid
samhallsforandringar.

MILJOKVALITETSNORMER

Utomhusluft

Genomfdrandet av planen bedéms inte medféra att gallande miljokvalitetsnormer
for utomhusluft overskrids, avseende halterna for kvavedioxid, kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5). Enligt
Vésteras stads handlingsplan for utomhusluft (antagen 2013) ska samtliga @mnen
som redovisas i handlingsplanen och som har tréskelvarden vara under den dvre
utvarderingstroskeln senast ar 2020. Genomforandet av planen bér inte medféra
att de gransvarden som satts i Vasteras handlingsplan for utomhusluft éverskrids.

Vattenférekomster

Genomfdrandet av planen bedéms inte medféra en negativ inverkan pa géllande
miljokvalitetsnormer for vattenférekomster, avseende god kemisk och ekologisk
status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa status. Detta
forutsatter att omradet ar fritt fran markfororeningar och att lampliga atgérder
for rening av vagdagvatten genomfors.

GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATIONSFRAGOR

Genomférandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomfoérandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla, men kan
da dndras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.
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Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Fastighetsdgaren ansvarar for planens genomférande inom kvartermark. Ansvaret
for anpassning till befintliga gator och ledningsnat avilar fastighetsagaren precis
som ansvar for alla atgarder pa kvartersmark.

Vésteras stad ar huvudman for allman platsmark inom omradet.

Avtal

Staden har ett gemensamt markanvisningsavtal med byggaktorerna, Bostads AB
Mimer, BoKlok Housing AB och Ikano Bostadsutveckling AB. Byggaktorerna
overenskommer om férdelning av byggratterna inom hela planomradet. Staden
Overlater darefter omradena kvartersuvis till respektive byggaktor.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen medger att fastigheter for bostads- och centrumandamal samt for
tekniska anlaggningar nybildas. Genom fastighetsregleringar samt avstyckning
mellan berorda fastigheter, Martinprocessen 7, Stalverket 1, Tackjarnet 1,
Tysksmidet 1 samt Vasteras 2:99, 2:104-106, kan nya fastigheter bildas. Ansékan
om fastighetsbildning gors av fastighetsagare hos Lantmaterimyndigheten.

Inom omradet finns en tomtindelning som beror fastigheterna Tysksmidet 1-2, akt
1980K-237/1970. For att mojliggora detaljplanens syfte upphavs tomtindelningen.
Fastighetsindelningsbestammelser fordras inte for detaljplanens genomférande.

Servitut och ledningsrdtter

Ledningsratter for allmanna ledningar kan bildas inom i planen anvisade
markreservat. Ansokan gors av ledningsdgaren hos Lantmaterimyndigheten. For
det fall att kvartersmarken delas i flera fastigheter kan behov av att bilda
servitutsrattigheter mellan fastigheter uppkomma.

Gemensamhetsanléggning

For det fall kvartersmarken delas i flera fastigheter kan det vara aktuellt att inratta
gemensamhetsanlaggning for fastigheternas gemensamma behov sasom, bland
annat vagar, parkeringar, gemensamma ledningar och anlaggningar for
dagvattenhantering mm. Vid anlaggningsforrattning bestams
gemensamhetsanlaggningens omfattning, deltagande fastigheter samt andelstal
for drift och utférande.

Ansbdkan om inrattande av gemensamhetsanlaggning gors av fastighetsagarna till
Lantmaterimyndigheten.
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Namnfrdgor

Gatorna inom omradet foreslas fa namnen Backby torggata, Diamantgatan,
Safirgatan, Smaragdgatan, Opalgatan och Rubingatan. (Se bild 26 nedan.) Temat
for de olika gatunamnen rostades fram av stadsdelens invanare i samband med
att detaljplanen stalldes ut pa samrad.

% vajarnsgatan

— - —

Bild 26. Forslag till namn pa de nya gatorna inom planomradet.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA

Detaljplanen medger att del av Vasteras 2:99, Vasteras 2:104-106, Stalverket 1,
Tackjarnet 1, Tysksmidet 1 samt Martinprocessen 7 kan bilda fastigheter for
bostads- och centrumandamal. Dagens markanvandning férandras enligt
beskrivning i tidigare avsnitt och genom fastighetsbildning paverkas nuvarande
och framtida agarna till berorda fastigheter.

TEKNISKA FRAGOR

Inom planomradet finns ett antal ledningar som till f6ljd av den planerade
exploateringen maste flyttas.

Séder om Martinprocessen finns en Fjarrvarmeledning (se bild 27) samt en storre
VA-ledning (se bild 28) som maste flyttas.
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Befintlig natstation som idag matar Backby Centrum behover flyttas och kablar vid
Backbyskolan maste laggas om for planens genomférande. En flytt av
natstationen innebér att en ny natstation maste uppforas norr om nuvarande ICA-
butik pa Myrjarnet 1:1 och en ny natstation maste uppféras pa anvisad plats enligt
plankarta pa Tysksmidet 2:1. | samband med flytt av stationen krévs det att tva
skarvgropar gravs upp pa Backby Torg. De bagge nya stationerna maste uppforas
innan befintlig station kan avvecklas och kablar kan laggas om. Kostnaderna for
flytt betalas av Vasteras Stad. Det finns stor risk att kabelvagar fran de nya
natstationerna kommer att behéva gravas upp flera ganger under byggnationen
av nya hus sa fardigstallande av hardgjorda ytor bor vanta tills byggnationen ar
fardig och sista anslutningen ar forlagd.

Projektering av ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme, samt kablar for el och
kommunikation ska ske i samrad mellan byggherre, Teknik- och
fastighetsforvaltningen och Malarenergi AB. Alla anldggningar och ledningar inom
kvartersmark ska anldggas enligt vedertagen kommunal standard.

Kostnader for flytt av befintliga ledningar kommer att avtalas mellan Staden och
byggherren i samband med forsaljning av marken.
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Bild 27. Fjarrvarmeledningen sdder om Martinprocessen som behover flyttas.
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Bild 28. VA-ledningar som behover flyttas.
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