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INLEDNING

Samband med géllande planer

I den dversiktsplanering som genomforts for Visterds och som
kommunfulimdktige, i mars 1977, godkant som underlag for
fortsatt planering - GENERALPLAN FOR STADEN AR 2000 - &r
Gasmyrevreten utpekat som omrdde f8r allminna byggnader.

I senare drs Gversiktsplanearbete - Mark for stadens expan-
sion, daterad december 1989 - och godkédnd av kommunstyrelsen
i juni 1990, som underlag fér fortsatt oversiktsplanering,
dr omradet mellan Norra Ringvédgen och E 18 reserverat for ny
hégskola. Samtidigt anger planen att en férdjupad studie
skall genomféras.

Detaljplaner som nu giller for Gasmyrevreten anger att omra-
det far anvéndas for hostadsindamal.

Gdllande planer fér Gismyrevreten &r inaktuella med hansyn

till tidigare std1lningstaganden och avses upphdvas eller
dndras.

Samarbetsavial

Under november 1991 har fastighetsholaget Vreten bildats med
syfte att bygga och férvalta hégskolans lokaler. Bolaget &gs
av Vdsteras kommun, ABB Fastighet AB och NCC Fastigheter AB.

Planprogram

Kommunstyrelsen antog 1991-04-11 planprogram for fordjupad
Sversiktsplan for Ny Hogskola.

Tidplan

F61jande tidplan gdller:

saprad juni/sept -91

besTut om utstdlining sept -91
utstdllining okt/dec -91

antagande kommunfullmidktige januari 1992

| S T |
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Gasmyrevreten

Sedan ling tid tillbaka har omrddet innehdl1it randbebygge-
se av enklare slag utmed Vasagatan, Norra Ringvégen och Kris-
tianshorgsatlén, I bbrjan av 1940-talet upprdttades en stads-
plan for Gidsmyrevreten for att reglera byggritterna och med-
ge byggande av flerbostadshus i omrddets ytterkanter. Fler-
talet tomter var bebyggda med enfamiljshus nir stadsplanen

Fran mitten av 1960-talet har kemmunen successivt képt tom-
ter med avsikten att inom omradet fbrverkliga ett stirre

Med undantag for 14 enskilt dgda villatomter dger kommunen i
stort sett all mark.

Kristiansborg

vacker park med stora tévtrdd. Omridet &r som helhet til]-
talande och ir viktigt i stadsbilden. Hir finns dven en
rédfargad magasinsbyggnad som &r virdefyli 1 stadshilden,

Carlforsska skofe,m

Norr om Gasmyrevreten Tigger Arosvallen och Carlforsska
skolan.

Arosvallen anvinds i e]itidrottssammanhang och i samband med
skolmdsterskap.

Carlforsska skolan ir en gymnasieskola som arkitekton:skt
utmdarks av ldtta, 1jusa hallbyggnader i en utprdgtat moder-
nistisk utformning av god klass. Hir finns ocksd en konsert-
sal.



Biasbo idrottsplats

Mellan Bldsbo och Vasagatan finns ett sammanhdngande omrdde
med i soder grdsplaner och i norr grusplaner. Grusplanerna
anvands som skolidrottsplats ay Carlforsska skolan och Blis-
boskolan, sam parkering vid stora evenemang pa Rocklunda och
som cirkusplats.

lggeby gérde

Omradet innehdller framforallt bostadshus, Svervigande en-
bostadshus. Utmed Vasagatan finns flerbostadshus som rustats
upp under senare &r.

Utmed £ 18 finns lokaler for verksamheter, friamst kortor.

I stort sett all mark dr i enskild dgo.

Iggeby garde féreslds inte omfattas av den fordjupade &ver-
sikisplanen av f61jande skil:

- litet kommunalt markinnehav

- flerbostadshusen har byggts om och forbittrats under
senare &r

~ Oversiktsplanen bér enbart omfatta “undervisningsindama1®

och d&rmed nira sammanhdngande dndamd1 som studentbosti-
der.

Gallande planer

F61jande detaljplaner galler:

- 46 K, stadsplan for Gasmyrevreten, faststdlld 43-02-19.

- 220 G, stadsplan for kv Anderslund och Gdsmyren, fast-
stdlld 55-01-31.

- 679 L, stadsplan for Arosvallen, faststilld 73-04-09.

- 681 J, stadsplan for del av kv Edvard, faststd11d 73-08-23.

- 752 J, stadsplan fér Vallgatan m m, faststilld 78-03-73.

Ovanstaende detaljplaner avses att delvis upphivas inom
planomradet och ersittas med nya detaljplaner.

Inom planomrddet giller fo1jande fastighetsplaner:

- TomtindeIning for kv Rosenhill, 1951-06-21, akt 154/51
- v Ryttersborg, 1950-10-16, akt 16/51
- Eriksborg, 1951-01-18, akt 17/51
- Gustavshorg, 1953-05-18, akt 112/53
- Anderslund, 1953-05-18, akt 113/53
- ! Gasmyren, 1954-11-05, akt 343/54
- Valskog, 1943-07-19, akt 153/43
- Edvard, 1950-03-29, akt 40/50
- ! 1952-11-27, akt 214/52



Grundférhallanden

Geotekniska utredningar visar pid lera med ett djup som varie-
rar mellan 2,0 och 13,0 m. Leran vilar pd friktionsmaterial
p& berg och eventuellt direkt pa berg.

Sydvdst om Arosvallen ligger grundvattenytan ca 3,0 m under
markytan.

Rocklunda. Utférda undersékningar visar att detta bildnings-
sdtt dven rader inom Gasmyrevretens vdstra del, dér sprickan
syns 18pa i nord-sydlig riktning. Det finns goda skal att
anta att samma férhatlande gitler inom Blasboplanerna.

I samband med detaljplanering och byggprojektering erfordras

fordjupade grundundersdkningar,

Teknisk f6rsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga ledningar inom omraddet slopas. Nya férbindelse-
punkter uppsdttes i tomtgrdns mot Cityringen och Vasagatan.

Dagvattenans?utning sker mot Kristiansborgsa]lén, Cityringen
och Yasagatan.

Anldggningsavgifter kommer att tas ut enligt gdllande taxor.

Avfail

Omradet bdr planeras pd ett sadant sitt att hdmtning av so-
por och dtervinningsmaterial kan ske pa ett rationellt sitt.
Fiarrvarme

Anslutning sker mot befintliga ledningar i Vasagatan och
Kristiansborgsalién.

omradet, beroende av framtida driftssakerhetskrav och 1ik-
nande. Ny ndtstation krivs inom omradet.



Tele

I Vasagatans &stra trottoar och 1dngs Norra Ringvdgen finns
viktiga telekablar. Inom planomradet i ovrigt finns mindre
kablar, kopplingsskdp m m.

Trafik

Huvudgator
Inom planomrddet finns tre huvudgator: Vasagatan, Norra Ring-

vagen och Kristianshorgsallén. Angdring bér inte ske utmed
dessa.

Angoring/Parkering

Planomradet fdr inte angdras fran Norra Ringvdgen.

Hogskoleomradet ansluts primirt fran Vasagatan i hojd med nu-
varande Gustavsborgsgatan. En sekundir anslutning sker fran
Kristiansborgsallén. Nuvarande gatunit inom Gasmyrevreten

kan utgbra basen for hégskoleomrddets interna gatundt,

Som allmén riktlinje for dimensionering av parkeringsyta

inom Gdsmyrevreten gdller 12 platser/1.000 kvm BTA. Detalje-

rade riktlinjer avgdrs i samband med detaljplan och bygglov,

avvikelsen, ligre eller hdgre krav, blir beroende av di aktu-
ell typ av verksamhet.

Inom hégskoleomradet kan den férsta utbyggnadsetappens behov
av parkeringsplatser 18sas genom markparkering. Vid framtida
utbyggnad maste sannolikt parkering 1dsas i parkeringsanligg-
ning.

Parkeringsanldggningarna skall anpassas till den éverordnade
idén - utbildningspark - och dirfor ges en "smaskalig" utform-
formning, exempelvis parkeringsytor som delas upp med trdd-
planteringen. Parkeringsanldggning bdr delvis Tigga under mark.

Planerade bostidder vister om Vasagatan ansluts i huvudsak
fran Vasagatan. A1l parkering skall ske inom kvartersmark.

Norra delen av Bldsboplanerna anvinds som reservparkering

vid stdrre idrottsevenemang och liknande. Denna mdjlighet
skall kvarsta.

Kollektivtrafik

Busslinjer finns pd Vasagatan och Kristiansborgsallén.

Gang- och cvkeltrafFik

Gang- och cykelvdg skall finnas utmed Yasagatans Ostra och
Kristiansborgsalléns vistra sida.
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Antalet cyklande til1/frdn hégskoleomradet bedéms b1i mycket
stort, varfor cykelparkeringars antal och ldge blir en vik-
tig faktor i detaljplanen.

Mojligheten att anldgga en planskild gang- och cykelvdg under
Vasagatan vid Arosvallen bér utredas.

I och med stor 6kning av gang- och cykeltrafik till/fran
hégskoleomrédet erfordras 4tgirder for férbéttring av gang-/

cykeltunneln under Cityringen samt dess anstutningar mot
centrum,

Huvudmannaskap

Ett fastighetsholag med ovan nimnda deldgare har bildats
under andra halvdret 1991. Bolaget skall svara for exploate-

ring och forvaltning av hdgskolebyggnader och 1iknande inom
planomrddet.

Markidrvary

Incm Gasmyrevreten dr i stort sett all mark i kommunal dgo.
Ett tiotal fastigheter &r i enskild dgo, dessa miste forvir-
vas for att kommunen skall & full kontroll &ver erforderlig
mark. FOor att inte férsvdra planprocessen bor férvirven ske
parallellt med planarbetet. Firberedelser for att mdjliggbra
expropriation bdr gdras, om det blir nédvindigt, for att si-
kerstdlla byggstart enligt tidplan.

Evakuering

De kommundgda bostiderna inom Gasmyrevreten &r uthyrda pa
vanliga bostadskontrakt med 3 manaders uppsdgning. Detta
innebdr att avvecklingen tar avsevird tid, 2-3 &r beroende
pd svarigheten att hitta ersdttningshostider.

Exploateringsavial m m

I ansiutning ti11 att detaljplan upprittas for respektive
utbyggnadsetapp skall exploateringsavtal uppritias mellan
kommunen och exploatdren. I avtal skall regleras byggandets
innehall och omfattning, ersdattning for av kommunen upplaten
mark och utférda anldggningar, formerna fér lokalers och bo-
staders anvdndning m m. Eventuell fysisk samordning mellan
befintliga kommunala skollokaler och tillkommande anldgg-
ningar bor vidare behandlas.
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Samrad

Samrad har skett i enlighet med 4 kap 3 § PBL med statliga
myndigheter och verk, berérda sakdgare, 6vriga intressenter
och kommunala ndmnder, verk och férvaltningar.

Forslaget har dven varit utstillt pd Stadsbiblioteket och
Stadshuset.

MALSATTNING

I framtiden rdcker det inte att skapa arbetstillfdllen i en
kommun for att undvika befolkningsminskning. Satsningen pa
miljé i vid mening - allt ifrdn vacker natur och friluftsliv
till kvalificerat utbud av utbildning och kultur - kommer
att avgdra den framtida utvecklingen j Vdsterdsregionen.
Mycket av detta handlar om att férse orter med lémplig in-
frastruktur.

Hogskolan i en region utgsr ett ndringspolitiskt instrument
for att trygga arbetsmarknadens behov ay védlutbildade min-
niskor sdvdl regionalt som nationellt. Hogskolor och univer-
sitet dr ocksé en del av det intellektuella livet som paver-
kar samh&llet socialt, tekniskt, kulturellt och ekonomiskt.

Den framtida hogskolestrukturen i Vistmanland maste sdttas i
relation ti1l den inriktning man nskar att regionen skall
ha ndringspolitiskt. I grunden handlar det om Vdstmanland
skall fa en annan inre struktur in fér narvarande, dvs for-
dndra inriktningen som nu gdller, med tyngdpunkt pd rédvaru-
baserad industri mot ett mer differentierat niringsliv.

For att forbdttra mijligheterna ti1] en utékning och bredd-
ning av den hdgre utbildningen och en samordning av olika
verksamheter &r avsikten att i nya och dndamalsenliga loka-
ler pd Gasmyrevreten samla regul jér hdgskoleutbildning,
forskning, uppdragsutbildning och andra typer av higre ut-
bildning. Dessutom skall tillsammans med olika typer av kun-
skapsféretag, skapas ett val fungerande hégskoleomrade.

HOgskoTeomrddet med bostdder och teknikby pd Gasmyrevreten
blir en tiligdng for och komplettering av centrumfunktioner-
na i Vdsterds. Ur utbildningssynpunkt dr det samlade koncep-
tet med hdgskolor, forskning, bostider och fritidsanldggning-
ar nara och intill varandra en stor tillgdng. Det centrala
tdget ar mycket vdl lampat som hdgskoleomrade och kommer att
ge hdgskolan en for Sverige unik profil.

Lokalisering av hégskolan i nirheten av Cariforsska skolan
ger mdjlighet till samutnyttjande av lokaler som bibliotek,
datasalar m m som kan vara till stor forde]l for inblandade
parter, savdl ur ekonomiskt som tidsmdssigt perspektiv,
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MARKANVANDNING

Grunddrag

Omradet kan i princip delas upp pa fyra delomrdden, vart och
ett med sin huvudfunktion:

*  Gasmyrevreten - hdgskolans/vardhdgskolans kirnomride med
utbildning, forskning och administration. Hir skall dven
finnas lokaler fér nystartade foretag som har anknytning
ti11 hdgskoleomradets forskningsresurser. Hir skall fin-
nas bostdder for studenter och lirare samt kdrlokaler.

* Carlforsska skolan - kvarstar som gymnasieskola. P& sikt
en expansionsmdjlighet och resurs fér hdgskolan.
Arosvallen har kvar sin funktion som idrottsplats.

* Kristiansborg - har i huvudsak kvar sin funktion som bad.
Byggnaden har goda m6jligheter att vidareutvecklas ti]]
att omfatta dven annan verksamhet med bibehallande av sin
huvudfunktion. Ekbacken ir ett mycket tilltalande inslag
1 stadsbilden och nagon fordndring som #ndrar karaktiren
tillats inte.

* Parkeringsanliggning med maximalt tva vaningsplan. Yta pa
mark Tar inte dverskrida befintlig markparkering.

* Omréde vaster Vasagatan - bostdder for studenter och
ldrare. Bollplanerna i norra delen bibehdlls.

Komemunen avser

att upphdva gdllande detaljplaner inom Gasmyrevreten och
omrade vdster om Vasagatan,

att upprédtia nya detaljplaner med fordjupad Sversiktsplan
SOm program.

Utredning for trafikirigor, gang- och cykelvag

Utredning bor utféras fér trafikfragorna som berdr Vasagatan
och Kristiansborgsallén och fér anslutning av hégskoleomradet
till dessa gator med syfte att begrénsa biltrafiken i de mest
storningskdnsliga omrddena. Utredning bér &ven omfatta place-
ring av hdliplatsfickor fér bussar utmed Vasagatan.

Utformning av géng- och cykelvdg utmed Vasagatan och Kristi-
ansborgsallén samt planskild korsning med Vasagatan bdr ut-
redas.
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Rekommendationer enligt Oversikisplanen

Gésmyrevreten (hdgskolan)

For att i ett tidigt skede ange hégskoleomridets idémdssiga
innehall och estetiska malsdttning lanseras begreppet "ut-
bildningspark®.

I ordet "utbildningspark" ligger en vision om enkelt och
skulpturalt utformade byggnader som dels &r placerade mot
parkrum och dels omsluter parkrum, dir rummen mellan bygg-
naderna far en varierad storlek och utformning.

Detaljplanering och byggande kommer att ske ; etapper med
foérsta byggstart i mitten av 1992. Utbyggnad bér ske p& sa-
dant sitt att delar av nuvarande bebyggelse inte behdver ri-
vas omedelbart. Mals4ttningen ir att omradet &r fullt ut-
bygat ar 20&0. Prelimindra berikningar anger ett behov pé
60-80.000 m* vadningsyta for den samlade hégskoTeverksam-
heten, kunskapsféretag samt studentbostider. Detta ger ett
exploateringstal e = 0,6-0,8. Den férsta etappen berdknas
omfatta ca 18.000 m“ vaningsyta samt ca 100 studentlagen-
heter. :

Vaningshd jden ,inom hela hégskoleomradet, far inte overstiga
fyra vaningar.

Forutom de befintliga flerbostadshusen i hérnet Kristians-
borgsallén och Norra Ringvdgen och Carliforsska skolans bygg-
nad avses i stort sett all bebyggelse rivas inom omradet.

Fysisk strukiur/stadsbild

I grova drag delas omrddet upp med hégskoleverksamhet i sddra
och centrala delen, studentbostider och kirlokaler i anslut-
ning till befintliga flerbostadshus samt kunskapsforetag ut-
med Vasagatan.

Som en allmin inriktning av den fysiska strukturens uppbygg-
nad gdller féljande mdlsattning:

* Ett vdl gestaltat hogskoleomrade fir ett stort vérde i
det allmdnna medvetandet och bidrar ti1] att Vasterds féar
en positiv framtoning i en vid krets. Omradets byggnader
skall genom sin gestaltning pa ett helgjutet och sjilv-
klart sdtt bidra ti11 den positiva vdrderingen.

Byggnaderna férvdntas fa en arkitektonisk utformning som
moter hogt stdllda krav, dir stadsbildens och platsens
virde kommer till tydligt uttryck.

\
* Hoérnet Vasagatan/Norra Ringvdgen dr mycket betydelsefullt.

* Vasagatan skall fa esplanadkaraktir norr om korsningen
med Norra Ringvdgen, med tradplantering mellan gata och
fasadfront. Skissen pa féregiende sida visar en av flera
tdnkbara 16sningar. Ytterligare studier erfordras.
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Vissa av de nuvarande villorna inom omradet bdr kunna sparas

for att anvéndas som kirlokaler eller andra indamil i anslut-
ning til11 hdgskolans verksamhet.

* I omrddets inre delar skall parkkaraktiren dominera. Inom
omrddet finns ett antal karaktirstrid som kan utgdra bas

fér parkanldggningen.

Mellan Gasmyrevreten och Kristiansborg reserveras mark for

en parkeringsanldggning. Med hinsyn ti1] Kristianshorgs och
ekbackens stora virde i stadsbilden far parkeringsanldggning-
ens Oversta vaningsplan inte dverskrida +22,0 m.

Kristianshorg

Badet bibehdlls och vidareutvecklas till att omfatta dven
annan verksamhet. Byggnader, héjden och ekarna bidrar till]-
sammans att omrddet har ett stort virde ur stadsbildssyn-
punkt. Den falurdda magasinsbyggnaden skall bibehillas.

Omrddets karaktdr skall bevaras.

Cariforsska skolan

Bibehalles tills vidare som gymnasieskola.
Pd sikt 8r omrddet en expansionsresurs for hdgskolan.

Arosvallen dr en vdrdefull ingrediens i hdgskolekonceptet
och skall hibehdllas i sin nuvarande form.

Omrade vister om Vasagatan

Grusplanerna i norra delen bibehalls.

Blivande bostider inhebér att omrddet mellan Vasagatan och
Apalbyvagen far anvdndas for bostadsbebyggelse. Utformningen

av_nya byggnader bor ge uttryck for nyskapande med hénsyn
till Blasbos smiskaliga mil13d.

Exploateringstalet for bostdder f&r inte tillatas bli hégre
an 1,5 inom byggnadskvarter. Detta héga tal gar endast att
uppna om parkeringen 14ggs under mark och stor cmsorg dgnas
at bebyggelseutformning, dagsljus, gardsmiljo samt anslut-
ningen til1l Blisbo. Innan detaljplan antas skall dessa prob-
lem ingdende ha studerats.

Omradet dr endast avsett for bostider &t studenter och lirare.

Fastighetsbildning m m

Inom Gasmyrevreten skall i princip nuvarande fastighetsbild-
ning upphdvas.

Gdllande fastighetsplaner upphivs eller &ndras i samband med
upprdattande av detaljplan.
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MILJOKONSEKVENSER

Dagvatten

Omradet dr idag lagt exploaterat, vilket bl a innebidr att
andelen hdrdgjord yta ar foérhiallandevis Titen. Merparten av
det regnvatten som faller i omrddet tas dirfor upp av vaxt-
ligheten i omradet eller bidrar till att halla upp grund-
vattenytan.

Inom planomrddet skall vidtas &tgdrder som minskar risken
for grundvattensdnkning och dirmed sammanhdngande sdttnings-
problem sdvdl inom som utom planomradet. Detta innebir att
dagvatten inom omridet i stiérsta mojliga mén skall tas om
hand lokalt.

Trafik

1 hdgskolans forsta utbyggnadsetapp skall utrymme skapas for
2.500 arsstudieplatser samt ca 300 lirare. Dessutom avses ca
100 tdgenheter att byggas. Detta sammantaget innebdr en avse-
vérd dkning av trafikslagen inom denna del av staden. Det
trafikslag som har mest direkt paverkan pa sin omgivning &r
Ju biltrafiken. Uppskattningsvis anvinder ca 25 % av de stu-
derande och ca 50 % av ldrarna bil, detta skulle uppskatt-
ningsvis ge en &kad biltrafik om ca 2.500-3.000 resor/ars-
medeldygn pd omgivande gatunit. Trafiken far antas uppdelad
pa fyra "riktningar" (Vasagatan, Kristiansborgsallén, Ostra
resp Vdstra Cityringen). Vilken del som blir mest belastad
beror pad var hégskoleomradets huvudentré och -parkering pla-
ceras.

Enligt trafikdata 1989 &r trafikflédena pa Vasagatan 9.000,
Norra Ringvdgen 10.500 och Kristiansborgsallén 7.300 fordon/
arsmede Tdygn.

Omradets omgivningar, som ti1l stor del bestir av bostdder,

far sdledes dkad trafikbelastning med bullerstdérningar och
bilavgaser som f51jd.
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