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SAMMANFATTNING

Efter en analys av forutsittningarna inom programomradet och ett antal
gjorda stéllningstaganden under programarbetet, foreslds tvd delomrdden for
bostider; norra respektive sodra omradet.

Det norra omradet foreslas bebyggas med bostdder och berdknas ge plats for
400 till 500 lagenheter, i form av sméhus, radhus och mindre flerbostadshus,
dldreboende, samt en forskola/skola. Exploateringen &r varierad inom
omradet, med tyngdpunkten pé bebyggelsen narmast Védderleksgatan. I de
delar som grinsar mot omgivande bostadskvarter placeras ligre bebyggelse
och i den norra delen foreslas en glesare bebyggelse; villor, radhus,
gruppbyggda sméhus. Ett mindre omrade for kolonistugor eller odlingslotter
foreslas 1 nordost.

Det sddra omradet berdknas kunna innehélla 600-650 lagenheter, med
blandade hustyper och exploateringsgrad. En byggnation i detta omrade
forutsétter att Hamre ridcenter flyttas. Antalet fornlimningar ar mycket
stort, vilket innebédr omfattande undersdkningar och utgravningar.

FORUTSATTNINGAR OCH INRIKTNINGAR

Mal och syfte

Programmet ska ange mal och riktlinjer for kommande detaljplaner. Inom
Ostra Visteras 4r huvudinriktningen for markanviindningen bostider. Mélet
ar att tillgodose ett efterfragat behov av bostéder i ett av stadens mest
attraktiva lagen.

Uppdraget — avgransning

Kommunstyrelsen beslutade den 25:e januari, att uppdra at byggnadsnimn-
den att genomfora en dversiktlig utredning/planprogram, for Ostra Visterss.
Utredningsomradet avgrinsas i norr av E18, i véster av befintlig bebyggelse
1 Talltorp och Hamre (Hamregatan), i dster av en linje som 1 princip
motsvarar griansen for flygbullerzonen kring Visteras flygplats och i soder
av Bjornovigen.

Se karta FORUTSATTNINGAR p4 niista sida.
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Fragestallningar och gjorda stallningstaganden

I samband med planuppdraget formulerades ett antal viktiga fragor att ta
stallning till i programarbetet. De redovisas hér och pa kartan pa sid. 2.

Verksamheter i omradet soder om E18 — ny trafikplats

Mojligheterna att expandera inom Hilla verksamhetsomrade &r relativt
begransade. Den béasta mojligheten att expandera bedoms vara i omradet
soder om E18, mittemot IKEA. Omrédet norr om Stockholmsvigen
omfattas av riksintresse for kulturmiljovard och ar darfor inte aktuellt.
Stallningstagande:

Det ar inte aktuellt att utoka Hélla verksamhetsomrade s6der om E18, da det
dels skulle krava en komplicerad trafiklosning och dels att behovet av
etableringsmark for handel ar tillgodosedd under den ndrmaste tiden.

Framtida omfattning av fotbollsplaner kring Hamre idrottsplats

Hamre idrottsplats dr basen for Skiljebo fotbollsklubbs verksamhet. Har
finns klubblokaler och ett flertal olika fotbollsplaner. Bland annat investeras
nu i en konstgrésplan sdder om Viderleksgatan och en ny parkering oster
om Hamregatan. Omradet ar planlagt for idrottsindamal.

Stallningstagande:

Verksamheterna foreslas vara kvar ofoérdndrade i planprogrammet. Det
giéller dven de mindre grésplanerna dster om Hamregatan. Diskussioner har
forts med foretradare for Skiljebo SK.

Verksamheter kring Eskadergatan

I omrédet finns idag Edstromska gymnasiet/Mélardalens fordons- och
transportutbildningar och Bilprovningens utbildningscenter.
Stéllningstagande:

Omradet avsitts som verksamhetsomrade 1 planprogrammet, eftersom det
bedoms vara attraktivt for liknande verksamheter.

Hamre ridcenter

Vid Hamre ridcenter bedrivs en omfattande ridskoleverksamhet med ridhus,
stallar, tdvlingsverksamhet och ridgymnasium. Antal héstar ar idag ca 80 st.
For anlédggningen géller ett skyddsavstdnd pd ca 300-350 m. Utbredningen
av detta framgéar av kartan pa foregédende sida. Verksamheten har
begriansade majligheter att utvecklas ytterligare med dagens lokalisering.
Stéllningstagande

Hamre ridskola flyttas till annan plats. En utredning om ny lokalisering och
utformning av en ny ridskola genomfors som ett sarskilt projekt av
Fastighetskontoret, i samarbete med Stadsbyggnadskontoret och foretrddare
for Hamre ridcenter och Hamre ridklubb.

Andra férutsattningar

Utover frigestillningarna ovan, redovisas hir andra viktiga forutséttningar
for programarbetet. Se karta FORUTSATTNINGAR p4 sidan 2.



Flygbullerzon kring Vasterasflygplats

Beslut har tagits i kommunfullmiktige (2006-02- 02) om att flygbullerzonen
runt Visteras flygplats skall ges en ny, mindre omfattning. Den nya buller-
zonen grundar sig pa senare tids trafik och tinkt utveckling av flygplatsen.
Flygbullerzonen ger forutsittningar for att préva en ny markanvandning
inom programomrédet, men ytterligare bullerutredningar behdver goras
under kommande planarbete, for att utreda paverkan fran flygplatsen pa den
foreslagna bebyggelsen.

Fornlamningar

Inom det norra delomradet finns nagra enstaka kidnda fornlamningar. Kring
Hamre ridskola finns ett stort antal kdnda fornldmningar, ett storre gravfilt,
flera stenséttningar, nagra hogar mm. Sannolikt finns ocksa ett gravfalt
omedelbart véster om ridskolan och kanske ocksa boplatser i omradet
nedanfor detta, vid Bjornovégen. For att mojliggdra en byggnation inom
omrédet, krdvs omfattande undersdkningar och utgravningar.

_H____,--.""

Hamre ridskola, med ett upptrampat omrade framfor. Sannolikt ett gravfalt.
I vanster och hoger bildkant ser man partier med adellévskog.

Naturvarden och landskapselement

Det norra delomradet bestar i huvudsak av odlingsmark. Mot bebyggelsen i
vister finns virdefull 16vskog kring Norrskenskullen. Oster om gangviigen
finns en planterad granskog, som bedoms var mogen for avverkning.
Granskogen kommer till stora delar att sparas efter synpunkter frin flera
nirboende. Inom odlingsmarken finns négra vérdefulla av dungar och
tridrader, samt ndgra diken, vilka bor bevaras. Se bild dverst pd nésta sida.
Dikena leds till en stor dagvattenanldggning séder om Viaderleksgatan.



De viktigaste naturviardena inom det sodra delomradet ir ett antal partier
med ddellovskog — ek, ask, hassel mm. Vid Bjorndvagen finns ocksa en
angsmark. Dessa partier beddms vara sa vardefulla att de ska sparas vid en
exploatering. Pa kartan redovisas ocksd andra dungar och rader med trid,
som dr virdefulla inslag i landskapsbilden. Dessa bor om mojligt sparas vid
exploatering.

S e i il 2 Yo 'iﬂM‘ e
Odlingsmarken norr om Vaderleksgatan, med E:18 i bakgrunden. | férgrunden ser
man nagra vardefulla dungar och tradridaer. Mellan tradraderna gar stora vatten-
ledningar i nord-sydlig riktning.

Vattenledningar

Fran vattenverket vid Hasslo gar flera mycket stora och viktiga vattenled-
ningar/kulvertar, i omrédet norr om Hamre ridskola och vidare 6ver Hamre-
gatan, genom Hamre. Négra ledningar viker av norrut och gér genom hela
programomradet i nord-sydlig riktning. Ledningarna har i samrad med
Milarenergi AB inte bedomts vara flyttbara, med hiansyn till omfattande
kostnader. De foreslés ligga kvar och omges av ca 20 m breda lednings-
strak, pa grund av risk for stora vattenldckage vid ledningsbrott.

Vattenskyddsomrade

Den sddra delen av planomradet ligger inom den foreslagna gransen for
vattenskyddsomrade, den primira zonen, kring Hésslo vattentidkt. Zonen
begréinsar vilka slags verksamheter som kan ligga inom omrddet och dven
vad som kan vara mojligt att bygga i omradet.

Markfororeningar

Dér ridhuset vid Hamre ridskola star idag, fanns tidigare en smedja som
anvants som kemtvitt under 10 ar under 40- och 50-talet, for att sedan
anvindas som traktorgarage/verkstad. Vid en oversiktlig milj6teknisk under-
sokning, utford under 2005, patraffades i marken under ridhuset och i ett
grundvattenprov, léttflyktiga kolvéiten med védrden dver griansvérdet for
kinslig markanvindning. Dessutom patraffades oljeféroreningar (diesel) i
marken utanfor ridhuset. Kompletterande undersékningar och sanering
maste goras, oavsett om omradet ges en annan markanvandning eller inte.



Trafikbuller

Kring E18 redovisas en bullerzon om ca 100 m pé vardera sidan, dér buller-
vardet for bostdder, 55 dB(A), inte kan klaras utan mycket omfattande
bullerddmpande atgérder i form av vallar, plank mm. Hur detta paverkar
landskapsbilden bor studeras vidare. Kring Bjornovédgen redovisas en
bullerzon om ca 50 m, inom vilken bebyggelse bor undvikas. Bullerplank
mm 1 denna miljo bedoms fa for stor paverkan pa stadsbilden.

Riskhansyn

Riskkallor som kan péverka ménniskor och milj6 inom programomradet dr
framfor allt koncentrerade till E18 som utgor transportled for farligt gods
genom tétorten. Sarskild riskhénsyn ska vidtas inom 100 meter frdn E18.

Nérmaste rdddningsstyrka finns pa brandstationen i Branthovda.
Framkorningstiden fran Branthovda till programomradet 4r, med befintligt
vignit, mindre 4n 8 minuter men mer dn 5 minuter. Det innebér att
bostadsbebyggelse i atta vaningar eller ligre kan tillatas.

Service

Kommersiell service av alla slag finns pa Hélla kdpcentrum, relativt nira det
norra delomradet. Gang- och cykelvigsforbindelse finns 6ver E18 och
ansluter mot Kranbyggargatan. Livsmedelsbutik finns vid infarten till Oster
Malarstrand, ca 1 km vister om det sodra omradet. Det bedoms inte vara
aktuellt att reservera en tomt for livsmedelsbutik inom programomradet.
Liknande service i mindre skala kan integreras i blivande bostadskvarter.

Nérmaste forskolor dr Talltorps forskola och Hamre forskola. Nérmaste F-6
skolor 4r Hamreskolan och Ekbergaskolan. For ndrvarande rader brist pa
forskoleplatser och skolplatser i Hamre/Talltorp. Narmaste 7-9-skola ar
Viksédngsskolan. Intill det sodra delomradet finns tva gymnasieskolor;
Edstromska gymnasiet och Hasslogymnasiet. Planerat behov av
forskolor/skolor dr 1-1,5 barn per ldgenhet, varav hilften dr forskolebarn
och hiélften &r skolbarn. Tomter for forskolor och skolor ska finnas inom
programomradet. Skoltomten bor ligga inom det delomrade som far
tyngdpunkten av nya bostadsbebyggelsen.

Inriktning for bostadsbebyggelsen

Vasteras Bostadsforsérjningsprogram 2008-2010,

I programmet, antaget av kommunfullmiktige i juni 2007, redovisas Ostra
Visterds som ett framtida utbyggnadsomrdde. Enligt en sdrskild enkat till
tomt- och smahuskon finns en stark efterfragan pa smahus 1 Vésteras Ostra
delar. Omréadena Talltorp och Hamre &r idag mycket populéra, vilket
tillsammans med nérheten till service 1 Hélla, goda kommunikationer (E18)
och Milaren, gor omradet extra attraktivt.

Staden édger all mark, vilket ger god mojlighet att styra utbyggnadstakt och
andra genomforandefradgor. I programmet gors en forsta grov uppskattning
om exploateringsmojligheterna 1 omradet, till ca 150-200 smahus, beroende
pa hur mycket radhus och flerbostadshus som ocksé ska ges plats. Ett
hundratal lagenheter, med blandade upplatelseformer, r berdknade att
byggas till och med 2010.



Boende for aldre och sarskilda boendeformer

En generell strategi for att dldre ménniskor ska kunna bo kvar i sitt omrade
ar att komplettera med bostadshus med hiss. Behovet av sérskilda boende-
former for dldre och personer med funktionshinder (alderdomshem, demens-
boende, gruppboenden mm) ska ocksa tillgodoses vid planeringen, bland
annat for att f4 en mangfald i varje stadsdel.

Stallningstagande:

For programomrédet dr huvudinriktningen bostéder, med en relativt hog
exploateringsgrad. Detta gors mot bakgrund av att utvecklingen av omradet
beddoms innebdra hoga kostnader for genomforandet; flytt av Hamre
ridskola, arkeologiska utgridvningar, investeringar i forskolor/skolor mm.
Dessutom undantas delar for exploatering, i enlighet med de redovisade
stillningstagandena pa sidan 3 eller att de innehéller vardefull natur,
fornldmningar eller ledningstrak.

Karaktéren pa foreslagen bebyggelse ar blandad, med béde villor, radhus,
lagre och hogre flerbostadshus. Ambitionen &r att inslaget av smahus (villor
och radhus) ska vara enligt bostadsforsorjningsprogrammet; 150-200 st. Ett
projekt, motsvarande det som inte genomfordes i kv. Flygaren, med bade
flerfamiljshus och sérskilda boendeformer/gruppbostad, bor finnas bade i
det norra och sddra delomradet. En skoltomt f6r en F-6-skola ska finnas i
det sddra delomradet. Forskolor integreras i mojligaste man 1 foreslagna
smahus.

Inriktning for nya verksamhetsomraden

Lamplig inriktning for framtida verksamheter i omridet kring Eskadergatan,
utreds i samband med kommande detaljplanebestillningar.

Det norra omrédet sett fran Sster, med E18 och IKEA i hoger bildkant.



FORSLAGET

Norra omradet
Se karta Norra omradet, pé nista sida

Bostader

Utformningen av bebyggelsestrukturen har styrts av de fa landskapselement
som finns inom omradet; diken/béckar, triddungar och ridaer.
Exploateringen dr varierad inom omradet, med tyngdpunkten pd bebyggel-
sen ndrmast Vaderleksgatan och hallplatsen for busslinje 15. Hér foreslas
flerbostadsbebyggelse i 2-4 vaningar pa bada sidor av den nya huvudgatan.
Den ldgre bebyggelsen placeras i de delar som gridnsar mot omgivande
bebyggelse 1 Talltorp och Hélla kolonistugeomrade. Dessa kvarter berdknas
kunna rymma ca 200-250 lagenheter.

I direkt anslutning till dessa bostadskvarter ligger ett kvarter for férskola/
skola och sérskilda boendeformer, med ca 10 Igh.

I kvarteren langst ifrdn Vaderleksgatan, upp mot E18 i norr, foreslas en
glesare bebyggelse; villor, radhus, gruppbyggda smahus. Detta med hénsyn
till avstindet till busslinje och att en tyngre exploatering skulle alstra mer
trafikarbete, med risk for storningar inom bostadsbebyggelsen. Totalt ryms
inom dessa kvarter ca 200 sméhus och radhus. Relativt stora delar kan inte
utnyttjas for bostader, eftersom bullerzonen kring E18 adr omfattande och att
den Ostra delen mot Hélla kolonistugeomrade ligger under flygbullerzonen. I
hela omradet ryms totalt ca 400 till 500 lagenheter.

Trafikforsorjningen till foreslaget bostadsomrade sker ifran Védderleksgatan.

Mot kolonistugeomradet forslds ett kvarter for kolonistugor eller
odlingslotter. Det omradet bor nas via Hilla kolonistugeomrade. Om det blir
aktuellt med andra typer av icke storande verksamheter bor angoéring ske
fran foreslaget bostadsomrade.

Bebyggelsen ligger inom sddant omrade dir skyddsrum kan krivas. Bygg-
nader bor inte ha kéllare, med hénsyn till vattenforhallandena inom omradet.

Gronomraden

Den grona strukturen foljer backarna, vilka bor utformas som parkstrdk dar
omrddet kring bickarna bor vara sé vil tilltagna att de kan tilldtas ge en
intressantare utformning i1 form av slingor och uppddmningar/vattenytor och
ha plats for gdng- och cykelvigar.

En skyddsplantering foreslas uppforas mellan E18 och nya bebyggelsen,
samt mellan kvarteret Ostanvinden och foreslagen bebyggelse. Planteringen
kan kombineras med nya terrdngformationer som samtidigt kan fungera som
bullerskydd mot E18.
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Sodra omradet
Se karta Sodra omradet, pé nista sida.

Bebyggelsestruktur

Omraden med vérdefull natur och fornldimningar sparas och bildar en
overgripande gron struktur i omradet. Aven de stora vattenledningarna blir
en del av denna gronstruktur. Dessa grona omraden binds samman med
foreslagna nya gronytor, sa att ett genomgaende parkstrak bildas genom
omradet till Hamreskogen och Milaren. I dster, mot asen, foreslas en hogre
bebyggelse med mdjlighet till utsikt 6ver Mélaren. Framfor denna minskar
bebyggelsens hojd gradvis ner mot Bjorndvigen och Milaren.

Bostadskvarter

I kvarteret ndrmast asen foreslas flerfamiljshus i huvudsak 4-6 vén, men
dven enstaka hus 1 8 van, vilka placeras in mellan trdddungarna och de stora
vattenledningarna. Byggnadskropparna bildar en bédge som omfamnar en
stor park. En ny gata foreslds med infart frdn Eskadergatan och Flottiljgatan.
Busslinje 10 har sin andhéllplats i anslutning till detta omrade. Kvarteret
berdknas rymma ca 250 lagenheter.

Vister om detta kvarter, lings dagens infart till Hamre ridskola, ligger tre
kvarter med i huvudsak bebyggelse i ca 4 van. Nagra hus lédngs infartsgatan
kan vara hogre for att markera denna. Kvarteret innehaller ca 300 Igh.

Nérmast Bjornovagen och den befintliga bebyggelsen i samfallighetsfore-
ningen Hésslo foreslas en lagre bebyggelse, med radhus eller 1ga fler-
familjshus i 2 vaningar. Kvarteret innehaller ca 75 Igh.

Kartan redovisar ocksa en mojlig fortdtning inom radhusbebyggelsen i
samfillighetsforeningen Hésslo, med ca 10 radhusldgenheter. Detta méste
sjalvklart ske pa foreningens eget initiativ.

I hela omradet ryms totalt ca 600 till 650 lagenheter.

Sarskilda boendeformer
En tomt for sérskilda boendeformer, dldreboende och gruppboende, foreslas
1 anslutning till Hamregatan och busshallplats.

Forskola/skola

Vid den stora parken och i anslutning till den vérdefulla miljon kring Hamre
gérd foreslas en tomt for forskola och F-6 skola. Hamre scoutkar forutsitts
kunna ha kvar sin verksamhet i Hamre gard.

Trafikforsorjning och trafikbuller

Omradet angdrs ifran befintlig gatusystem; Bjornovégen, Hamregatan,
Flottiljgatan och Eskadergatan. Sérskilda bullerstudier bor goras, framfor
allt vid Bjornovagen, med hansyn till framtida 6kad trafik till Gdddeholm.

Verksamheter
Omradet langst i sdder, vid Hasslo elevbostdder, kan endast utnyttjas for
verksamheter som dr forenliga med vattenskyddsomrédet.
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BEHOVSBEDOMNING KRING BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

Den sammantagna effekten av hela planprogrammets genomforande bedoms
preliminirt kunna ge en sddan betydande miljopdverkan som avses i 6 kap.
11 § miljobalken. En miljobedomning, med tillhdrande miljokonsekvens-
beskrivning(ar) - MKB, foreslas darfor uppréttats under det fortsatta plan-
arbetet, enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 §.

Med hinsyn till att genomforandet av planprogrammet dr beroende av flera
idag ej utredda och beslutade faktorer; mojligheten att flytta Hamre ridskola,
stallningstagande att genomfora omfattande arkeologiska undersdkningar
och utgravningar, ska MKB upprittas i samband med respektive detaljplan, 1
det fall denna bedoms innebidra betydande miljopaverkan.

Programomrédet bedoms preliminirt delas upp 1 tvd detaljplaner for
bostdder enligt foljande;

Detaljplan 1 — Bostéder i norra delomradet

Detaljplan 2 — Bostdder 1 sédra delomradet

Hiér redovisas en preliminér behovsbedomning och avgriansning av
kommande miljokonsekvensbeskrivningar for dessa planer. Matrisen visar
for vilka miljoaspekter som planen bedoms medfora betydande miljo-
paverkan. Dessutom redovisas miljoaspekter som kan behdva utredas
nidrmare inom ramen for detaljplanearbetet.

Miljoaspekt Detaljplan 1 | Detaljplan 2
Naturmiljo u
Markféroreningar u
Vattenforhallanden O

Kulturmiljé och m [
landskapsbild

Risk och sékerhet O

Buller L m
Luftféroreningar, MKN | o

m Betydande miljopaverkan
O Miljoaspekt som bor utredas, men som inte medfér betydande miljopaverkan

FORTSATT ARBETE OCH TIDPLAN

PLANARBETE

Planprogrammet redovisades for byggnadsnimnden och kommunstyrelsen 1
september 2007 och var utstéllt pa samrad 29 september till 2 november
2007. Ett reviderat program foreslds godkénnas av byggnadsndmnden och
kommunstyrelsen i december, respektive januari 2008. Kommunstyrelsen
bor da ange vilket delomrdde som ska prioriteras for en forsta detaljplan.
Detaljplanearbete berdknas sedan pdga under 2008, for att mojliggora en
byggstart tidigast i borjan av 2009.
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FORTSATTA UTREDNINGAR

For att kunna péborja det norra delomradet kravs sannolikt endast mindre
omfattande arkeologiska undersékningar.

Det sodra delomradet &r mer komplicerat att paborja. Hér krévs att en ny
lokalisering av Hamre ridcenter &r klar, forankrad och finansierad. Omréadet
kraver omfattande arkeologiska undersokningar och utgravningar, vilket
bedoms ta relativt lang tid. Kompletterande markunderdkningar ska goras
och efterbehandlingsatgérder kan ocksé kridvas. Arbetet med vilka krav som
stlls for ny byggnation inom den priméra zonen for vattenskyddsomradet

pagar.
ARBETSFORMER OCH REFERENSPERSONER

Arbetet med planprogrammet har bedrivits i projektform med deltagare fran
berdrda forvaltningar och bolag; Fastighetskontoret/Asa Olsson och Patrizia
Vallén, Tekniska nimndens stab/Jan Tornberg och Christina Reje
Rahmberg, KIF-ndmndens stab/Jan Melander, Milj6- och hélsoskydds-
forvaltningen/Maria Lundin, Sociala nimndernas stab/Tommy Lindquist,
proAros Planering/Stig Laxaback, Milarenergi AB/K-G Andersson.
Projektansvariga ar Stadsbyggnadskontoret genom Lennart Gustafsson,
Hans Larsson och Helena Hansson.

Under arbetet har kontakter och diskussioner forts med Jan Thunberg och
Gunnar Larsson/Hamre ridskola, Hilla koloniforening, Skiljebo SK och
Hamre scoutkar.
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