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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Detaljplan for kvarteret Forseglet 1,
Oster Malarstrand, Vasteras



Sammanfattning

Detta dokument ar en kompletterande RD,EL
miljékonsekvensbeskrivning (MKB) till den dversiktliga
MKB:n for omrédet Oster Malarstrand som gjordes av
Sweco ar 2007. 1 denna MKB beskrivs de specifika
konsekvenser som ett genomforande av detaljplan for
kvarteret Forseglet 1 antas medfdra. Konsekvenser
beskrivs med avseende pé buller, markfdroreningar,

dagvatten och grénstruktur.
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BULLER

Planforslaget bedéms fa sméa negativa konsekvenser ur

bullersynpunkt eftersom atgarder kravs for att riktvardena

ska kunna innehéllas. Samtliga riktvarden for buller vid bostader bedéms
kunnainnehallas om byggnaderna uppférs med genomgéende ldgenheter
och lagenheter dar minst halften av bostadsrummen ligger mot en fasad
med ekvivalenta ljudnivaer under 55 dB(A). Alternativt kan lagenheter
mindre an 35 m? uppforas vid fasader dar ekvivalenta ljudnivan ar 65
dB(A) eller lagre. Uteplatser kan anordnas pé innergardar och balkonger
kan placeras pa fasader mot innergérdar. Genom avskarningsatgarder kan
uteplatser vara mdjligt i gatuniva vid det nordvéastra tornet samt pa taket pa
den lagre delen av byggnaden.

MARKFORORENINGAR

Planerade saneringsatgarder beddms klara de méatbara atgardsmal som
kommer att foreslas for omradet och som kommer att férankras med
Vasterds stads miljs- och hélsoskyddsférvaltning. Atgardsméalen innebér att
manniskor (barn och vuxna) ska kunna bo och vistas i omréadet utan risk for
negativa effekter pa halsan. Fororeningar i marken ska inte heller paverka
markmiljo inom detaljplaneomradet, intilliggande omraden och/eller yt- och
grundvatten negativt.

DAGVATTEN

Genom god planering vid héjdsattning av planomréadet och genom att
sakerstalla att mark langs med planomradets grans mot Bjornévagen
finns tillganglig for anlaggning av ett dike, bedoms riskerna for
oversvamning kunna minskas. Tillforseln av fororeningar bedoms

minska efter exploatering till f6ljd av en lagre andel tung trafik. Om

lokalt omhandertagande av dagvatten nyttjas inom detaljplanen kan
fororeningsbelastningen minskas ytterligare. Genomférande av planen
beddms darfor bidra till uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna for vatten i
Malaren.



GRONSTRUKTUR

Planforslaget bedéms medféra mattliga positiva konsekvenser avseende
gronstruktur eftersom grénytan kommer att 6ka jamfaort med nuléaget.

En stor del av det gréna partiet i planomradets nordvastra del kommer
att sparas och huvuddelen av grénomradet (Malarparken) i den dstra
delen kommer att kvarsta. Planforslaget bidrar till utveckling av en
sammanbindande gronstruktur mellan Notudden, Poesiparken och
Malarparken samt mellan kvarteren. Traden langs Oster Malarstrands
allé kommer att tas bort och aterplanteras pa den ena sidan av gatan.

Aterplantering kommer att ske p4 kommunal mark. Kommunen har dérmed

mojlighet att utveckla de gréna kvalitéerna ytterligare.
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INLEDNING

Detta dokument &r en kompletterande miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
till den dversiktliga MKB:n f6r omradet Oster Malarstrand som gjordes av
Sweco ar 2007. | den dversiktliga MKB:n redovisas de sammantagna konse-
kvenserna fér samtliga detaljplaner pa Oster Malarstrand.

Syftet med denna kompletterande MKB ar att redovisa och utreda de
specifika miljckonsekvenser och den betydande miljopaverkan som ett ge- o
nomférande av detaljplan for Kvarteret Forseglet 1 antas medfdra (fortsatt- S
ningsvis benamnd Kv. Férseglet).

AVGRANSNING

Planomradet ar till ytan cirka 5 hektar och omfattar cirka 1000 lagenheter.
Omradet avgransas av Bjdrnévégen i nordlig riktning och av Oster Méalar-
strands allé i sydlig och vastlig riktning. Férsegelvagen gar rakt igenom
planomradet och delar omradet i en vastlig och en dstlig del. Den dstra
delen gransar till Malarparken som ar ett mycket vardefullt gronomrade pa
25 ha och réknas till en av Vasteras stadsdelsskogar.

Planomradet ar i sin helhet belaget mer an 100 meter fran Malarens
strandlinje och omfattas inte av strandskydd.

| den Gversiktliga MKB:n gjordes en preliminar behovsbedémning och
avgransning for var och en av de foreslagna detaljplanerna fér Oster
Malarstrand. For den nu aktuella detaljplanen avgransades den betydande
miljépaverkan till att omfatta markforhallanden och markféroreningar. |
denna MKB behandlas dock aven buller och dagvatten eftersom de bedémts
vara viktiga aspekter att beskriva och utreda. Aven konsekvenserna med
avseende péa gronstruktur beskrivs 6versiktligt utifran den nu aktuella
situationsplanen. De aspekter som behandlas redovisas och motiveras i
tabell nedan.

MKB GSTER MALARSTRAND
Sweco, 2007

TABELL 1. Sammanstallning och motivering av de miljdaspekter som behandlas i
miljokonsekvensbeskrivningen.

MILJOFAKTOR MOTIVERING

Buller En kompletterande utredning avseende trafikbuller har gjorts inom planomradet for att kontrollera
ljudnivaerna for bostader. Utredningen omfattade forvantade 6kade trafikmangder i samband med
att omradet omvandlas frén verksamhetsomréade till bostader samt att busstrafik ska ledas genom
omrédet via Oster Malarstrands allé.

Markféroreningar  Detaljplaneomradet ar belaget pa mark som idag ar férorenad. Saneringsatgarder kommer att
genomforas inom omrédet till en niva dar manniskor (barn och vuxna) ska kunna bo och vistas i
omradet utan risk for negativa effekter pa halsan. Féroreningar i marken ska inte heller paverka
markmiljon inom detaljplaneomradet, intilliggande omraden och/eller yt- och grundvattnet
negativt.

Dagvatten En utredning har gjorts avseende dagvattenfléden och féroreningar som planomradet kan ge
upphov till. Utredningen avség dven principiell héjdsattning av planomradet, [6sningar for lokalt
omhandertagande av dagvatten samt forslag pa planbestammelser av dagvatten.

Gronstruktur Planomrédet paverkan avseende gronstruktur har beddmts utifran att tradplanteringen langs
Oster Malarstrands allé tas bort for att &terplanteras pa ena sidan av gatan, Tre gréna partier
aterfinns inom planomradet och gréna ytor planeras pa innergardarna. Malarparken och
Notuddens naturvérden ska bevaras och ett gront strdk mellan Notudden, Poesiparken och
Malarparken ska utvecklas.
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ALTERNATIV
Nollalternativ

Nollalternativet beskriver planomradets sannolika utveckling om planen
inte genomfors. Nollalternativet ska inte forvaxlas med nulaget, aven om
dessa kan ha stora likheter. | det har fallet antas nollalternativet innebara
att markanvandningen inom omradet aven fortséttningsvis utgdrs av verk-
samheter i form av stdrre parkeringsanlaggningar och terminalomraden.
Markanvandningen regleras enligt gallande detaljplan (Dp 1327, maj 1997)
och anges som industri, kontor och handel i upp till fyra vaningar.

Konsekvenserna for nollalternativet vad galler buller, markféroreningar,
dagvatten och grénstruktur dverensstammer med dem som redovisas i den
oversiktliga MKB:n.

NUVARANDE MARKANVANDNING
Inom planomrédet finns idag Postens terminalanlaggning och annan industriverksamhet.
Sméabatshamnen ligger cirka 200 meter sydvast om planomrédet.




Planforslag

Markanvéndningen for Oster Malarstrand och dess omgivningar finns
angiven i den férdjupade éversiktsplanen for Oster Malarstrand, OP 56,
och i framtagna gestaltningsprogram (gestaltningsprogram fér bostader
och gestaltningsprogram for landskap). Féreslagen markanvéandning for
planomradet ar i huvudsak bostader, men dven med inslag av verksamheter
sasom skola/forskola.

Planfdrslaget innebar att en utbyggnad gors enligt det férslag som har
tagits fram av Archus Arkitektur och som redovisas nedan. Forslaget visar
en utformning av bebyggelsen med i huvudsak bostader, dar byggnaderna
har en variation i hushdjder mellan sex och 16 vaningar. Bebyggelsen ar
lagre mot Oster Malarstrands allé och hégre i bakkant mot Bjérnévégen.

100 METER

CENTRALA MALARSTRANDEN

- Vasteras vikigaste fornyelseomrade

FOP 56
Vasteréas stad, 2004.




PLANFORSLAGET (MOTSTAENDE SIDA)
Situationsplan med forslag till bebyggelse.
Plangransen ar markerad med svart
streckad linje. S6der om omradet planeras
bebyggelse enligt DP3 och DP4. Omarbetad
fran Archus Arkitektur, 2016a.

| det nordvéstra hornet av planomradet inryms ett torn med 16 vaningar
och 10 vaningar pa den hdga respektive laga delen av byggnaden. P4 taket
pa den lagre delen av byggnaden féreslas en uteplats samt uteplatser vid
gatuniva. | dvrigt féreslas uteplatser pa innergardarna, antingen i markplan
eller via enskilda balkonger. Sammanlagt beraknas cirka 1000 lagenheter
inrymmas i omradet, beroende pa storlek. Lagenheterna utformas for att
passa olika typer av boende med olika behov och under olika livsfaser.
Verksamheter foreslas i tre till fyra vaningar vid infarten fran Bjornovéagen
samt i bottenvaningen langs med Oster Malarstrands allé. Planen inrym-
mer aven ett parkeringsgarage under den gemensamma innergérden, med
infartsvédgar fran Forsegelgatan. Parkeringsgaraget omfattar cirka 780 plat-
ser. En sopsugscentral inryms 0ster om Forsegelgatan, mot Malarparken.

| planomrédets syddstra horn inryms en skola. Skolan har kontakt med en
befintlig talldunge och med Mélarparken. | dagslaget finns ett gronstrak
fran stranden upp mot Malarparken. For att planforslaget ska ansluta till
detta pa ett bra satt avsatts den syddstra delen av planomradet som park-
mark for att ge ett tydligare gront strak mellan Kv. Férseglet och bebyggel-
sen i Kv. Focken. Det finns ytterligare ett storre gront partii den nordvastra
delen av planomrédet. Dartill inrymmer innergardarna gronska.

Samtliga trad i planteringen langs Oster Malarstrands allé kommer att tas
bort. Pa den norra sidan (Forsegelsidan) kommer ny plantering av trad att
anlaggas, som anpassas efter behov av infarter och parkeringsmaojligheter
till fastigheterna langs gatan. Den nya planteringen och anlaggande
av parkeringsmajligheter kommer att géras p4 kommunens mark. En
mobleringszon for uteservering eller liknande inryms pa den norra sidan,
dvs. inom férgardsmark pé Kv. Frseglet. P4 den sodra sidan ges plats for en
bredare GC-vag.

For en narmare beskrivning av planforslaget hanvisas till plan-
handlingarna.

TIDSPERSPEKTIV

De beddmningar som gors for nollalternativ och planfdrslag utgéar fran
prognosar 2026, da detaljplanen férvéantas vara fullt genomférd.



MILJOKONSEKVENSER
Buller

Vid ett genomférande av planférslaget bedéms samtliga riktvérden for
ljudnivder vid bostdder avseende trafikbuller kunna innehdllas fér samtliga
fasader utom en. Byggnaden med éverskridande vdrden kan nd riktvdrdena
om ldgenheterna uppférs genomgdende ddr minst hélften av bostadsrum-
men dr placerade mot en fasad med ljudnivder under 55 dB(A). Alternativt
kan ldgenheter mindre dn 35 m? uppféras vid fasader dér ekvivalenta ljud-
nivan dr 65 dB(A) eller ldgre.

De byggnader som uppférs kommer att avskdrma planomrddet frén bullret
frn vdgarna sd att ljudnivderna vid innergdrdarna blir under gdéllande
riktvdrden. Detta innebdr att innergdrdar kan anvédndas till uteplatser och
att balkonger kan placeras vid fasader mot innergdrdarna. Undantaget dr
uteplatser vid det nordvdstra tornet. Hdr behéver omrddet avskdrmas av
bullerskdrm fér att uteplatser i gatunivd ska vara méjligt. Aven téta ricken
pd uteplatsen pd taket dr att féredra fér att sé@nka ljudnivderna ytterligare.
Om féreslagna skyddsdtgdrder vidtas bedéms planférslaget sammantaget fd
smd negativa konsekvenser ur bullersynpunkt.

NULAGE

Bullersituationen vid genomfdérandet av planforslaget har utretts av Sweco i
en kompletterande bullerutredning (Sweco, 2017a). Nedanstaende informa-
tion ar hamtad fran denna.

Den priméra bullerkallan inom planomréadet utgérs idag av trafiken inom
omradet samt pa Bjérnévégen och Oster Mélarstrands allé norr respektive
syd och vast om planomrédet. | omradet finns i dagsldget aven olika verk-
samheter som alstrar trafik inom omrédet, t.ex. PostNord. Indata géllande
nuvarande vagtrafikfloden har erhallits av Vasteras stad. En uppskattning
av trafikfléden inom omradet Oster Malarstrand gjordes dven av Teknik- och
idrottsforvaltningen ar 2006. En narmare beskrivning av den aterfinns i den
oversiktliga MKB:n.

RIKTVARDEN

Beddmningsgrunder for [judnivaer vid bostader anges i flera bestammelser.
Riktvarde for trafikbuller regleras i Férordning (2015:216) om trafikbuller

vid bostadsbyggnader och inomhusnivaer regleras i Boverkets byggregler
(BBR 22). Andring av férordning SFS 2015:216 vad galler vissa riktvarden
tradde i kraft den 1:ajuli 2017. Andringen innebar en hdjning av riktvéardena
for buller vid en bostadsbyggnads fasad, men andringen innebar inte
andrade krav for [judmiljon inomhus. Aktuella riktvarden redovisas i tabell
2 och 3.

TABELL 2. Riktvarde for trafikbuller som normalt inte bér dverstigas vid nybyggnation av
bostader eller vasentlig ombyggnad av trafikleder.

Ekvivalent Maximal
ljudniva dB(A) ljudniva dB(A)
Ljudniva utomhus vid fasad 601 -
(frifaltsvarde)
Ljudniva utomhus vid uteplats i 50 702

anslutning till bostad

1) Fér bostader om hogst 35 m2 &r riktvardet vid fasad 65 dB(A).
2) Vardet far overskridas fem ganger per timme mellan kl. 86-22, dock aldrig med mer &n 10 dB(A).

10

BULLERUTREDNING
Sweco, 2017.



Om véardet 60 dB(A) vid fasad anda dverskrids bor minst halften av
bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dB(A) ekvivalent
ljudnivé inte 6verskrids vid fasaden, och minst halften av bostadsrummen
vara vanda mot en sida dar 7@ dB(A) maximal ljudniva inte Gverskrids
mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

TABELL 3. Riktvarden inomhus frén trafikbuller i bostader.

Ekvivalent Maximal

ljudniva dB(A) ljudniva dB(A)
Ljudisolering bestams utifran faststallda ljudnivaer utomhus sé att féljande
ljudnivéer inomhus inte dverskrids;

iutrymme for somn, vila eller 30 453
daglig samvaro

i utrymme for matlagning eller 35 -
personlig hygien

3) Dimensionering ska géras sa att angivet varde inte Gverstigs oftare an fem ganger per natt och aldrig
med mer 4n 10 dB.

BEDOMNINGSGRUNDER

For att bedéma méjligheten till god boendemiljé ur bullersynpunkt
anvandes ett antal bedémningsgrunder i den kompletterande
bullerutredningen. Dessa anges nedan och utgér fran ovan namnda
riktvarden:

Mojligheten att uppfylla riktvardet om hogst 6@ dB(A) ekvivalent
ljudnivé vid fasad.

Moijligheten att uppfylla riktvardet 65 dB(A) ekvivalent ljudniva vid
fasad for lagenheter mindre an 35 m2,

Mojligheten att uppfylla hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudnivé och 70
dB(A) maximal ljudniva nattetid (kl. 22-06) vid ljuddampad fasad.

Mojligheten att erhalla uteplats med hogst 58 dB(A) ekvivalent
ljudnivé och 70 dB(A) maximal ljudniva.

KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Planfdrslaget innebér att omradet omvandlas fran verksamhetsomréade till
bostader. Trafikmangden forvantas éka i samband med att antalet bostader
i omradet kommer att 6ka. Ett genomfdrande av planforslaget innebar att
det kommer att finnas boende som kan komma att stdras av buller fran i
forsta hand trafik inom och i narheten av omréadet.

De berédkningar som gjorts i bullerutredningen bygger pa ovan namnda
indata gallande trafikfloden som erhallits av Vasteras stad. Vid berakningar
av buller vid prognosar 2026 har en andel tung trafik pa 5 % antagits for
vagar utan angivet varde. For att berakna trafikmangderna for prognosar
2026 for uppmatta vagar anvandes en 6kning pa 2 % per ar enligt kommu-
nens anvisningar. Detta tillaAmpades p& Bjérnévagen och Oster Malarstrands
allé (mot Vikséng).

Berakningsresultat i den kompletterande bullerutredningen visar att
planomradet far judnivaer uppemot 68 dB(A) vid trafikerade vagar. Efter-
som byggnaderna placerats s att de avskdrmar bullret fran vagarna sa
blir judnivaer vid innergardarna under gallande riktvarden. | dvrigt visar
utredningen att:

11
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Maximala ljudnivéer dverstiger endast riktvardet for uteplats,

70 dB(A), vid ytor mot trafikerade véagar, exempelvis runt tornet i
den nordvéstra delen. | innergardarna éverskrids inga riktvarden
forutom vid ppningar mot Oster Malarstrands allé. Det innebér att
innergardar kan anvandas till uteplats for bostader.

For tornet i den nordvastra delen planeras en uteplats pa taket av
den lagre delen av byggnaden och, om det ar mojligt, uteplatser

i gatuniva. Enligt planférslaget saknas avskarmande bebyggelse
runt tornet. Bullerutredningen visar dock att om en 2 meter hog
bullerskarm uppférs mot Oster Malarstrands allé gar det att &

till omraden i gatuniva utan att gallande riktvarden for uteplats
(ekvivalenta och maximala ljudnivaer) dverskrids. Vid uteplatsen
pa taket av den lagre delen av byggnaden innehalls géllande
riktvarden for uteplats fér majoriteten av ytan.

Riktvardet om 6@ dB(A) ekvivalent ljudnivé vid fasad uppfylls vid
alla fasader utom en mot Bjorndvagen.

Fasaden som 6verskrider 6@ dB(A) klarar riktvardet om lagenheter
under 35 m2 uppfdrs, alternativt genomgéende lagenheter med tyst
sida mot innergard.

Om lagenheterna i omradet placeras genomgéende med fasad mot
innergard underskrids 55 dB(A) ekvivalent ljudnivé och 7@ dB(A)
maximal ljudnivéa fér den ljuddampade sidan.

Fasader mot innergardar far i regel ekvivalenta och maximala
ljudnivéer under 50 dB(A) respektive 70 dB(A). Detta innebéar
att uteplatser i form av balkonger kan placeras vid fasader mot
innergard.

Maximala ljudnivaer dagtid gar som hogst upp till 82 dB(A) i
gatuplan mot Oster Malarstrands allé, 76 dB(A) mot Bjérndvagen
och 76 dB(A) mot Férsegelgatan. Motsvarande siffror nattetid ar
74,72 och 70 dB(A). Eftersom dessa d&r samma fasader som far
ekvivalenta ljudnivéer dver géllande riktvardet s& paverkar den
maximala ljudnivan inte méjligheterna for bostadsbyggande,

sé lange lagenheterna i byggnaden narmast Bjérnévagen blir
genomgéende alternativt under 35 m2.

FORSLAG TILL ATGARDER OCH FORTSATT ARBETE

For att samtliga byggnader ska klara riktvardena kravs att det i vissa

fall genomgéaende lagenheter dar minst halften av bostadsrummen

i ldgenheterna far tillgang till fasad med ljudniva under 55 dB(A).
Riktvardena kan aven innehéllas om lagenheter mindre an 35 m2 uppfors
mot fasader dar ekvivalenta ljudnivén ar lagre eller lika med 65 dB(A).

For att riktvardena inomhus for bostader och arbetsplatser ska
innehéllas bor fasader, inklusive fonster och eventuella fasadventiler,
reducera buller fran vagtrafik med minst 19 - 38 dB(A) beroende pa
vilken fasad det ar.

For att uteplatser i gatuniva ska vara mojligt vid tornet i den nordvéstra
delen av planomradet behéver omradet avskdarmas. Om skdarmens yta
utokas (jamfort med den héjd som bullerutredningen baseras pé) eller
om skarmar placeras pa flera platser kan stdrre ytor anvandas som
uteplatser i gatuniva. Om tata racken placeras runt uteplatsen pa taket
av byggnaden kan dessa, beroende pa hdjd, ger skarmeffekt och sanka
ljudnivaerna ytterligare.
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Markfororeningar

Miljétekniska markunders6kningar av jord och vatten har tidigare utférts
inom fastigheten av Vattenfall (2007) och Envix (2014). Sanering kommer att
genomfdras till den nivd dér markféroreningarna inte bedéms medféra ndgra
negativa konsekvenser for mdnniskors hdlsa eller miljon.

Planerade markférberedande arbeten inom fastigheten ér anmdlnings-
pliktiga. Saneringsanmdlan med tillhérande schaktplan och miljékontroll-
program har dnnu inte uppréttats for Kv. Férseglet.

NULAGE

| den dvergripande MKB:n for Oster Malarstrand beskrivs den fdrorenings-
situation som foreldg i omradet 2007. Sedan dess har delar av Oster Malar-
strand sanerats. Sweco har pa uppdrag av Bostads AB Mimer sammanstallt
ett PM som beskriver férareningssituationen inom planomradet utifran
genomfdrda mark- och grundvattenundersékningar infor bygglov och ytt-
randen (Sweco, 2017b). Nedanstdende information ar hamtad fran PM:et.

En samlad bedémning av samtliga analyser inom Kv. Forseglet pavisar att
fyllnadsmassorna inom fastigheten ar heterogena. Metallhalter av arsenik,
barium, koppar, bly, zink och PAH har patraffats i halter som Gverskrider
Naturvardsverkets generella riktvarde for mindre kanslig markanvandning
(MKM). Nickel, kadmium och vanadin samt alifater C16-C35 har patraffats
i halter 6ver riktvarde for kanslig markanvandning (KM). | vastra delen av
fastigheten har bly och zink patraffats i halter 6ver farligt avfall. Férore-
ningen ar delvis avgransad i profil.

Vasteras stads miljo- och halsoskyddsférvaltning har beslutat évergri-
pande &tgardsmal fér omradet Oster Malarstrand. Atgardsmalen beskriver
hur omradet &r tankt att anvandas efter sanering, vilka krav som stélls pa
miljo och halsa i omgivningen samt vilka dvriga intressen som behover
beaktas. Dessa innebar bland annat att "ménniskor (barn och vuxna) ska
kunna bo och vistas i omradet utan risk fér negativa effekter pa halsan,
kortsiktigt och langsiktigt” och att "féroreningar fran marken ska inte

FORSEGELVAGEN betraktat fran 0. Malarstrands allé. Till hdger i bild ligger Postens terminalanlaggning.
Fran Google maps.




spridas och leda till negativ paverkan i intilliggande omraden och/eller pa
grund- och ytvatten som naturresurser (Malaren)”.

Till de dvergripande atgardsmalen finns méatbara &tgardsmal. Dessa
baseras p& de sammanvégda berdknade hélso- och miljoriskbaserade
riktvardena enligt Kemaktas riskbeddmning (Kemakta Konsult, 2007). |
riskbedémningen har riktvarden for olika typer av markanvandning — bo-
ende, gronomraden, hardgjorda ytor och djupjord — tagits fram. En framtida
sanering av planomréadet innebar att omradet ska uppfylla de matbara
atgardsmalen vilket medfor att riskerna for odnskade effekter minimeras till
en niva dar skada eller oldgenhet inte bedéms uppsta.

Planerade markfdérberedande arbeten inom fastigheten ar anmalnings-
pliktiga enligt 28 § Forordning (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och
halsoskydd. Saneringsanmalan med tillhérande schaktplan och miljokon-
== trollprogram har pa dagsdato inte uppréattats for Kv. Forseglet.

MARKUNDERSGKNINGAR KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET
Vattenfall (2007) och Envix (2015). Vid genomfdrande av planforslaget kommer saneringsatgarder att

genomfdras inom omradet till en niva dar méanniskor (barn och vuxna)
ska kunna bo och vistas i omradet utan risk for negativa effekter pa
hélsan. Féroreningar i marken ska inte heller paverka markmilj6é inom
detaljplaneomrédet, intilliggande omraden och/eller yt- och grundvatten
negativt (dvergripande atgardsmal beslutade av Vasteras stads miljo- och
halsoskyddsforvaltning).

Planerade saneringsatgarder beddms klara de métbara atgardsmal som
kommer att foreslas for omradet (se mer under forslag till tgarder och
fortsatt arbete).

FORSLAG PA ATGARDER OCH FORTSATT ARBETE

Féroreningar har konstaterats forekomma inom planomradet i halter
som kan utgora en risk for manniskors halsa och/eller miljon. Genomférd
provtagning har inte tagit hansyn till kommande schaktdjup. Med
anledning av att massor kommer att behdvas schaktas ur fér den sé
kallade tekniska schakten samt att garage delvis ska finnas under
befintliga byggnader behdver kompletterande provtagningar och vidare
planering av masshantering att goras.

Inventering av befintliga byggnader med avseende pa farligt avfall
infor rivningsatgard kommer att utforas langre fram i processen och nér
lokalerna ar tillgangliga.

Efter utford rivningsentreprenad bedéms kompletterande provtagning
under byggnaderna att behdva genomféras. Fér utékad provtathet
mellan befintliga byggnader behdver fastigheten kompletteras med
provtagning dar det idag l6per en genomfartsvag (Forsegelvagen).
Forslagsvis utfors provtagningen med provgropsgravning for att fa
en battre bild av markens beskaffenhet och massornas mojlighet for
ateranvandning.
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FORTSATTNING...
Férslag pa atgarder och fortsatt arbete (markféroreningar)

En saneringsanmalan med tillhérande schaktplan och
miljokontrollprogram kommer att upprattas for Kv. Forseglet. |
saneringsanmalan kommer en uppdatering att goras av tidigare
framtagna méatbara atgardsmal, bade utifran Kemaktas riskbedémning
for Oster Malarstrand (Kemakta Konsult, 2007), Envix rapport (Envix,
2015) samt aktuell indata géallande riktvarden fran Naturvardsverket
(Naturvardsverket, 2016). Foreslagna uppdaterade méatbara
atgardsmal kommer att forankras med Vasteras stads milj6- och
halsoskyddsforvaltning.

For att cka hallbarheten i saneringsentreprenaden kommer atgarder
sasom siktning, ateranvandning av material samt minimering av
transporter att foreslas i saneringsanmalan.

Dagvatten

Detaljplaneomrddet ligger i direkt anslutning till Bjérnévdgen. Tillfredsstdl-
lande dagvattenhantering krévs fér att férhindra éversvémningar och dar-
med skador pd bebyggelse. Héjdsdttning av planomrddet blir dérfér viktig
bdde i anslutning till fasader och vid nedfarter till parkeringsgarage. Det bér
ocksd sdkerstdllas att mark ldngs med planomrddets grdns mot Bjérnéva-
gen finns tillgéngligt fér anldggning av ett dike. Diket ska dels fungera som
en avskdrande Gtgdrd mot vigdagvatten, dels som férdréjningsdtgdrd for det
dagvatten som genereras inom planomradet.

Tillférseln av féroreningar bedéms minska efter exploatering till féljd av
en ldgre andel tung trafik. Om lokalt omhdndertagande av dagvatten nyttjas
inom detaljplanen kan féroreningsbelastningen minskas ytterligare. Genom-
férande av planen bedéms ddrfér bidra till uppfyllandet av miljékvalitetsnor-
merna for vatten i Mdlaren.

NULAGE

Fastigheten Forseglet ligger pa mark som idag utgérs av verksamheter

i form av storre parkeringsanlaggningar och terminalomraden. Andelen
hardgjord yta beddms som relativt stor till f6ljd av detta. Befintliga dagvat-
tenledningar (Gper ldngs med planomréadets véstra, norra och sédra gréns.
Planomradets narhet till Bjérnévagen gor ocksé att vagstrackan maste tas
i beaktande. Mellan vagen och den befintliga bebyggelsen finns idag ett
gronstrak som fungerar som en skyddsbarriar mot vagdagvatten.

Skyfalls- och éversvamningsanalys utford av Myndigheten for Samhalls-
skydd och Beredskap visar en generell sydvastlig flodesriktning och dar
potentiellt stérre flodesvagar riskerar att uppsta langs med Bjérnovégen,
sydost och véster om planomradet. Analysen visar dven péa att det i forsta
hand ar de vastra delarna av Kv. Forseglet som utifran befintlig héjdsattning
riskerar att dversvammas vid handelse av kraftiga regn.

Jordartanalys utifran SGU:s jordarskarta indikerar att planomradet
domineras av lera och moran. Infiltrationsmadjligheterna bedoms som goda
i de delar av planomradet som utgérs av morén och samre i de delar som
domineras av lera. Atgarder som syftar till att infiltrera dagvatten bér darfor
fokuseras till de omraden dar morén finns.
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DAGVATTENUTREDNING
Sweco, 2017c.

DAGVATTENHANTERING
inom planomradet enligt férslag i
dagvattenutredning (Sweco, 2017c).

ANSLUTNINGSPUNKT
till dagvattennat

TORRDAMM

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Recipient for dagvatten fran detaljplaneomradet ar ytvattenforekomsten
Malaren — Vasteras hamnomrade som &r cirka 7,4 km? till ytan. Enligt
faststallda miljokvalitetsnormer (MKN) har vattenférekomsten mattlig
ekologisk status. Miljoproblem utgdrs av 6vergddning, syrefattiga
forhallanden och miljégifter. God kemisk status uppnas inte i dagens
situation. Malsattningen enligt MKN ar att god ekologisk potential ska
ha uppnatts &r 2021. Aven god kemisk status, inklusive polyaromatiska
kolvaten, ska ha uppnétts ar 2021.

KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Sweco har pa uppdrag av Bostads AB Mimer genomfort en dagvattenut-
redning for den aktuella detaljplanen. Avsnittet som berdr konsekvenser
av detaljplanen avseende dagvatten baseras pa denna utredning (Sweco,
2017c).

Utifran krav fran Méalarenergi har dimensionerande flode och erforderlig
fordrojningsvolym berdknats. Resultatet av berdkningarna indikerar att
dagvatten kommer att behdva férdréjas inom planomradet efter exploate-
ring. Erforderlig fordréjningsvolym minskade dock jamfort med situationen
idag. Fordrdjningsvolymen beddms ocksé kunna minskas ytterligare om
lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) implementeras inom plan-
omradet. Med LOD avses att dagvatten omhandertas med gatutrad och
skelettjordar samt att innergardar nyttjas till férdrojning genom implemen-
tation av vaxtbaddar och grona tak.

Vid berakning med LOD 6verskred inga beraknade halter de riktvarden
som tagits fram av Riktvardesgruppen (2009). De foreslagna riktvardena
ar ett hjalpmedel som kan nyttjas vid bedémning av vad en exploatering
kan innebara ur fororeningssynpunkt. Anlaggningar av atgarder for att rena
dagvatten, utdver LOD pé innergérdar och gatutrad i skelettjord, bedéms
inte vara nodvandiga eftersom beraknade halter inte dverskrider foreslagna
riktvarden. Daremot kravs atgarder for att fullt ut uppna kravet pa fordroj-
ning inom planomréadet. Planomradets narhet till Bjornévagen samt att
delar av den gronyta som idag fungerar som en skyddsbarriar mot vag-
dagvatten férsvinner vid exploatering, &r en annan orsak till fordrdjnings-
atgarder.

VAXTBADDAR
ianslutning till parkeringar

NATURMARK
— Y Infiltrationsyta

ANSLUTNINGSPUNKT ‘
till dagvattennat
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Utdver rening och férdréjning av dagvatten tillkommer dven dvriga mal
som definierats i Vasteras stads dagvattenpolicy. Detta inkluderar krav
pé att dagvatten ska ses som en resurs vid utbyggnad av staden samt att
dagvatten ska géras synligt och vara en del av gestaltningen. Ett antal
atgardsforslag har darfér tagits fram som syftar till att uppfylla ndmnda mal
i dagvattenpolicyn.

FORSLAG PA ATGARDER OCH FORTSATT ARBETE

En god hojdsattning av detaljplaneomradet ar viktigt for att undvika
skador pa bebyggelse vid handelse av kraftiga regn. Fastigheter

bor darfor hojdsattas till en hdgre niva an angransande gata. Detta
medfor att dagvatten vid extrem nederbord kan avledas via gator om
dagvattensystemets maxkapacitet skulle 6verskridas. Fardigt golv bor
samtidigt anlaggas minst 8,2 meter Gver angransande gata. Utredningen
visar aven att hojdsattningen vid parkeringsgaragens nedfarter bor
sakerstalla att dagvatten inte rinner ner vid handelse av kraftiga regn.
Risken for detta kan enligt utredningen minimeras om nagon form av

uppholmr:g anlaggs V.]d nerf.a.rterne.a. hl.lsamn?ans mgd en tlllrackhq SKELETTJORDAR och

lutning pa uppfart. Oljeavskiljare bor finnas i parkeringsgaragen for att genomslépplig ytbeldggning

I e . R langs omradets véagar ar
antera de fororeningar som genereras av biltrafiken. lampliga atgarder for att fordroja
Storre fordrojningsatgérder som foreslas i systemlosningen och i viss man rena dagvatten

. . . o " frén bilvagar och trottoarer.
utg6rs i huvudsak av ett dike langs med planomradets grans mot ’

Bjorndvagen. Diket ska dven fungera som en avskarande atgéard mot just
Bjornovagen vid handelse av kraftiga regn. Diket ingar i det forslag till
planbestammelser som tagits fram for den aktuella detaljplanen och
atgarden ska darfor ses som ett krav for att planen ska vara genomfdrbar
ur dagvattensynpunkt.

P& den stérre gronytan i planomréadets nordvastra horn kan en
uppdamningsatgard sdsom en grasbekladd torrdamm anlaggas for att
ytterligare minska flodesbelastningen pa ledningsnéatet. Anlaggningen Handingspanfor dagtten

iVasteras

forses med strypande utlopp och 6ppna gallerforsedda brunnar i
ldgpunkten som tillater att vatten kan stiga upp ur ledningen och sedan
ldngsamt avvattnas till ledningsnéatet nar det finns plats.

Innergardarna pa bjalklag bor utformas som grona gardar med
vaxtbaddar och grona strak. Avvattning kan ske genom dranering
eller/och ytlig avledning genom kvarteret. Anlaggning av grona tak pa

ett antal av kvarterets byggnader kommer att bidra till att ytterligare B o

fordroja och i viss man rena dagvatten. Anlaggningarna bidrar till att R
hoja kvarterets estetiska varde samtidigt som att dagvatten blir en del i HANDLINGSPLAN
Kv. Forseglets gestaltning. férdag:;tznd ff_smrés

Atgarder for att omhanderta det dagvatten som avrinner mot Oster
Malarstrands allé bor aven anlaggas. Detta kan enligt utredningen
exempelvis utgoras av vaxtbaddar samt trad i skelettjord. Dessa
anlaggningar kommer dock att ligga pa ytor utanfor fastighetsgransen.
Det beddms darfor som lampligt att dialog fors mellan exploatér och
Vasteras stad kring ansvarsfordelningen géllande dessa anlaggningar
samt vilka ytor inom Kv. Férseglet som kan tillatas att avvattnas till
anlaggningarna.
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GRONA TAK p3 bostadshus, exempel fran
Hasselby. Foto: Vegtech AB.

SVACKDIKE inom bostadskvarter, exempel fran Augustenborg i Malma.
Foto: Sweco.

Gronstruktur

Inom planomrddet finns tvd grna partier, ett i nordvdstra delen och ett i
ostra delen. Den éstra delen utgérs av Mdlarparken som tillsammans med
Notudden séder om planomrédet dr tvé viktiga omrdden. Dértill kantas Oster
Mdlarstrands allé av ekar som planterades ndr gatan anlades. Samtliga
trdd kommer att tas bort och Gterplantering planeras pd den norra sidan av
gatan.

Sammantaget bedéms ett genomférande av planférslaget ge mattli-
ga positiva konsekvenser avseende gronstrukturen eftersom den totala
grénytan inom planomrddet kommer att éka. Aven den sammanbindande
grénstrukturen mellan naturomradena, och kvarteren, kommer att utvecklas
vilket férbdttrar spridningsméjligheterna mellan omrddena. Trdd kommer att
dterplanteras pd kommunal mark lings med Oster Mdlarstrands allé. Dérmed
finns goda méjligheter att utveckla de gréna kvalitéerna ytterligare.

NULAGE

| dagslédget finns ett storre gront parti i den nordvéastra delen av planomréa-
det. Dartill finns delar av Malarparken inom den dstra delen av planomradet.
Malarparken ar ett av tvé viktiga grénomraden som finns i anknytning till
planomradet, dar det andra omradet utgors av Notudden som aterfinns
cirka 200 meter sdder om planomradet.

En allmanekologisk inventering av Malarparken och Notudden utférdes
av Calluna hosten 2006 (Calluna, 2006). Enligt denna &r de framsta vardena
i Malarparken kopplade till den ek- och hasselmiljo som finns i den norra
delen av omradet, dvs. den del som grénsar till planomradet. | inventeringen
gavs omradet naturvardesklass 11 en tregradig skala, dér klass 1 motsva-
ras av objekt som aterfinns bland riksintressen, Natura 200@8-omraden och
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miljéer som ar upptagna som regionalt intresse. P& Notudden ar de framsta
vardena knutna till de gamla ekarna, grova tallarna och dvriga lévtrad som
finns i omradet. .
| Vasterds Oversiktsplan 2026 anges att riktlinjerna i "Grénstrukturplan ‘ :
for Vasteras ttort” ska tillimpas. | Gronstrukturplanen redovisas bade - | i“
Malarparken och Notudden som mycket vardefulla gréna omraden, dvs. att -~
omradena ar klassade som karnomraden och utgor viktiga spridningsvagar
in i stadsbygden fran omgivande landskap. Dartill anges att ett utpekat
mycket vardefullt gront omrade ger vasterasarna tillgang till naturupplevel-
ser fran stadens centrala delar ut till stora naturomréden eller strandnara

Vasteras

omréden for friluftsliv, bad m.m. Planeringsinriktningen i gronstrukturpla- Dlskipora i)
nen &r att omrédets natur-, kulturvards- och sociala véarden ska bevaras
och utvecklas. OVERSIKTSPLAN 2026
| dagslaget har man borjat utveckla ett sammanbindande gronstrak Vasmg;i;figv_ggtage”
mellan Malarparken och Notudden. | den framtagna férdjupade dversikts-
planen for Centrala Malarstaden (dar stadsdelen Oster Malarstrand ingar)
PLANFORSLAG
Kv. Forseglet
Pt SKOLGARD
- En del av
e e —— s — = / L befintlig skog
P 4 - S bibehalls
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GRONOMRADEN for rekreation
vid kvarteret Forseglet.
Malarparken och Notuddsparken
ar tva mycket vardefulla
omraden som knyts samman
med Poesiparken och planerad
grényta séder om planomréadet.

Miljokonsekvensbeskrivning Dp Forseglet / SWECO

ar planeringsinriktningen att Malarparken och Notuddens naturvarden ska
bevaras och att ett grént strak mellan de tvéa gronomradena ska utvecklas.
Under 2016 invigdes lekparken Poesiparken, som bidrar till att forstarka
grénstraket mellan Notudden och Malarparken.

I riktning fr&n syd till vast gransar planomradet mot Oster Malarstrands
allé. | dagslaget kantas Oster Malarstrands allé av ekar. Traden planterades
i samband med att Oster Malarstrands allé anlades. Traden har inte uppnatt
det stamomfang som kréavs for att klassas som sérskilt skyddsvéarda trad.
Planteringen omfattas inte av biotopskydd.

KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Ett genomfdrande av planforslaget innebar att Malarparken blir kvar likt
dagens utformning. Aven stora delar av det gréna partiet i nordvast kommer
att sparas. Det gronstrak som ar under utveckling fran Notuddensparken
upp mot Méalarparken kommer att foérstarkas i samband med att plan-
forslaget ansluts till detta genom att den syddstra delen av planomradet




avsatts som parkmark. Det kommer att bidra till ett tydligare strak mellan
Kv. Forseglet och Kv. Focken. En fortsatt utveckling av en sammanbindande
gronstruktur méjliggor dels spridning mellan grénomradena (Notudden,
Poesiparken och Malarparken) och dels spridning mellan kvarteren.

Overlag kommer ett genomférande av planférslaget bidra till mer grényta
inom planomradet jamfért med nuldget. | den ovan namnda dagvatten-
utredningen foreslas bland annat att dagvattnet férdréjs i vegetationsytor,
grona tak m.m. Féreslagen dagvattenhantering ar aven positivt for gron-
strukturen.

Enligt planférslaget kommer samtliga trad langs Oster Malarstrands allé
att tas bort. Eftersom traden inte ar sarskilt gamla bedoms borttagningen
inte medfdra nagra storre konsekvenser for vaxter och djur. Trad kommer
att aterplanteras pa den norra sidan av gatan (Férsegelsidan). Den nya
planteringen kommer att géras pa kommunal mark. Radigheten gor att
kommunen kan utveckla de gréna kvalitéerna, t.ex. anldgga korrekta vaxt-
baddar och gora for platsen ratt val av tradart.

Den planerade bostadsbebyggelsen bedéms innebéara en dkad belastning
och ett 6kat slitage pa Notudden och Malarparken i samband med att fler
manniskor kommer att vistas i gronomradena. Aven den skola som inryms
i planomradets syddstra horn bedéms medféra intrang i befintlig talldunge
och Malarparken. For att sakerstalla Malarparkens varden som naturmark
och for att utveckla omradets vistelsevarden &r Malarparken idag detalj-
planelagd (Dp 1777). Aven delar av Notudden &r detaljplanelagd (Dp 1779,
Dp 1842). Detta innebar att skétselplaner finns for att sakerstélla och
utveckla omradenas varden bade ur natur- och rekreationssynpunkt.

Sammantaget beddms ett genomférande av planfdrslaget medféra mattliga
positiva konsekvenser avseende gronstrukturen. Jamfor med nulaget kom-
mer gronytan att dka. En utveckling av en sammanbindande gronstruktur
mojliggor for en 6kad spridning mellan naturomradena. Planens grona
samband bedoms aven medfora sociala kvaliteter genom att koppla ihop
de olika grénomradena. Aven om fler manniskor kommer att vistas i natur-
omradena beddms péverkan kunna begrénsas genom de skotselplaner som
finns fér omréadena.

FORSLAG PA ATGARDER OCH FORTSATT ARBETE

De atgarder som anges i tillhérande skotselplan till respektive
naturomrade bedéms vara tillrackliga.
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MKB OSTER
MALARSTRAND
Sweco, 2007.

FORSLAG PA UPPFOLINING

Ett forslag till uppfdljningsprogram foreslas i den 6versiktliga MKB:n for
Oster Malarstrand. Som tillégg till det programmet féreslas att buller-
situationen i bostader samt pa uteplatser och innergérdar foljs upp inom
ramen for Kv. Forseglet.

De fororenade jordmassor som kommer att schaktas och hanteras
under saneringen av planomradet kommer att hanteras inom ramen fér
de skyddséatgarder och kontroll som anges i den kommande sanerings-
anmalan.
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