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Inledning

Syfte
Detaljplan Fredriksdal forvantas totalt innehalla ca 400 nya

bostader i blandad naturnéra bebyggelse med ett mindre centrum,
skola och torg. M6jligheten till att kunna bo och leva nédra naturen
och ha en aktiv livsstil ar ett viktigt inslag i planforslaget.

Huvuddrag

Detaljplanen innebé&r en utbyggnad av den tredje etappen i Gdddeholm.
Planférslaget omfattar en byggnation av 350-450 bostader, varav ca 60
flerfamiljshus och ca 170 radhus och villor samt 1 gruppboende. Vidare
foreslas en forskola med 8 avdelningar och en grundskola F-9 med plats
for ca 1150 elever. Omradet har utformats med byn som forebild med ett
litet torg, mojlighet till sma verksamhetslokaler samt en mindre
livsmedelsbutik pa 6stra sidan av Gaddeholmsvigen. Aven skolan
gransar till torget och kan bli ett vardefullt inslag i centrumomradet.

Naturen ar ett viktigt inslag i planforslaget och omradet binds ihop av ett
flertal grona strak, dar natur bevaras men ocksa parkmiljoer skapas for
rekreationella syften. Bebyggelsen som foreslas ar tat men lag och
anpassas efter topografin.

Planomradet nas fran vag 541 och Gaddeholmsvéagen.
Gaddeholmsvagen ingdr i planomradet och delar av vagen kommer att
anpassas till foreslagen centrumstruktur.

Agoférhallanden

Marken dgs idag av Geddeholms AB (fastigheten Vasteras Gaddeholm
2:1) och Vasteras stad (fastigheten Vasteras Gaddeholm 1:2).

Politiska beslut

Byggnadsnamnden beslutade 2018-02-06 att ge
Stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta en detaljplan for
omradet.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av en plankarta med tillhérande planbestammelser.
Av plankartan framgar hur omradet delas in i olika anvandningsomraden
och vilka réttigheter och skyldigheter som planen medfér. Plankartan ar
en juridiskt bindande handling. En illustrationskarta visar mojlig
utformning av omradet.

Till planforslaget hor denna planbeskrivning, inklusive
genomforandebeskrivning, som redovisar hur detaljplanen ska tolkas
och genomforas.

e Plankarta

o lllustrationskarta

e Grundkarta

e Planbeskrivning, inkl. genomférandebeskrivning

e Fastighetsforteckning

Utredningar
e Flyghinderanalys, LFV, 2019-03-21
e Arkeologisk utredning, Stiftelsen Kulturmiljévard, 2019-03-22
e Naturvérdesinventering, Calluna AB, 2017-09-20
e Geoteknisk utredning, Loxia group, 2018-07-31
e Fordjupad geoteknisk utredning, Loxia group, 2020-09-23
e Trafikalstring och flodesfordelning, Trivector, 2021-03-23
e Bullerutredning, Efterklang, 2021-06-15
e Fladdermusinventering, Ecocom, 2020-03-18
e Fladdermusutredning, Calluna, 2020-09-10
e Fladdermusutredning, Calluna, 2021-06-15



e Dagvattenutredning, Sweco, 2021-06-14

e Modellering dagvatten och skyfall, Sweco, 2021-07-16

e Stdrningsutredning, Cowi, 2021-03-22

e Forstudie Gaddeholm Norra, AL Studio, 2019-06-07

e Miljokonsekvensbeskrivning, WSP Sverige AB, 2021-09-03

Medverkande tjansteman

Planforslaget har utarbetats av planarkitekt Felix Blomstergren med stdd
av AL Studio och Archus i samarbete med kompetenser fran Vasteras
stad och fastighetsdgare.

Lage

Planomradet ligger 9 km sydost om Vésteras centrum och drygt 1 km
ifrdn Malarens strand.

Vasteras

1 Rad linje redovisar aktuellt planomrade.
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Omradet bestar idag av skogsmark med varierande topografi. Omradet
nas idag framst via Gaddeholmsvagen som stracker sig langs
planomradets dstra grans och som kopplar till Stockholmsvéagen i norr
och vidare in mot centrala Vasteras. Planomradet omfattar ca 50 hektar.

Planprocessen

Arbete med detaljplan regleras i Plan- och bygglagen (2010:900) och
aktuellt planforslag handldggs med ett utokat forfarande, eftersom
planforslaget kan antas medfora betydande miljopaverkan. Processen
illustreras i bild nedan.

Under samradsskedet for planforslaget ges berérda mojlighet att lamna
synpunkter pa forslaget. Samradstiden &r minst tre veckor. En
kungorelse ska goras infor samradet och efter samradet gors en
samradsredogorelse som redovisas i samband med granskning. Darefter
sker en bearbetning av planforslaget som sedan stélls ut for granskning
av allmanheten. Granskningstiden ar ocksa minst tre veckor.
Synpunkterna fran granskningen sammanstalls i ett
granskningsutlatande. Efter granskningen antas detaljplanen av
byggnadsnamnden eller i vissa fall av kommunfullméktige. Efter tre
veckor vinner beslutet om antagande laga kraft om det inte 6verklagas.

Utokat forfarande

Planuppdrag L Samrad Granskning ' Antagande Laga kraft
Kungorelse Underratelse L Gransknings-
Samrids- utlitande

redogiralse

2 Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.
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3 Beige skraffering redovisar aktuellt planomrade.
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Planforslag

Overgripande gestaltningsidé

Detaljplanens dvergripande gestaltningsidé bygger pa visionen om ett
naturskdnt boende med det mindre samhallets nérservice. Gaddeholm
ligger i en historiskt praglad miljo med nérhet till natur, Malaren och ett
kulturreservat. FOr Fredriksdal &r det framfor allt den direkta nérheten
till skogen och dess topografi som sétter karaktar och bidrar till platsens
identitet. Detaljplanen mojliggdr naturnara bostader men satter ocksa
krav pa planen for att sakra de hdga naturvéarden som finns har.
Fredriksdals bebyggelsestruktur utgar fran en anpassning till platsens
topografi och naturvarden. Vardefulla naturomraden sparas i storsta
mojliga man och bevaras bade inom kvartersmark och insprangd i
gatustrukturen. Langs Gaddeholmsvagen skapas en hallplats for
kollektivtrafik och torget intill blir en central punkt i den nya byn med
mojlighet till mindre verksamheter i entrévaningar, en livsmedelsbutik
och en skola i direkt anslutning som bidrar till liv och rorelse.

Detaljplanen skapar forutsattningar for att kunna erbjuda bostéder till
manniskor i olika skeden av livet, frdn unga vuxna och barnfamiljer till
seniorer. En stor del av bostaderna som planeras ar flerbostadshus med
lagenheter, samtidigt som friliggande villor och radhus planeras for att
skapa variation i strukturen. Utgangspunkten ar att i flera delar av
detaljplanen skapa en flexibel struktur som mdjliggor flerfamiljshus
eller radhus alternativt villor. Illustrerad plan visar en mojlig utformning
utifran detaljplanens byggratter.

Kvarteren nas via gardsgator som forlaggs pa kvartersmark och

utformas for laga hastigheter dar bilen samsas med gaende och cyklister.

Principen handlar om att gora kvartersgatorna till plats for lek och
vistelse. Bilar ror sig har men pa barnens villkor, i 1ag hastighet och
endast parkering for rorelsehindrade tillats. Inom gardsgatorna finns

aven plats for natur i de kilar som sparas eller aterstélls efter byggnation.

Malet &r att har bevara sa mycket av platsens befintliga naturvarden som
mojligt, av t ex trad, stenblock, lingonris och ormbunkar. En del kilar

kommer dock att fa nyskapad natur dar marknivan maste forandras eller
dar ledningar dras. Da ska naturen aterskapas med nya trad och
markvegetation som &r av skogskaraktar. | dessa naturkilar finns aven
plats for belysning, sittplatser och stigar. De grona skogskilarna &r en
del av en storre struktur dar de tillsammans lankar samman omradets
storre gronomraden med varandra.

4 Illustrationskarta over Fredriksdal, som visar hur omradet kan bebyggas enligt
plankartan.



Bebyggelse

Bebyggelse och omradeskaraktar

Forslaget ar disponerat med stor hénsyn till platsens topografi och natur-
och kulturvarden och mojligheten att skapa bostader nédra naturen.
Omradet kan beskrivas i form av ett antal olika karaktarer, som paverkas
av sitt lage och forhallande till omgivningen.

/s

B Frilligande villor
Kringbyggda gardar

[ Villor anpassade efter terréang
Friliggande loker/ bostéader/ centrum

B 4 Vaningar bostader

B Torgets kvarter

| hudvudsakligen radhus och
kedjehus

5 Bild visar illustration 6ver bebyggelsekaraktarer.
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Bebyggelsen &r placerad pa mark med, i manga fall, stora skillnader i
hojd fran ena anden av fastigheten till den andra. Bestammelser som
reglerar hogsta markuppfylinad och att byggnader pa tomter med stora
hojdskillnader ska uppfdras som suterranghus eller med sockelvaning,
foreslas for att skapa ett omrade utan olampliga markuppfylinader.

6 Bild visar mojliga suterranghus déar tomten har stora hojdskillnader.

Detaljplanen mojliggor en nagot hogre exploatering an vad
illustrationskartan visar, da parkeringstalen idag begransar mojligheten
till tatare bebyggelse, savida parkering inte laggs under mark. Med
parkering i garage under mark, alternativt med en lagre p-norm
motiverat av mobilitetslosningar, finns mojlighet att bygga nagot tatare.

Alternativ illustration

For att visa pa de majligheter som detaljplanen medfor redovisas aven
delar av illustrationskartan med alternativa losningar av bebyggelsen. |
tva av dessa kvarter nyttjas markens hojdskillnader for att placera garage
under delar av bebyggelsen och gardsytan. Detta skulle innebéra en viss
sprangning, men dven att hela fastighetens exploateringstal kan nyttjas.
Med ett lagre parkeringstal for omradet kan delar av parkeringen i



garaget raknas bort. Om flera fastigheter gar ssmman kan parkeringen
aven losas i gemensamma mobilitetshus. Den alternativa illustrationen
visar &ven hur kvarteren kan utformas om inte hela exploateringstalet
nyttjas. Stadsvillor pa relativt sma tomter kan varvas med radhuskvarter
som samlar sin parkering i ett hdrn av fastigheten.

T

LR SRS e 0\ e BE W e
7 Bild visar en illustration éver hur fyra av omradets kvarter kan bebyggas, enligt
plankartan.

Flerbostadshus med kringbyggda gdrdar

Mest centralt i omradet utmed lokalgatorna och narmast torget, foreslas
en kvartersstruktur med kringbyggda gardar. Kvarteren foreslas
inrymma en blandning av bebyggelse i tva, ibland tre, vaningar med
mojlig vindsvaning, som flerbostadshus, stadsvillor och radhus.
Bebyggelsen ska fordelas pa flera byggnadskroppar dar varje
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byggnadskropp far uppga till 340 m? BYA. Gérdsrummen ramas in av
bostadshus och komplementbyggnader som ligger placerade mot gata
och mellanrummen sluts mot lokalgatan med plank eller hack.

Bestammelser foreslas gallande bebyggelsens placering vilket innebér
att huvudbyggnader och entréer ska placeras mot gardsgatan, med en
forgardsmark pa mellan 1,5 och 3 meter. Mellan byggnader och
lokalgata finns plats for en remsa av forgardsmark pa 3 meter som blir
en gron zon dar bostaden moter det storre grannskapet. Det inre
gardsrummet blir en skyddad och mer privat zon med tradgardar och
plats for gardshus. For att skapa en enhetlighet pa kvarters- och
lokalgatorna tillats balkonger och skarmtak skjuta ut max 1,5 meter mot
gatan.

>
8 Bild visar principillustration 6ver en av omradets lokalgator och omgivande
kvartersstruktur.

Boendeparkeringen i kvarteret samlas upp i gemensamma enheter med
carports eller ramas in av plank, och enstaka parkeringar tillats pa
gardsgatan alternativt forgardsmarken for att 16sa tillgangligheten.



Radhus, kedjehus och fristaende villor

Dar bebyggelsestrukturen moter naturen foreslas radhuslangor, kedjehus
och fristdende villor. Tradgardarna har ar relativt sma, men vetter mot
naturomraden. Dessa bostader foreslas regleras for att samspela med den
nagot tatare kringbyggda kvartersstrukturen och har samma krav pa
forgardsmark och placering som bostadskvarteren.

Villatomter med stérre trddgdrdar och friare utformning

| utkanten av omradet hittas ocksa ett antal villatomter med stérre
tradgardar dar utformningen ar mindre styrd. Aven dessa tomter vetter
mot naturomraden och nas via gemensamma kvartersgator.

=
|ulll,"'-,=.

9 Bild visar illustration 6ver kvartersgata med radhuslangor och fristaende villor.

Friliggande tomter med utformningskrav

Den fjarde kategorin &r de friliggande tomter som planeras i sydvast.
Deras narhet till kulturreservatet stéller krav pa utformningen och
storlek, farg och material, som regleras i planen. Husen anpassar sig till
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platsens terrang och tillvaratar héjdskillnaderna som suterrénghus eller
terrasshus. Forgardsmarken ar 1,5-3 meter och forrad och parkering
mojliggors bredvid bostadshuset. Pa delar av dessa tomter finns &ven ett
forbud mot uppforande av byggnad samt avverkning av trad, da
tradridan ar viktig for att visuellt délja byggnaderna fran reservatet.

Med anledning av omradets lage intill kulturreservatet Gaddeholm finns
en utformningsbestdmmelse for byggnaderna ndrmast vag 541 som
syftar till att skapa bebyggelse som harmonierar med intilliggande natur-
och kulturmiljo. Detaljplanen foreslar att fasaderna, liksom andra
byggnadselement pa tomten, sa som till exempel staket och pergola,
malas med dova, morka farger, jarnvitriol eller traets naturliga kulor.
Exempel pa kulérer och utformning beskrivs i det till detaljplanen
horande kvalitetsprogrammet.

([T
-=

—
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=

10 Bild visar illustration 6ver friliggande tomter med utformningskrav.

Andrad lovplikt

Andrad lovplikt inférs for fastigheterna langst i sydvast, pa grund av
dess narhet till kulturreservatet. Det innebér att det krdvs bygglov for



attefallsatgarder (uppforande av komplementbyggnad,
komplementbostadshus, tillbyggnad, takkupa och inredning av
ytterligare en bostad) enligt PBL 9 kap 4a-4c §8.

Gardsgator och naturkilar

Gatorna pa kvartersmark planeras som gardsgator dar bilar kor pa de
gaendes villkor och lamnar foretrade for cyklister, gaende och lekande
barn. For att hastigheten ska begransas foreslas gardsgatorna utformas
med fysiska hinder i form av planteringar i gaturummet och
markbeldggning som &r hastighetsdampande. Gardsgatorna éppnar dven
upp sig i sma platser mellan bostadshusen dar bevarad eller aterskapad
natur bidrar med gronska i gaturummet. Dessa naturkilar pa
kvartersgatorna lankar samman de storre skogsomradena, adderar
tradgronska mellan bostadshusen, far ner hastigheten pa bilarna och blir
samtidigt sma platser dar barn kan leka. Naturkilarna ska uppmuntra till
lek i form av mindre ytor, med till exempel bevarade stenblock, portaler
av vixtlighet, dtbara bar, trad och stockar. Aven sittplatser foreslas i
form av bankar och murar med lagom sitth6jd och vid behov finns har
aven utrymme for parkeringsplatser for rérelsehindrade.

Sarskilt boende

Inom planomradet foreslas en lokalisering for gruppboende, utmarkt i
plankartan med beteckningen B.. Bostaden kraver en stor tomt som
ligger belagen pa ett sadant satt att den &r anpassad for malgruppen, med
viss begransad insyn men anda som en del i samhéllet, villaomradet och
i narheten till natur. Placeringen &r &ven anpassad efter att det ska vara
enkelt for personalen att ta sig till boendet med kollektivtrafik.

Arbetsplatser

Verksamheter planeras langs med den nya huvudgatan och kring torget.
Aven skola och forskola ryms inom planomradet. Nya arbetsplatser kan
darmed komma att utgoras i form av skola, forskola, verksamheter samt
handel.
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Kulturmiljo

Detaljplanens utformning och planbestammelser har anpassats med
hansyn till kulturreservatet Gaddeholms herrgard. Detta har paverkat
forslaget genom att byggnaderna foreslas utformas som mindre enheter
med ett vaningstal pa i huvudsak tva vaningar, som béaddas in i skog.

Visuellt ar avsikten att foreslagen bebyggelsestruktur med sin laga skala,
underordnar sig herrgardsmiljon och syns valdigt lite ifran dngarna runt
omkring.

11 Bild visar illustration éver den laga bebyggelsen placerad i skog.



Torg

Planférslaget inrymmer centrumfunktioner i den mittersta delen av 6stra
planomradet vid foreslaget torg. Har foreslas dven kommersiell service i
bottenplan pa bostadshus samt en byggratt pa torget som kan inrymma
mindre blandad verksamhet sa som samhaéllsservice, kiosk mm. |
anslutning till torget foreslas aven en ny busshallplats utmed
Gaddeholmsvégen.

12 Bild visar illustration dver torget och angransande bebyggelse.

Som fond mot torget ligger skolan vilken kommer bli en viktig
karaktarsskapande byggnad bade vad galler arkitektonisk utformning
men dven gallande de lokaler som ligger i anslutning torget, och kan
goras mer publika. Placeringen av skolans huvudbyggnad foreslas
hamna i direkt anslutning till torget, vilket regleras med bestdmmelsen
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ps. FOr att skolan ska upplevas som en del av torget foreslas aven att
markbelédggningen mellan torget och skolan utformas med marksten
eller natursten, vilket regleras med bestammelsen ng.

13 Bild visar illustration 6ver torget och skolan.

Tillsammans med skolan utgor torget en entré till stadsdelen, och
foreslas gestaltas med mycket gronska som blir ett vardefullt inslag pa
den hardgjorda torgytan. | nara anslutning till torget mojliggors utegym,
vistelseytor och en mindre naturlekplats.

Service

Handel planeras dster om Gaddeholmsvéagen, och sdder om torgytan
samt i viss mén pé torget genom beteckningen Centrum och Torg. Aven
mojligheten att tillskapa ett bibliotek, kontorshotell, vardcentral med
mera, pa fastigheterna intill torget ryms inom beteckningen C.

Gruppbostader planeras in i den dvriga bostadsbebyggelsen i narheten
av kommande kollektivtrafikhallplats och med narkontakt till naturen.

Skola och forskola

Aktuell detaljplan utformas for en skola, F-9 med kapacitet for 1150
elever. Skolan foreslas placeras i direkt anslutning till torget for att bidra



med liv och rorelse till torgytan men dven for att mojliggora effektivt
samnyttjande av skolans lokaler. Till exempel skulle en del av skolan
kunna stangas av fran évriga skolan och endast nas via torgentrén pa
helger och kvallar. For att mojliggora detta foreslas minst en av skolans
huvudentréer nas via torget.

Skolans fastighet utgor ca 55 000 kvm. Gator, forrad, cykelparkering
samt lastning och lossning inom skolans fastighet berdknas utgora ca 10
000 kvm markyta. Storsta tillaten byggnadsarea regleras i plankartan
och ar 12 900 kvm. Kvarvarande yta, ca 32 000 kvm utgor skolans friyta
vilket innebér ca 27 kvm per barn.

Boverket beskriver att friytan pa en skola ska anvandas till lek,
rekreation samt fysisk och pedagogisk verksamhet. Parkering,
forradsbyggnader samt lastning och lossning ingar inte i friyta. Inte
heller skolgard pa takterrasser far raknas in i friyta. Boverkets
rekommendationer &r en friyta pa 30 kvm/barn i grundskolan. Friytan
ska vara stor nog att det fungerar med varierad terrdng och vegetation
utan omfattande slitage.

Utdver ytans storlek ar det viktigt att beakta andra kvaliteteter pa en
skolgard sasom tillganglighet, sakerhet och forutsattningar att anvanda
ytan for verksamheten. Det bor finnas varierade terrang- och
vegetationsférhallanden samt goda sol- och skuggforhallanden.
Vegetation ar viktigt for utemiljon av flera anledningar. En varierad
vegetation stimulerar lek och skapar goda forutsattningar for
halvskuggiga lagen.

Utemiljon vid skolan i Fredriksdal har potential att utformas med stora
ytor och bevarad vegetation och terrangskillnader, vilket stimulerar lek
och framjar hélsa. Vegetationen kan ocksa anvéndas for att skapa
mindre rumsligheter sa att manga lekar kan paga samtidigt. Skolans
friyta foreslas utformas med en blandning av aldersanpassad utemiljo
och ytor som fungerar for alla aldrar. Utemiljon delas lampligen in i
zoner, dar ytorna narmast skolan har en trygg och smaskalig karaktar
medan ytorna langre bort erbjuder stérre ytor och en friare lek.
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| direkt anslutning till skolgarden nas naturomraden och parken som
ligger i anslutning till torget. En séker 6vergang dver GC-vagen ar en
forutsattning. Raknas denna yta med i barnens utemiljo nar friytan upp
till mer an 30 kvm/barn, vilket darmed sammantaget ihop med platsens
kvalitéer har beddmts som en I&mplig 16sning som motiverar ett avsteg
om ca 3 kvm per barn inom skolfastigheten. Den i illustrationskartan
studerade utformningen skulle medge en skola for 1040 barn for att
fortfarande klara friyta pa 30 kvm/barn.

Diket som idag korsar skolgarden foreslas ledas genom skolgarden i en
kulvert. Kulverten beréknas hantera dagvatten fran delar av planomradet
samt uppstromsliggande naturmarksomraden. For att inte begransa en
placering av skolans byggnader anges inget exakt lage for kulverten i
detaljplanen. En forutsattning for skolans genomférande ar dock att
dagvattnet hanteras nér skolan projekteras. Vid skyfall och
nederbordshandelser som dverstiger kulvertens kapacitet planeras ytlig
avledning av vatten i en skyfallskorridor genom skolgarden. Foreslaget
lage for denna illustreras i illustrationskartan, men dess exakta placering
regleras inte i plankartan.

Inom planomradet foreslas dven en forskola med 8 avdelningar. Tomten,
som ar pa ca 9 500 kvm, ligger i direkt anslutning till ett storre
naturomrade och har varierad topografi inom gardsytan, vilket
stimulerar lek och framjar hélsa. Med en mojlig byggratt pa 1000 kvm
och bortraknat forrad, parkering och angdring blir friytan ca 42
kvm/barn.

Offentlig konst

Det finns idag ingen offentlig konst i Gaddeholm, men pa grund av den
utveckling som sker i omradet har kommunen sett ett behov av att
tillfora konst till Gdddeholm och ett konstprogram, Konstnérlig
gestaltning Gaddeholm, (2021), som fokuserar pa Fredriksdal har tagits
fram. Detta arbete startade hosten 2021.



Fornldmningar

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet. En arkeologisk
utredning (Stiftelsen Kulturmiljévard, 2019) steg 1 har tagits fram inom
arbete med detaljplanen. Inventeringsomradet omfattar aktuellt
planomrade samt narliggande omgivning. Totalt hyser hela
inventeringsomradet 47 objekt inklusive tidigare registrerade lamningar
i omradet. Det finns tre fornlamningar registrerade sen tidigare;
stensattningar (L2004:8631, L2004:8687) och stenstrang (L2004:9239).
Fornlamningarna ligger i inventeringsomradets sodra kant.

14 Utsnitt ur karta fran Arkeologisk utredning (Stiftelsen Kulturmiljévard). Bild visar
omrade for arkeologisk utredning med svart linje samt planomradet markerat med rod
linje.

Planomradesgransen for aktuell detaljplan har justerats i sydost med
héansyn till fornlamningen stenstrang (L2004:9239) med syfte att utoka
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skyddsavstandet till fornlamningen. Foreslagen bebyggelse placeras
med ett skyddsavstand till fornlamningen pa 40 meter.

Skyddsrum

Det finns inte nagot skyddsrum eller forslag pa skyddsrum inom aktuellt
planomrade.

Tillganglighet

Planomradet &r relativt kraftigt kuperat och det skiljer ca 20 meter
mellan den lagsta och den hogsta delen av omradet. De flesta nya
foreslagna vagar genom planomradet kommer att kunna anlaggas med
acceptabel lutning fran vilka foreslagen bebyggelse kommer att kunna
angoras. Ett fatal gang- och cykelvéagar har dock lutningar som &r
kraftigare &n vad VGU rekommenderar. Pa grund av planomradets
placering i det kuperade skogslandskapet &r det svart att tillgodose ratt
lutning pa alla platser inom planomradet. Alternativet ar att exploatera
inom ett mer plant omrade vilket skulle paverka odlingsmark.

Planforslaget innebdr uteslutande nybyggnation vilket innebér att alla
tillkommande byggnader och gardar ska vara tillgangliga for
funktionshindrade enligt de krav som finns i Boverkets byggregler,
BBR.

Trygghet

| detaljplanens utformning foreslas att cykelvagar ska anlaggas langs
kommunala gator och att kvartersgatornas bredd ska begransas sa att
hastigheter halls nere.

Det gamla grustaget innebér idag en sékerhetsrisk for barn som leker i
omradet. | samband med foreslagen plan sa kommer grustaget att géras
om till en multiaktivitetspark och istéllet for att utgdra en fara bidra till
nagot bra for barnen i omradet.



Forslag pa hur omradet kan belysas for att skapa trygga strak och
platser, har tagits fram i ett till planen horande kvalitetsprogram.

Kvalitetsprogram

Inom arbetet med detaljplanen har ett kvalitetsprogram for Fredriksdal
tagits fram. Syftet med kvalitetsprogrammet ar att beskriva och definiera
de kvalitéer kring vilka omradet kommer att byggas och véxa fram.

Fredriksdal kommer att formas under lang tid av manga olika aktorer.
Strukturen och visionen behdver vara tydlig och robust for att bade peka
ut riktningar och sétta det ramverk inom vilka alla aktorer verkar.
Samtidigt ska den vara flexibel och 6ppen for att bjuda in till enskilda
initiativ och kunna ta till vara pa teknikutveckling och nya
forutsattningar. Kvalitetsprogrammet syftar till att utgora vagledning i
det fortsatta arbetet med markanvisningar, exploateringsavtal samt
projektering av stadsrum och byggnader.

Mark och vatten
Naturmiljé

Naturvdrdesinventering

En naturvérdesinventering (Calluna, 2017) har tagits fram inom arbete
med detaljplanen dar planomradet med narmiljo studerades. Vid
inventeringen avgransades totalt 69 omraden med klassning som
naturvardesobjekt (se figur nedan), de fordelades enligt nedan:

e Inga objekt med naturvardesklass 1 hdgsta naturvérde
3 objekt med naturvardesklass 2 hogt naturvarde
26 objekt med naturvardesklass 3 patagligt naturvarde

40 objekt med naturvardesklass 4 visst naturvérde
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Naturvardesklass
Il 1 H5gsta naturvirde (gj | denna inventering)
I 2 Hogt naturvarde

[ 3 Pétagligt naturvérde

.
.....

15 Utsnitt ur karta fran naturvardesinventering (Calluna), med planomrédét m
med vit streckad linje.

arkerat

Inom aktuellt planomrade identifierades endast omraden med
naturvardesklass 3 och naturvérdesklass 4. Totalt 54 olika
naturvardsarter har ocksa observerats i inventeringsomradet. Vid
inventeringen identifierades &ven 112 vérdeelement. Inga Natura 2000-
naturtyper identifierades. Naturvérdesinventeringen kommer fram till
foljande rekommendationer:

Exploatering bor i huvudsak koncentreras till omraden med lagt
naturvarde. Naturvérdesobjekt med hdgt naturvarde bor sparas i
sin helhet samt &ven naturvardesobjekt med patagligt naturvarde
i mojligaste man.

Hansyn bor tas till de registrerade vardeelementen sa att dessa
kan bevaras. For naturvardestrad &r rekommendationen att dessa
i s& hog utstrackning som majligt sparas och inforlivas i den nya



bebyggelsen. Trad som uppfyller kriterierna for sérskilt
skyddsvarda trad ar séarskilt vardefulla och for dessa bor planerad
bebyggelse anpassas sa att inte rotsystem skadas eller att de
skuggas.

o Atminstone n&got omrade vardera av de olika fdrekommande
skogshiotoptyperna bor fa finnas kvar. Fokus bor dock ligga pa
att prioritera adellovtradmiljOer i den vastra och sddra delen av
inventeringsomradet.

e Viktigt ar ocksa att de omraden som blir kvar inte blir som
isolerade Gar utan att det finns en sammanlankande gronstruktur
mellan sparade trad och skogsomraden som majliggor spridning
av arter mellan dessa.

Fladdermusinventering

En fladdermusinventering (Ecocom, 2019) har genomforts, dar
inventeringsomradet innefattade aktuellt planomrade samt ett storre
omrade oster och sydost om Gaddeholmsvagen. Samtliga i Sverige
forekommande fladdermusarter ar skyddade enligt
artskyddsforordningen (SFS 2007:845) varav fyra arter ar upptagna pa
habitatdirektivets bilaga 11 (1992/43/EEG).

Inventeringen omfattade boplatsundersokning och akustisk inventering.
Resultatet visar att det inom aktuellt planomrade finns flertalet
potentiella boplatser och det patraffades aktivitet pa flera hall under
fladdermusinspelningarna. Det har &ven tidigare utforts
fladdermusinventeringar i Vasteras och da har totalt 13 arter patraffats. |
Gaddeholm har alla dessa arter patraffats utom en.

Fladdermusutredning

En fladdermusutredning (Calluna, 2020) har tagits fram for att utifran
tidigare framtagen fladdermusinventering (Ecocom, 2019) och den
strukturplan som togs fram till samradet, redovisa vardefulla habitat
samt forslag pa hansynstaganden till fladdermdss inom planomradet. Da

strukturplanen, med delar av sin gronstruktur, forandrades efter
samradet fick Calluna varen 2021 uppdraget att komplettera denna
utredning med ett PM innehallandes en dversiktlig beddmning av aktuell
detaljplan. Sammanfattningsvis bedémer utredningen att om
strukturplanen foljs med hansyn till rapportens rekommendationer
kommer exploateringen inte paverka forekommande arters
bevarandestatus negativt.

For att skydda fladdermdssens boplatser géller det generellt for hela
Fredriksdalsomradet att bevara aldre 16vtrad, framst ekar och grovre trad
med haligheter, 16s bark eller andra skador som framjar koloni- och
viloplatser for fladdermdss. Aven gamla tallar &r bra att bevara. Det &r
bra om dessa aldre trad ar sammankopplade med strak av vaxtlighet for
att fladdermdssen ska kunna rora sig sékert.

| rapporten rekommenderar Calluna &ven att skogsomraden bevaras
inom planomradet och att parker skapas, som sa langt som méjligt ar
sammankopplade genom gréna korridorer. De skogsomraden som
bevaras bor rensas fran igenvaxande smatrad, for att forbattra
flygmojligheter for fladdermass. | skogsomraden bor dod ved lamnas
och ris kan samlas pa hdg for att gynna insekter, som utgor foda for
fladdermossen. Vidare ar fuktiga miljoer aven viktiga att bevara och
utveckla, da dessa bidrar till en 6kad insektsproduktion, vilket i sin tur
kan gynna fladdermdss. De diken som finns borde forbattras for att
ytterligare 6ka mangden vatten. Runt dikena &r det ocksa bra om det
finns vegetation som gynnar insekter och fladdermass.

Det ar ocksa viktigt att begransa ljusspridning fran belysning i
anslutning till naturmark och gréna korridorer. Det géller all form av
belysning, sa som fasadbelysning, gatlampor, elljusspar och
fotbollsplaner. Sarskilda belysningsprinciper med fokus pa att inte stora
platsens fladdermusbestand och deras livsmiljo, har tagits fram i
samband med det till planen tillhérande kvalitetsprogrammet.



Planférslagets anpassning till naturmilién och reglering i plankartan

Detaljplanens utformning har utgatt fran att bade bevara
naturmarksomraden, och att sakerstélla gréna korridorer emellan ny
bebyggelse. Enligt framtagen naturvérdesinventering finns det inom
planomradet naturvardesobjekt med patagligt varde och visst varde.
Enligt rapportens rekommendationer sa sparas naturvardesobjekt med
patagligt naturvarde i mojligaste man. Detta gors inom allmén plats
NATUR;: samt NATUR2. De omraden som omfattas av NATUR, ar de
platser som har pekats ut som vérdefulla platser i
Fladdermusutredningen (Calluna, 2021). Dessa omraden pekas ut som
sarskilt vardefulla omraden for fladdermdss och kréaver sarskild skotsel
av kommunen. Totalt utgdr allmén naturmark ca 30 % av detaljplanens
totala areal. Dar det har varit mojligt har de bevarade naturomradena
kopplats samman genom gréna korridorer.

Fran grustaget i soder foreslas en gron korridor stracka sig norrut
igenom planomradet och i motet med den nya huvudgatan planlaggs
naturmark mellan végbanorna. Detta syftar till att minska gatans
paverkan pa fladdermusens narvaro i omradet, mojliggora spridning av
arter och till att skapa ett sammanhangande naturmarksstrak for
rekreation.

16 Bild visar illustration 6ver den gréna korridor som korsar en av lokalgatorna.

Vidare norrut ansluter den gréna korridoren till skogsmark norr om
planomradet. Langs vag 541 fungerar den sparade naturmarken aven
som visuellt skydd mellan de nya bostadskvarteren och kulturreservatet.

Ett fatal skyddsvarda trad ar registrerade inom planomradet. Majoriteten
av dessa ar belagna inom naturomrade. Daremot har, enligt Callunas
rapport, inga sarskilt skyddsvarda trad registrerats inom planomradet.

Atgdrder for att undvika spridning av invasiva frimmande arter.

Invasiva frammande arter som etablerar sig i naturen riskerar att ta 6ver
och sla ut de inhemska arterna och pa sa satt hota den biologiska
mangfalden. Inga invasiva arter finns inom planomradet idag men da
Fredriksdal planeras i naturmark finns det anledning att ha detta i atanke
under planering, byggtid och drift. Nedan finns atgérder listade som
behodver beaktas.

e Inventering av invasiva fraimmande arter pa platsen bor forega
exploatering.

e Massor fran platser dar det finns invasiva fraimmande arter bor i
mojligaste man inte flyttas alls.

e Extra forsiktighet med parkslide och blomsterlupiner, som &r
mycket svara att bli av med.

e Maskiner och utrustning bor rengéras fore och efter en
exploatering, och s lite som majligt flyttas mellan olika
omraden.

e FOr att minska risken for spridning av invasiva frammande arter
bor detaljplanens utformning uppmuntra till séker
avfallshantering. Tomter som angransar mot naturmark lockar
till att dumpa tradgardsavfall dar, vilket utgor en stor risk for
spridning av invasiva frimmande arter.

e Det bor fran borjan, da man flyttar in i omradet, finnas
tillganglig information om hur man undviker att sprida invasiva
frammande arter.



Park och lek samt stigar i naturen

Planomradets foreslagna grénomraden och motesplatser foreslas
utformas med olika karaktarer och kvalitéer utifran riktlinjer i
Handlingsplanen for Vasteras Stads parker. Tva ytor foreslas
iordningsstallas som parker i form av allmén plats PARK.

Grannskapspark i séder

| sodra delen av planomradet, i det fore detta grustaget, skapas
forutsattningar for en grannskapspark. Det kan bli en samlingspunkt for
alla G&ddeholmare och hér planeras en multiaktivitetsyta och storre
oppna ytor for lek. Grannskapsparken ska vara mangfunktionell och
uppfylla ett visst antal kvalitétskriterier for flera gruppers behov.

17 Bild visar illustration 6ver grannskapsparken.

Hit tar man sig framfor allt via gang eller cykel och det planeras for
minst 50 cykelparkeringsplatser vid ingangarna till parkomradet. Med
bil nas parken fran norr dar en sarskild parkeringsplats foreslas
anlaggas. Mojligheten kommer &ven att finnas att parkera l&ngs med
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lokalgatan pa kommunala besoksparkeringar. Parken &r strax 6ver 3 ha
och kan enligt riktvardet nds inom 300 meter fran nastan hela
Fredriksdal, forutom fran norra delarna.

Omradets sandiga miljo kan vara vardefulla for arter som trivs i sand-
och grusmiljoer. Genom att planera platsen dven ur detta perspektiv kan
naturvarden tillskapas i omradet och pa sa satt gynna ekosystemtjanster
samt pedagogiska véarden.

Ndrpark i norr

| anslutning till torget planeras ocksa fér en narpark. Denna bidrar till att
koppla samman centrumbildningen och de grona strak som
sammanstralar har med naturomradet pa det mindre berg som ligger
precis vaster om torget. Har finns dven plats for en lekplats och utegym.

Lekplatser

Ett flertal lekplatser planeras inom planomradet, varav tva inom
kommunal parkmark, med planbestammelsen leki, och en foreslas som
en gemensamhetsanlaggning for bostaderna i den syddstra delen av
planomradet, med planbestammelsen na. | den stora parken i soder
foreslas aven en plats for en multiaktivitetspark, leko.



Gdngstrdk i natur

| naturomradena som omger bebyggelsen planeras for anlagda
gangstrak, anpassade till platsens natur. Alla dessa stigar kan inte
utformas tillganglighetsanpassat men flertalet foreslas med anpassad
lutning och majlighet till viloplatser.

Rekreationsstrak Grona korridorer, koppling natur
Grannskapspark Nérpark
B Skogsomrade @ Grénkilar

18 Bild visar karta med utmérkta parker och gronstrak.

Idrott och rekreation

Planomradet genomkorsas av ett antal befintliga MTB-leder som
kommer att paverkas i och med en utbyggnad av omradet.
Kompenserande atgarder foreslas det till planen tillnérande
kvalitetsprogrammet.
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En fullstor fotbollsplan med ett besoksomrade foreslas norr om
skolomradet, definierat Ry, i plankartan. Nya cykelvégar foreslas leda dit
fran vast och mojligheten finns att koppla samman omradet till
kommande etapper norr om Fredriksdal via en gang- och cykelvag
vaster om fotbollsplanen. For att idrottsplatsen ska vara mojlig att &ven
nyttja av skolan planeras for en séker 6vergang fran skolomradet till
idrottsplatsen.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning samt en fordjupad geoteknisk utredning har
genomforts (Loxia 2018, 2020), vilka redogor for markférutsattningarna
for omradet. De geotekniska forhallandena ror sig mellan mycket daliga
till mycket goda, varav storsta utbredningsomradet har mycket goda
forhallanden med mark som till storsta delen bestar av moran.
Utredningen belyser vidare vilka konsekvenserna blir av att planlagga
omradet pa lampligaste satt utifran de byggnadstekniska forutsattningar
som finns.

Grundlédggning

For mindre byggnader grundlagda pa fastmark eller genomgaende
torrskorpelera bedéms grundlaggning kunna ske pa plattor enligt
Geoteknisk kategori 1 (GK1). Med mindre byggnader avses har
byggnader i upp till 2 plan i tra eller i 1 plan i 6vrigt. Inom vissa
omraden kommer palgrundlaggning kravas. Har skall grundlaggning ske
med spetsburna palar av stal eller betong. Inom 6vriga delar av omradet
behdéver grundlaggningen bedomas ifran fall till fall och vid behov
kompletterande undersokningar utforas. Detta géller &ven storre
byggnader som faller utanfor vad som kan anses som GK1 inom
samtliga omraden.

Markstabilitet

Vid storre laster inom delar av planomradet finns risk for otillracklig
markstabilitet, detta kan t.ex. galla kranuppstallningar. Jorden bedéms
dock vid plan markyta kunna belastas med lastsprang pa upp till 70 kPa,
vilket motsvarar en uppfyllnadshojd av ca 3,5 meter. FOr gator galler en



maximal bankhojd pa 2,5 meter for att ge marginal for trafiklaster. Inom
omraden dar lerdjupen Gverstiger 7 meter bor dock belastningen enligt
ovan halveras till 35 kPa da jorden har har Iagre skjuvhallfasthet. Inom
ovriga omraden bedéms marken kunna belastas med lastsprang pa upp
till 150 kPa vid plan markyta. Detta sékras med en generell
planbestammelse om markbelastning inom planomradet.

Vid lutande markyta skall det noteras att risken for otillracklig stabilitet
Okar, varfor de laster som angetts ovan kan behdva reduceras. Har
behdver en sarskild kontroll ske fran fall till fall och vid behov skall
stabilitetsberakning utforas.

En ytterligare risk som skall beaktas ar forekomst av block i markytan i
kombination med lokalt kraftig marklutning. Det maste darfor tillses att
instabila block ej riskerar att komma i rorelse nedfor slanter och darmed
orsaka skador. Detsamma galler dven for bergskarningar med daligt
berg. Alla bergskarningar som ligger i anslutning till omraden dar
maéanniskor vistas skall darfor kontrolleras av bergtekniker.

Vattenomraden, dagvatten och éversvimning

En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet (Sweco, 2021).
Berakningar av dagvattenfléden och fororeningsbelastning visar att
dagvatten fran planomradet behover fordrojas och renas for att na de
krav som definierats ur dagvattensynpunkt. Atgarderna behéver strava
efter att uppna ett utflode fran planomradet som uppgar till maximalt 15
liter per sekund och hektar vid ett 20-arsregn. Den totala
fordrojningsvolymen som behovs for att uppna rekommendationerna &r
4220 m?® for planomradet. Enskilda fastigheter ska fordroja vattnet ner
till 15 liter per sekund och hektar vid ett 10-arsregn.

Till storsta delen foreslas vattnet inom planomradet fordréjas och renas
via svackdiken eller diken. Da det finns storre hojdskillnader inom
omradet foreslas avskarande diken som kan forhindra vatten fran att
rinna in pa fastigheterna. Parkeringar och korytor bidrar till den stérsta
delen av fororeningarna inom planomradet och dessa ytor har darfor det
stdrsta behovet av rening. Fordrojning och rening kan forslagsvis ske i
svackdiken eller véaxtbaddar. Finns inte plats for ytliga atgarder kan
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fordrojningen ske i makadammagasin under gatan eller GC-banan. Vid
fordréjning i makadammagasin kan en porvolym om 0,3 antas. Vatten
fran takytor foreslas med hjélp av utkastare ledas ut pa narliggande

gronyta.

Ansvarsfordelningen for dagvattenanlaggningarna inom planomradet
delas upp enligt foljande: Avskérande diken ar exploatdrens ansvar,
vagdiken ar vaghallarens ansvar, avledning fran kvartersmark ar VA-
huvudmannens ansvar upp till ett 20-arsregn (Malarenergi),
omhandertagande pa kvartersmark &r fastighetsagarens ansvar upp till
ett 10-arsregn, avledning av dagvatten vid skyfall ar stadens ansvar.

Vid berakningar har planomradet delats in i fyra avrinningsomraden,
ARO 1-4. Nedan beskrivs forslag pa anlaggningar inom varije
avrinningsomrade.

Férslag pd anldggningar inom varje avrinningsomrdde

Inom ARO 1 behévs en fordréjningsvolym pa 1000 m?® for att fordroja
vattnet ner till de riktlinjer som finns. Vattnet foreslas fordrojas och
renas i diken och i en damm i den véstra delen av avrinningsomradet. Pa
de stéllen i gatan dar det inte finns plats for diken kan makadammagasin
anlaggas.

Fordrojningsdammen behover ha en fordrojningsvolym pa 840 m2. Med
en storlek p& 840 m? och ett medeldjup pa reglervolymen pé& 1 meter fas
den erforderliga fordréjningsvolymen.



Forslag till systemlosning
ARO 1
mms  Plangréns

=== ARO 1
mmm==_ Diken

- Fordrojningsyta

19 Forslag till systemlésning inom ARO 1. (Sweco)

I ARO 2 behdvs en volym om 2800 m? fordréjas for att inte utflodet fran
avrinningsomradet ska dverstiga 15 I/s, ha vid ett 20-arsregn. Det
befintliga diket som kommer uppstroms omradet och rinner genom
ARO 2 ska klara av att hantera minst ett 100-arsregn utan skador pa
bebyggelsen.
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Forslag till systemldsning
ARO 2
Plangrans

ARO 2

Diken

Fordrojningsyta
Skyfallsvag

Vaxtbaddar
Naturvattenférdrojning

othl||

20 Forslag till systemldsning inom ARO 2. (Sweco)

For att samverka med den nya bebyggelsen kan diket behdva gravas om
vissa strackor. Hur den eventuellt nya strackningen kommer att se ut ar
inte i dagslaget bestamt. Diket planeras kulverteras en stracka pa
omradet. Det maste sédkerstallas att vattnet aven vid hdga floden da
kulvertens kapacitet 6verskrids kan ta sig fram ytligt utan att
bebyggelsen skadas.

Dagvattnet fran gatan foreslas fordrojas och renas i diken. Pa de stéllen i
gatan dar det inte finns plats for diken kan istallet makadammagasin
anléggas.



For att gora torget mer levande och gora dagvattnet till en del av
utformningen av staden foreslas nagon form av dagvattenhantering pa
torget. Det kan exempelvis vara vaxtbaddar for fordrGjning och rening
av vatten, rannor som leder vattnet till diket, eller att lata diket ha sin
strackning genom torget.

Centrumomradet foreslas fordrojas och renas med svackdiken runt
omradet samt véaxtbaddar eller svackdiken vid parkeringarna.

Diket som kommer in i planomradet har ett stort avrinningsomrade. For
att inte vattnet vid hoga floden ska skada bebyggelsen foreslas en
fordréjningsanlédggning anldaggas norr om lokalgatan vid skolan och en
anlaggning laggas 6ster om Gaddeholmsvégen, nordvast om
planomradet. Placeringar och ytbehov skall utredas vidare.
Fordrojningsytorna ska kunna fordroja vattnet som kommer uppstréoms
planomradet vid storre regn. Trumman som foreslas ga under lokalgatan
ska klara av ett 20-arsregn. Men ett regn storre &n 100-arsregnet ska
kunna ta sig forbi, dver eller under vagen utan att bebyggelsen skadas.

I slutet av det befintliga diket planeras att anldggas en damm dér vattnet
fran avrinningsomradet fordrgjs innan det lamnar planomradet. Dammen
behdéver ha en tillganglig fordrojningsvolym pa 2000 m3. Med en
utformning p& 2000 m? och en reglervolym pé& 1 meter fas den
erforderliga volymen.

Inom ARO 3 behdvs en fordrojningsvolym pé 100 m3for att fordroja
vattnet ner till de riktlinjer som finns. Vattnet foreslas fordrojas och
renas i diken runt den aktivitetspark som planeras. Med féreslagen
dikesplacering ges en total dikeslangd pa ca 450 meter. Med
dikesutformning, foreslagen i dagvattenutredningen, fas en teoretisk
fordréjningsvolym pé ca 260 m3,

Inom ARO 4 behdvs en fordrojningsvolym pd 220 m2 for att fordroja
vattnet ner till de riktlinjer som finns. Vattnet foreslas fordrojas och
renas i diken runt bostadsomradet samt i en fordrojningsdamm. Med
foreslagen dikesplacering ges en total dikeslangd pa ca 230 meter. Med
dikesutformning, féreslagen i dagvattenutredningen, fas en teoretisk
fordrojningsvolym pa ca 130 m3. Fordréjningsdammen behéver en
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fordrojningsvolym om 140 m3. Med utformningen 140 m? och med ett
medeldjup pa reglervolymen pa 1 meter fas erforderlig
fordrojningsvolym.

Forslag till systeml6sning
ARO 3

= Plangrans

ARO 3
A mmm= [iken

Forslag till systemlésning
ARO 4
=== Plangrans

ARO 4

=== Diken

A - Fordréjningsyta

21 och 22 Forslag pa systemlosning inom ARO 3 och 4. (Sweco)




Rening av dagvatten

De foreslagna atgarderna reducerar fororeningar i dagvatten. Rening
sker framst genom sedimentation i diken, samt till viss del genom
fastlaggning av fororeningar i vaxtligheten. Utifran ovanstaende bedoms
fororeningsutslapp ifran planomradet fortsatt efter exploatering kunna
hallas pa en lag niva om de féreslagna atgarderna implementeras och
underhalls regelbundet for att uppratthalla deras funktion. Vattnet fran
planomradet kommer att renas innan det slapps fran omradet samt
fororeningarna fran omradet ar en mycket liten del av den totala
mangden fran recipientens hela avrinningsomrade. Det bedéms darfor
att MKN inte kommer forsamras efter planerad exploatering.

Forutom fordelarna inom avrinningshantering (sasom rening) kan de
foreslagna losningarna bidra med en positiv inverkan pa omradets
utseende och aven biodiversitet om detta tas hansyn till vid utformning
av anldggningarna.

Hantering av skyfall och dimensionering av kulvert

En grov dimensionering av dikets kulvert har genomforts i samband
med dagvattenutredningen utifran nuvarande férutsattningar i planen.
Dagvatten fran delar av planomradet samt uppstrémsliggande
naturmarksomraden ska avledas i kulverten. Dagvattenavrinning fran
naturmarken behdver fordrojas. Fran det véstra avrinningsstraket fran
naturmark behéver ca 700 m? fordréjas och fran det dstra
avrinningsstraket behdver ca 20 m? fordrojas vid ett 20-arsregn.
Beroende pa hojdsattningen behdver fordréjningsvolymens utformning
anpassas darefter. Med ett antaget medeldjup pa 0,3 meter kravs en yta
om ca 2300 m? respektive 70 m2. Fordréjning for det véstra
naturmarksomradet foreslas utformas som ett brett dike i anslutning till
intaget for kulverten. For det dstra omradet foreslas det uppskattade
behovet inrymmas i ett dike som kan I6pa utmed fotbollsplanen.

Vid skyfall och nederbdrdshéndelser som dverstiger kulvertens kapacitet
planeras ytlig avledning av vatten i en skyfallskorridor genom
skolgarden. Skyfallskorridoren ar utformad med breda sektioner och

flacka slénter for att vid skyfall undvika storre vattendjup och fléden
som kan innebara fara. Skyfallskorridoren bedéms behdva en bredd pa
10 respektive 20 meter och har da ett maxdjup pa ca 0,3 meter vatten vid
ett 100-arsregn. Detta forutsatter att 800 m? fran den viéstra naturmarken
kan damma uppstroms parkeringen och 50 m? fran naturmarken i oster.
Den oOstra naturmarken kan antingen fordréjas i dike langs fotbollsplan
eller 6ster om planomradet. Beroende pa hojdsattningen behover
fordréjningsvolymens utformning anpassas darefter. Med ett antaget
medeldjup pa 0,3 meter kravs en yta om ca 2700 m? respektive 170 m2,

Plankartans reglering av dagvatten/6versvimning/skyfall

For att en tillfredstallande dagvattenhantering ska kunna erhallas
foreslas foljande regleras.

e FOrdrojningsytor planldaggs som dammar i plankartan.
e Fardigt golvbjalklag ska vara 0,2 m Gver angrédnsande gata.
e Takvatten ska avledas ovan mark och fordrojas pa kvartersmark.

o Skyfallsvagar sakras sa att byggnader inom planomradet och
bostadsomraden nedstroms inte riskerar att skadas.
Skyfallskorridor genom bostadsomrade anges med
lutningsbestdammelse samt prickmark. Skyfallskorridor genom
skolomrade regleras med ms. Ytor for damning av skyfall
planldaggs som damm samt dike.

Strandskydd

Inom detaljplanen stracker sig ett strandskyddat dike i nord-sydlig
riktning véster om Gaddeholmsvdagen. Diket har ett strandskydd om 25
meter pa vardera sida.

Strandskydd ar ett omradesskydd for hav, sjoar, vattendrag och oGar i
hela landet. Strandskydd syftar till att langsiktigt 1) trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och 2)
bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten.



Planforslaget innebar att strandskyddet upphdvs inom de delar av
planomradet som planlaggs som kvartersmark for skola, bostader och
idrottsanlaggning respektive allmén gatumark och torg. Inom allmén
natur- och parkmark kommer diket att kvarsta och inom dessa omraden
bedéms diket fa storre betydelse for allmanheten och bidra positivt till
upplevelsen av platsen samt ha en fortsatt betydelse for djur- och
vaxtliv. Dar diket bevaras inom allmén natur- och parkmark minskar
dock strandskyddets utbredning till mindre an 25 meter.

De delar av diket som befinner sig inom omrade for skola och gatumark
foreslas, om hela skolans markanvandning nyttjas, att ledas i kulvert.
Diket kommer i det fallet delvis att flyttas fran sitt nuvarande lage.

Planforslaget innebar att allmanhetens tillgang till strandskyddat omrade
forbattras nar det byggs ut gang- och cykelvagar inom omradet. En stor
del av strandskyddat omrade planlaggs dessutom som naturmark som ar
allmant tillganglig. Pa plankartan anges dike inom allméan naturmark dar
diket ska finnas kvar. Atgarder inom strandskyddat omrade ska foregas
av dispensprovning.

Motivet till upphavande av strandskydd i delar av planomradet ar, enligt
Miljobalken (1998:808) 7 kap. § 18c punkt 5, att dessa omraden behdver
tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allméant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet. Det handlar om omrade for skola,
idrottsanlaggning samt infrastruktur i form av gator och teknisk
forsorjning.

Kommunen bedomer att planforslaget innebar att det strandskyddade
diket i huvudsak behaller sin funktion och i delar far ett storre varde for
allménheten an i sin nuvarande utformning.

Strandskyddsdispens kommer dven att sokas infor anldggandet av
fordréjningsdammar pa 2 platser inom planomradet.
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Infrastruktur

Gang-, cykel- och biltrafik

Detaljplanen utformas med ett 6vergripande gatunat inom allmén plats
dar entré till omradet, tillsammans med foreslagen torgplats, sker fran
Gaddeholmsvagen, vars hastighet kommer att sankas pa delar av
strackan som gar igenom planomradet. En ny storre huvudgata foreslas
genom omradet och forbinder Gaddeholmsvagen i 6ster med vég 541 i
vaster.

Huvudgata
—— Cykel

Lokalgata Kvartersgata

23 och 24 Bilder visar karta 6ver foreslagen gatustruktur samt cykelvagar.

| mitten av planomradet ansluter en ny lokalgata, fran den nya
huvudgatan norrut mot skolans omrade och sedan till

Gaddeholmsvégen. Denna gata dr angoringsgata for skolans vastra sida
och de delar av skolverksamheten som planeras dar. Denna gata foreslas
utformas i en sektion med gang- och cykelbana langs ena sidan och en
gangbana och parkeringar varvat med gronska, pa kvartersmark pa andra
sidan korbanan.

Fran denna lokalgata ansluter ytterligare tva lokalgator, varav en leder
till forskolan och den andra strécker sig langs idrottsplatsen. Foreslagna



lokalgator utformas med en kérbana pa 6 meter for att skapa méjlighet
for leveranser och skolbussar att kunna motas hér.

KVARTERSMARK KOMMUNAL GATA

KVARTERS-

PRIVAT ZON MED
FORGARDSMARK ~ FORGARDSMARK

PRIVAT ZONMED  GANGBANA f

FORGARDSMARK BOENDE £

GRONSKA
SNOUPLAG

KORBANA

1
KORTTIDS -P
ROI

DUBBELRIKTAD

25 3 3

25 och 26 Bilder visar sektioner dver foreslagen huvudgata samt lokalgata.

Utover detta foreslas flertalet mindre bostadsgator inom kvartersmark.
Dessa bostadsgator foreslas utformas som gardsgator, med 6 meter
korbar bredd, men som utformas for laga hastigheter. Det kan till
exempel vara planteringar i gaturummet eller val av markbeldggning
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som gor att lagre hastigheter foredras. Bilar rér sig har men pa barnens
villkor, och endast parkering for rorelsehindrade tillats. Vissa
angoringsgator foreslas utformas smalare men anvands da inte for
genomfart.

Gatukorsningar vid lokalgator foreslas utformas efter sikttrianglar pa 10
x 10 meter. Det innebér att inga byggnader, plank eller hackar far hindra
fri sikt for bilen mot korbana eller cykelbana i en triangel av 10 x 10
meter. Inom kvartersmark, i korsningar pa gardsgator har ett matt pa 3 x
3 meter anvénts. Har forvantas hastigheten vara mycket lagre och endast
trafik som angor sin bostad eller parkering ror sig pa dessa gator.

KVARTERSMARK

SHARED SPACE

MARK

k- 1.5-3-=
BREDD VARIERAR

27 Bild visar sektion dver foreslagen kvartersgata.

Utdver gang- och cykelvagar langs de ovan namnda gatorna inom
omradet foreslas dven rekreationella strak inom allman plats for natur
och park.



Trafikalstring och flédesférdelning

En berékning av trafikalstring och flédesfordelning (Trivector, 2021)
har genomforts. Berakningarna utgar ifran ett utbyggt Fredriksdal ar
2040, med en skola med 1150 elever, forskola med 100 barn, tva
idrottshallar, samt en fullstor fotbollsplan.

Planomradet har delats in i olika delomraden varav 6 delomraden med
bostader, 1 omrade med idrottsplaner/hallar, 2 omraden med
forskola/skola och 2 omraden med handel/kontor. Genom
trafikalstringsverktyget har sedan arsdygnsmedeltrafik beraknats, inkl.
nyttotrafik 5 — 15 %. Totalt uppskattas arsdygnsmedeltrafik for bostader
inom aktuellt planomrade omfatta omkring 1968 fordonsrorelser.
Motsvarande siffror for 6vriga delomraden &r: kontor/handel 766,
idrottsplaner/hallar 119, férskola och skola 1656.

Eftersom utredningen utgar fran ett scenario ar 2040 har bilresor for
omraden soderut antagits vélja att anvanda forgreningen/sidosparet av
Gaddeholmsvagen (OP60), planerad som forbifart (80km/h) och belagen
ca 1 km st om Gaddeholmsvégen.

Trafikflodesfordelning

Resultatet av genomford utredning visar att det framst ar
Gaddeholmsvagen som kommer att nyttjas for malpunkter norr om
planen. Berakningar &r gjorda med samma hastigheter pa alla vagar och
utgar darfor fran att bilisterna véljer den kortaste vagen.
Gaddeholmsvagen kommer ocksa att belastas av en del trafik soderut
som ska passera forskola/skola eller affarer inom omradet. Inom aktuellt
planomrade uppstar de hogsta trafikflodena langs den norra gatan som
ansluter bostadsomradena med bade férskola/skola och
idrottsplaner/hallar och som sedan ansluter till Gaddeholmsvagen.

Kapacitetsanalys och korsningspunkter

En kapacitetsanalys (Trivector, 2020) har gjorts for korsningen mellan
Gaddeholmsvagen och den foreslagna genomgaende huvudgatan genom
planomradet. En trevagskorsning bedéms som lamplig utformning,
alternativt fyrvagskorning om omradet éster om Géaddeholmsvégen
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byggs ut. Franfarter och kurvradier kan anpassas for att skapa mer
kapacitet.

Vag 541

Kommunen kommer att ta dver vag 541 (Gamla Gaddeholmsvégen) i
samband med genomférandet av kommande detaljplan, dar den kommer
att anvandas som angoringsvég till nya bostader och for
genomfartstrafik. Dock ar vagen i daligt skick och bedéms inte tala ckad
trafikmangd. Det finns darfor ett dnskemal fran kommunens sida att
minska anvandandet av véag 541.

Parkering och angéring

Utgdngspunkt for parkeringsbehovet dr “Riktlinjer for parkering i
Visterds”, antagen av kommunfullméktige 5 november 2015.
Parkeringsbehov beréknas enligt zon 5. Den generella principen for att
I6sa parkeringsbehovet ar gemensamma parkeringsanlaggningar pa
mark. Parkeringen planeras ligga ovan jord och integreras i
bebyggelsestrukturen som rumsskapande element.

Dessa ytor kan i framtiden, om parkeringsbehovet sanks, lamna plats for
en storre exploatering, planteras eller ge plats for komplementbyggnader
sdsom vaxthus och gardshus. Parkering tillats inte pa kvartersgator,
forutom viss parkering for rérelsehindrade, detta for att sakerstélla att
ytan istallet kan nyttjas for cyklar, gaende och grannar. Utmed
lokalgatan tillats besoksparkering och kompletterande boendeparkering.

Bostdder

Bostadsparkeringen for flerfamiljshus och radhus utgors framst av
carportlangor och kringbyggd markparkering som bidrar till att sluta
kvarteren. De flesta parkeringar I0ses inom kvarteret alternativt
kompletteras med parkering i kvarteren intill eller langs med gata, pa
kvartersmark. Friliggande villor och kedjehus l6ser sin parkering pa den
egna tomten.



Centrum- och torgbildningen

Parkering for verksamheterna vid torget finns i anslutning till
narlivsbutiken pa ostra sidan om Gaddeholmsvéagen och som
kantstensparkering langs den nya huvudgatan forbi torget. Parkering for
rorelsehindrade mojliggors dven pa torgytan. Cykelparkeringar
mojliggors pa torget, vid narlivsbutiken och i entrépunkterna till
parkerna.

Skolan

Angoring till skolan sker langs med Gaddeholmsvéagen samt den nya
norra lokalgatan genom omradet. En stor del av eleverna kommer
komma till skolan via skolbuss som kommer att angora pa en séaker plats
i anslutning till skolgarden.

Kollektivtrafik

I samband med byggnation av fler bostader i Gadddeholm okar
underlaget och majligheterna for kollektivtrafik i omradet. Langs
Gaddeholmsvéagen, i anslutning till torget, planeras ett nytt hallplatslage.
Hallplatsen foreslas utformas som en enkel stopphallplats med passager
i vardera dnde av hallplatserna.

Avfallshantering

Foreslagen gatuutformning och placeringen av bebyggelsen utgar fran
att hushallsavfall och forpackningar samlas in nara boendet i
anlaggningar inom gemensamhetsanlaggningar. Insamlingspunkter nas i
huvudsak inom en radie pa 50-90 m. Fler och tatare stationer innebar att
alla fraktioner inte brukar kunna erbjudas pa en och samma plats. Istallet
har avsikten varit att uppmuntra till flitigare sortering, halla ner antalet
insamlingspunkter och darmed mojliggora for att samla alla fraktioner.
For att undvika att sopbilar kor pa kvartersgator, foreslas huvuddelen av
avfallsanlaggningarna placeras sa att de nas fran en lokalgata. Yta for
avfallsanlaggning regleras med E> i detaljplanen. Foreslagen
avfallshantering minskar andelen tung trafik och ger utrymme for
sakrare vistelse och socialt liv pa kvartersmark. Gatubredder och
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svangradier pa kvartersgator mojliggor dock for fler insamlingspunkter
och ar pa sa vis flexibel for framtiden.

@ Avfallsstationer kvarter,
50-90m gangvég

Avfallsstationer centrumbyggnad,
samhallsfastigheter

28 Bild visar karta 6ver foreslagna insamlingspunkter.

Teknisk férsorjning

Gaddeholm &r inte anslutet till centralt fjarrvarmenat. Allmanna krav pa
energiforbrukning som framgar av Boverkets byggregler, BBR, géller.
Vasteras stad har dock som mal att nya byggnader uppfors enligt
principerna for lagenergihus eftersom det &r viktigt att vi successivt



minskar anvéndningen av el for uppvarmning. Detta galler aven for
tillbyggnader och vid ombyggnation.

Nodvandig teknisk infrastruktur som el, fiber, vatten och avlopp
kommer att byggas ut till omradet.

Allménna ledningar kommer huvudsakligen att forlaggas under allman
plats GATA eller NATUR, samt under gardsgator pa kvartersmark. Dar
planlaggs ett ledningsrattsomrade (u) pa plankartan.

Atta tekniska anlaggningar (E1) planeras pé strategiska lagen och ligger i
anslutning till park- eller naturmark eller u-omrade dar allménnyttiga
ledningar kan anlaggas. Natstationerna har ett bebyggelsefritt avstand pa
minst 5 meter med hansyn till magnetfalt och brandrisk. Tekniska
anlaggningar (E1) mojliggors dven inom kvartersmarken for skolan.

Med anledning av E-omradenas lage i naturen finns en
utformningsbestammelse for byggnaderna. Detaljplanen foreslar att
fasaderna uppfors i trd som malas med dova, morka farger.

Risker och storningar

Flygbuller

Narheten till Vasteras flygplats gor att planomradet paverkas av
flygbuller. I en dom fran 2019-12-18 lamnar Mark- och miljédomstolen
Nya Vasteras Flygplats AB, enligt 9 kap. miljobalken, tillstand att
bedriva flygplatsverksamhet. Med de bullerberédkningar som ar
framtagna kopplat till miljétillstandet och miljédomen kan
planldggningen genomféras utan att géallande riktlinjer Gverskrids.

Beraknade bullerkurvor, som har fungerat som underlag till deldomen,
visar att aktuell plan inte exponeras av bullernivaer som Gverstiger 55
dB(A). Kartorna visar dessutom att exploateringen inte exponeras av
maxbuller som dverstiger 70 dB(A). Utdver ovan beskrivna
bullerberdkningar innehaller deldomen restriktioner som begransar
antalet flygrorelser i linje med gallande bullerférordning. Denna
restriktion ger ytterligare stod for att minska risken for att planomradet
kan komma att exponeras av frekvent maxbuller. Avslutningsvis

konstateras att flyghojden for tungt skolflyg hojdes till 2000 fot. Denna
justering av flyghojden, som Lénsstyrelsen stéllde krav pa i
slutforhandlingen i Mark- och miljodomstolen, minskar risken for
upplevd bullerstorning.

Trafikbuller

En bullerutredning har tagits fram for planomradet, Efterklang (2021).
Utredningen visar att planomradet utsatts for trafikbuller fran de
befintliga vagarna Gdddeholmsvégen i 0st samt véag 541 i vast.

EKVIVALENT UUDNIVA
LeqidBA

< <= 70

29 Bild visar ljudutbredning av ekvivalent ljudniva. (Efterklang 2021)



Omradet alstrar dven trafik pa de lokala gatorna i planomradet. For vissa av omradena dar innergardar finns kan gemensamma

Trafikflodena ar relativt laga och riktvarden for ekvivalent ljudniva uteplatser anordnas och dar radhus eller friliggande villor planeras ska
klaras vid fasad for samtliga bostéder, vid samtliga uteplatser och bullerskydd i form av tex plank uppféras. Da éverskridandet inte &r
skolgardar i den foreslagna strukturplanen. Dock &r nagra av bostaderna hogre &n 5 dB vid varst utsatta bostader har lokala bullerskydd

valdigt nara nagra av de storre lokala gatorna och vag 541 vilket utformats. Samtliga 6 st bullerskydd har ett kronhjd om 2 meter ovan
resulterar i att maximal ljudniva overskrids vid en del av uteplatserna. mark. Dessa regleras med my i plankartan.

Maximal ljudniva
idBA

90<

85< <= 90
80< <= 85
75¢< <= 80

70< <=75

MAXIMAL LIUDNIVA
LegidBA

90 =
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.....

30 Bild visar ljudutbredning av maximal ljudniva. (Efterklang 2021) 31 och 32 Bilder visar ljudutbredning av maximal ljudnivé samt utbredning med
foreslagna bullerskydd. (Efterklang, 2021)
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Riktvardet hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad innehalls for
samtliga bostader i planomradet. Riktvarden for bostader ar tillampade
enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader sfs 2017:359
och riktvarden for skolan ar tillampade enligt Naturvardsverkets
végledning "Riktvérden for buller pé skolgérd frén vig- och spartrafik™.
Riktvarden, hogst 50 dBA ekvivalent- och 70 dBA maximal ljudniva vid
skolgard, for skolgardar i planomradet klaras for samtliga skolor.

Skred och ras

Den fordjupade geotekniska utredningen (Loxia group, 2020) informerar
om att vid schaktning skall handboken ”Schakta Sékert” fran Svensk
Byggtjanst och SGI (Statens geotekniska institut) beaktas i fraga om
slantlutningar. Slantlutningar skall anpassas till de radande geotekniska
forhallandena samt nederbérdforhallanden vid schaktningstillfallet. Dar
schaktning sker till storre djup an 2 meter och dér det beddéms finnas risk
for forekomst av 16s lera skall sarskild arbetsberedning tas fram som
beaktar risken for skred, vilket lampligen utfors i samrad med
geotekniker.

Fylining och packning

Fyllning under byggnad skall ske med minst 0,3 meter material. All
forekommande mulljord skall gravas bort under fyliningen for
byggnaden. Befintliga schaktmassor av forekommande jord kan
anvandas som fyllning inom omradet under forutsattning att dessa ej ar
fororenade samt att de uppfyller de krav som stalls pa fyllningen utifran
anvandningsomrade.

Fororenad mark

I den geotekniska utredningen (Loxia group, 2018) anges att det inte
finns nagra kanda fororeningar inom planomradet eller dess narmaste
omgivningar. Nagon annan verksamhet &n jord- och skogsbruk bedéms
inte ha forekommit pa platsen och darfor bedoms risken for forekomst
av markfororeningar vara liten. Lokalt har dock fyllningsjord patraffats
inom omradet. Om misstanke uppstar om fororenad mark i samband
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med exploatering maste arbetet avbrytas omedelbart och anmélan géras
till Miljo- och halsoskyddsforvaltningen.

Radon

Radon ar inte utrett. Men i den geotekniska utredningen (Loxia group,
2018) anges att asmaterial lokalt forekommer inom dalgangen inom
vilken den gamla landsvagen till Gaddeholms Gard passerar, kan har
eventuellt forhdjda markradonhalter forekomma. Radonsaker
grundlaggning forutsatts darfor inom planomradet.

Lukt och allergener

En storningsutredning (Cowi, 2020-08-12) har tagits fram inom arbetet
med detaljplanen, géllande Gaddeholms lantbruk och paverkan pa
foreslagen bebyggelse vad galler allergen, lukt, skadedjur och sakerhet.
For att utreda vilka omraden som kan paverkas av hdga halter av
koallergen har matningar och spridningsberékningar gjorts for
Gaddeholms gard, med det djurantal som planeras i framtiden.
Resultaten visar att ladugarden, déar alla kor, ungdjur och kalvar vistas
under delar av aret, ger upphov till hogst halter av allergen.

COWI och Allergenal rekommenderar att halterna vid
bostadsbebyggelse halls under 20 ng koallergen/m? (som 98-percentil av
dygnsmedelvardena, det vill sdga det attonde hogsta dygnsmedelvardet
under ett ar). Lantbruket har fyra storre godselbrunnar och en
godselstack intill ladugarden. Den berdknade spridningen av lukt ar
begransad och lukt fran godselhanteringen nar inte planomradet.
Utredningen visar inte pa att det foreligger nagon risk for storning av
skadedjur fran lantbruket.

Resultat koallergen

Spridningsberékningarna visar att det ar inom de sydligaste delarna av
planomradet som det finns risk for exponering av koallergennivaer som
kan medfora besvar. Halterna av koallergen vid foreslagen placering av
bebyggelse i séder ligger dock under den rekommenderade hogsta nivan
(20 ng/m? som 98-per-centil av dygnsmedelvardena).
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33 Berdknade koallergenhalternmed planerad bebyggelse (i ng/m3) som 98-percentil av
dygnsmedelvéardena. (Cowi, 2020)

Minska spridning

For att anda minska spridningen av koallergen till bostaderna ar det
viktigt att vegetationen mellan mjélkgarden och bostaderna bevaras.
Direkt norr om ladugardarna ligger kulturreservatet for Gaddeholms
gérd. Vegetationen inom detta omrade kommer att kvarsta. Aven 6vrig
vegetation mellan mjélkgarden och bebyggelsen bor bevaras for att
minska spridningen av koallergen till bostdderna, och marken mellan
bebyggelsen och garden har darfor fatt anvandningsomrade NATUR i
planen. Generellt ar atgarder nara fororeningskallan, i det har fallet ar
ladugardarna den huvudsakliga kallan, de mest effektiva. For att fa
ytterligare skydd mot koallergen kan vegetation tillféras som en barriar
mellan utslappskéllan och bebyggelsen. En skotselplan kommer att tas
fram for att sakra vegetation mellan bebyggelsen och garden. Inom
ramen for skotselplanen kommer ytterligare vegetation att tillféras for
att sk&rma av allergenernas spridning. Sarskilda avtal med Geddeholms
AB kommer att tas fram for att sakra kommunens radighet éver marken
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mellan lantgarden och Fredriksdal, dven de delar som inte omfattas av
planomradet.

Resultat lukt

Resultaten fran spridningsberakningarna av lukt fran godselbrunnarna
visar att en lukt kan férnimmas intill brunnarna. Lukten kommer
daremot inte att na till bebyggelsen i de omraden som nu detaljplaneras,
ens med de hdga emissionsfaktorer som anvants.

Resultat flugor

Som komplement till stdrningsutredningen har ett kompletterande PM
tagits fram (COWI, 2021) for att utreda risken for storning fran flugor.
Baserat pa uppgifter fran garden géllande en nyligen gjord renovering,
samt dvriga rutiner for att minska produktionen av flugor pa garden, sa
som rotning av godsel i satellitbrunnar, tackt brunn pa garden, samt
regelbunden renhallning i ladugardarna sa gérs bedémningen att
verksamheten genomfor de atgarder som kan begéras for att minska
risken for stérningar fran flugor.

Det aktuella planomradet kommer byggas i en lantlig miljo dar det aven
finns andra naturliga tillvaxtmiljder for flugor, och risken for spridning
av flugor frdn Gaddeholms gard kan heller inte uteslutas i och med att
flugor kan forflytta sig relativt langa avstand. Da verksamheten gor
atgarder for att halla flugpopulationen pa sa lag niva som mojligt
bedéms anda att mangden flugor fran lantbruket ar inom vad som &r
normalt i lantliga miljoer och att det inte kan anses vara nagon storre
risk for storning i form av flugor vid de nya bostaderna.

Raddning och sikerhet

Framkdrningstider

Planen foreslar bostadsbebyggelse i form av smahus, gruppbyggda
smahus samt flerbostadshus, det vill sdga grupp C och D-bebyggelse.
Raddningsstyrkans framkorningstid far inte enligt aktuellt kommunalt



handlingsprogram for raddningstjanst dverskrida 15 minuter. Faststalld
tidsram Gverskrids inte.

Brandvattenférsérining

Planomradet ska, enligt Malardalens Brand- och Raddningsforbund
(MBR) aktuella handlingsprogram, brandvattenforsorjas fran
brandpostnat med minsta kapacitet 600 I/min och med maximalt
inbordes avstand mellan brandposter 150 meter alternativt 900 I/min och
med ett maximalt avstand om 1000 meter till narmaste brandpost.
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Genomforandebeskrivning

Organisationsfragor

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsédgarna en garanterad ratt att
bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att
synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter
detaljplanen att galla, men den kan da andras eller upphévas utan att
fastighetsagare har rétt till ersattning.

Huvudmannaskap

Vasteras stad ar huvudman for allman platsmark inom omradet. Det
innebdr att kommunen har ansvar for utbyggnad och drift av allmén
plats sasom PARK, NATUR, TORG och GATA.

Ansvarsfordelning fér genomférande

Vasteras stad ansvarar for utbyggnad av infrastruktur och anlaggningar
inom allméan platsmark. Ifall det beddms lampligt kan staden &ven utféra
byggnation av kvartersgator fore forsaljning eller 6verlamnande till
fastighetsagare eller samfallighet. 1 dvrigt utfors alla byggnader och
anlaggningar inom kvartersmark av respektive blivande fastighetsagare
eller exploator for det fall nér markanvisning sker av helt kvarter.

Mélarenergi ansvarar for ledningsnat for vatten- och avlopp och fiber.
Vattenfall ar elnatsansvarig i omradet.

Vasteras stad genom fastighetsnamnden ansvarar for
markanvisningsprocessen varigenom mark tilldelas marknadens

byggaktorer utifran de forutsattningar och kriterier som staden anger vid
varje markanvisningstillfalle.

Avtal

Overlatelseavtal avseende planomréadet ska tecknas mellan Vasterds stad
och Geddeholms AB som idag dger marken.

Skotselavtal behover tecknas mellan Vasteras stad och Geddeholms AB
for att sékerstélla skogens bevarande och eventuellt komplettering av
trad i anslutning till planomradet.

Markanvisningsavtal kommer att tecknas med de aktorer som tilldelas
mark inom detaljplaneomradet. For att reglera markforséljning och
andra genomférandefragor kommer sedan képe- och genomférandeavtal
att tecknas med respektive aktor som kan fullfélja markanvisningen
inom utsatt tid och med den kvalitet som forutsétts vid
anvisningstillféallet.

Overenskommelse eller liknande ska tecknas med Malarenergi for att
sakerstalla dagvatten- och skyfallshantering inom kvartersmark dar sa
erfordras.

Arrenden och nyttjanderattsavtal

Olika former av nya nyttjanderattsavtal tecknas vid behov, framforallt
avseende upplatelser inom kvartersmark. Det kan handla om tillfalliga
upplatelser under byggtid eller mer permanenta upplatelser for t.ex.
ledningar som kan behdva sékras.

Namnfragor

Namnen i Fredriksdal kommer ifran inspiration fran gamla torpsnamn
och olika naturelement sasom mosstyper. Vagkopplingen mellan
Gaddeholmsvagen och vag 541 foreslas fa namnet Maria Charlottas vég



efter skomakare Fredrikssons hustru (enligt husforhorslangd fran 1800-
talet). Den lokalgata som stracker sig fran Maria Charlottas vag och
norrut mot Gaddeholmsvagen foreslas fa namnet Sommarbovégen.

Maria Charlottas vag
Hostbovagen
Skéagglavsvagen
Kartlavsvagen
Renlavsvédgen
Solhéllsvagen
Sommarbovagen
Bjornmossevagen

Praktmossevégen
=== \/aggmossevagen
mm Kvastmossevégen
== Navervagen

Véarbovagen

Vitmossevagen
== \/assbovégen
== Habackavédgen

34 Karta over foreslagna namn.
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Lokalgatorna som gar fran Sommarbovégen och norrut foreslas fa
namnen Hostbovagen och Varbovagen. Inom kvartersmark foreslas
foljande gatunamn: Skagglavsvagen, Kartlavsvégen, Renlavsvagen,
Solhallsvagen, Bjornmossevégen, Praktmossevagen, Vaggmossevégen,
Kvastmossevégen, Néavervégen, Vitmossvéagen, Vassbovagen,
Habackavagen. Den storre parken i nedre delen av planomradet foreslas
fa namnet Solhéllsparken, torget foreslas ta namnet efter omradets
namn, Fredriksdalsplatsen, och skolan likasa, Fredriksdalsskolan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och markigoforhallanden

Planomradet omfattas av del av Gaddeholm 1:2, lagfaren agare &r
Vasteras stad, och del av Gaddeholm 2:1, dar Geddeholms AB é&r
lagfaren &gare.

Fastighetsbildning

For att tillskapa de vag- och naturomraden, kvartersmark och enskilda
bostadsfastigheter som erfordras for planens genomférande s& maste
fastighetshildningsatgarder vidtas. Med fastighetsbildning avses bl.a.
nybildning av fastigheter genom avstyckning, andring av fastigheters
granser genom fastighetsreglering och bildande av
gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildningsatgarder provas i en lantmateriforrattning som
handlaggs av Lantmaterimyndigheten i Vasteras.

Efter att en detaljplan vunnit laga kraft ska den mark som utgor
allmanplats och som &r privatdgd 6verforas till en kommunal fastighet
genom avstyckning eller fastighetsreglering. Det kan ske efter att avtal
eller 6verenskommelser traffas mellan fastighetsagaren och kommunen.
| detta avtal kan &ven ersattningar regleras mellan de berérda



fastighetsagarna samt ansvar for lantméaterikostnader.
Fastighetsreglering for att sékerstélla mark for allman plats kan &ven ske
utan éverenskommelser. | dessa fall faststélls ersattningens storlek och
ansvar for kostnader vid forrattningen. Geddeholms AB har uttryckt
avsikten att mark inom planomradet ska overlatas till Vasteras stad, se
tidigare avsnitt.

Bostadsfastigheter bildas genom avstyckning och fastighetsreglering.
Det ar agarna till bertrda fastigheter som ansdker om och bekostar dessa
atgarder hos Lantmaterimyndigheten. Flera av bostadskvarteren
tillkommer inom fastighet som dgs av kommunen. Dér kan det bli
blivande fastighetségare eller exploatdr som ansvarar for att ansoka om
och bekostar den fastighetsbildning som sker efter att kommunen
overlatit markomradet efter tilldelning vid markanvisning.

Genomférande av detaljplanen kan medfora att avtalsservitut och andra
rattigheter inom omradet kan komma att &ndras eller upphavas. Det
géller framforallt inskrivna avtalsrattigheter som belastar fastigheterna
Gaddeholm 1:2 och 2:1 och som &r lokaliserad inom planomradet eller
berdrs av planomradets avgransning.

For nya utfarter och ledningsdragningar som behover ta i ansprak
utrymme pa annan fastighet eller som blir gemensamma for flera
fastigheter bor servitut eller gemensamhetsanléaggningar bildas. De
allménna ledningar som &r beldgna inom kvartersmark bor sakras med
ledningsratt.

Ledningsratter

Allmanna ledningar inom planomradet bor sékerstéllas genom
ledningsratt. Ledningsagaren ansoker om ledningsratt vid
Lantmaterimyndigheten.
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Gemensamhetsanldggningar och samfilligheter

For det fall kvartersmark indelas i flera fastigheter kan det bli aktuellt att
inrdtta gemensamhetsanlaggning for att tillgodose fastigheternas
gemensamma behov av till exempel kommunikationsytor, parkering,
gemensam gard, gronytor, ledningar med mera. Vid en
anlaggningsforrattning bestams gemensamhetsanlaggningens
omfattning, deltagande fastigheter samt andelstal for utférande och drift,
med mera. Ansokan om inrdttande av gemensamhetsanléaggning gors av
byggaktoren/fastighetsagaren till lantmaterimyndigheten i Vasteras
kommun.

| plankartan finns markreservat for gemensamhetsanlaggningar pa
gardsgator och for tekniska anlaggningar, gangstrak, naturomrade och
lekplats som kan tankas nyttjas av flera fastigheter (g1-g4). Ytterligare
gemensamhetsanlaggningar med andra d&ndamal kan komma att bli
aktuellt inom planomradet om det ar av stadigvarande betydelse for flera
fastigheter gemensamt och dévriga villkor for att inrétta en
gemensamhetsanlaggning &r uppfyllda.

For att forvalta de gemensamhetsanlaggningar som kan inrattas, kan
samféllighetsforening/ar bildas.

Konsekvenser for fastighetsdgare och andra berérda
¢ Planforslaget medfor att fastighetsregleringar och annan
fastighetsbildning kan genomfdras for befintliga fastigheter

inom planomradet.

Delar av de inom planen beldgna fastigheterna: Gaddeholm 1:2
och 2:1 forandras fran att vara huvudsakligen skogsmark och
vagandamal till mark for bostadsbebyggelse, samhallsservice,
parkmark, gator med mera.



Tekniska fragor

Vasteras stad ansvarar for utbyggnad av infrastruktur och anlaggningar
inom allméan platsmark. 1 dvrigt utfors alla byggnader och anlaggningar
inom kvartersmark av respektive blivande fastighetsagare.

Projektering av ledningar for vatten och avlopp samt kablar for el och
kommunikation, ska ske i samrad med blivande
fastighetsagare/byggaktorer, Vasteras stad, Malarenergi och &gare av
berérda ledningar och végar.

Mélarenergi och andra ev. ledningsdragande bolag bekostar utbyggnad
av ledningsnéaten vilket finansieras genom anslutningsavgifter enligt
taxa.

Flyttkostnader av befintliga ledningar och kablar bekostas
huvudsakligen av Vésteras stad.

Anmalan och tillstand

Vattenverksamhet

Vasteras stad gor anmalan eller tillstandsansokan om vattenverksamhet
dar sa kravs, t.ex. avseende omlaggning av befintligt dike eller
nyanlaggning av avskarande diken. Det kan ocksa kravas dispens fran
det generella forbudet mot markavvattning ifall atgarderna faller inom
ramen for detta. Samrad maste ske med lansstyrelsen.
Dagvattenanldaggningar kraver en anmélan till miljé- och
halsoskyddsforvaltningen. Atgarderna for hanteringen av kulvertering
av diket och de dammar som &r kopplade till detta dike kraver en
tillstandsansokan for vattenverksamhet hos mark- och miljédomstolen.

Strandskydd

Vasteras stad ansvarar for att ansoka om upphévande av strandskydd for
de delar av planomradet som dar strandskydd ska upphéavas, sasom for
skola, gata, idrottsanldggning samt bostéder, samt ans6kan om
strandskyddsdispens for dammanldggningar.

35 (50)

Fornlamningar

Om fornlamningar patraffas i samband med exploateringen maste
arbetet omedelbart avbrytas och anmalan goras till 1&nsstyrelsen enligt 2
kap. 10 8§ kulturmiljélagen om fornldmningen berdrs av exploaterings-
eller markarbeten.

Kulturreservat Gaddeholm

Detaljplanen gransar i soder och vaster till kulturreservatet och hansyn
ar tagen till kulturreservatsreglerna.

Biotopskydd
Vasteras stad ansvarar for att soka dispens for de biotopskydd som

berérs av planens genomférande. Dispens ska sokas hos lansstyrelsen
parallellt med planarbetet.

Fororenad mark

Om misstanke uppstar om férorenad mark i samband med exploatering
maste arbetet avbrytas omedelbart och anmalan goras till Miljo- och
halsoskyddsforvaltningen.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Som huvudprincip bekostar Vasteras stad, i egenskap av markagare i
planomradet, detaljplan, utredningar, fastighetsbildning samt utbyggnad
av infrastruktur och anlaggningar inom allman plats. Detta finansieras
genom forséljning av byggklar tomtmark vilket totalt sett beddms l&mna
ett overskott till staden.

Maéalarenergi och andra ev. ledningsdragande bolag bekostar utbyggnad
av ledningsnéten vilket finansieras genom anslutningsavgifter enligt
taxa.



Avgifter

Vasteras stad bekostar detaljplanen inklusive de utredningar som kravs
for detaljplanens antagande. Andra avgifter férknippade med blivande
byggnation, sasom t.ex. nybyggnadskarta och bygglov samt erforderliga
anslutningsavgifter bekostas av respektive blivande fastighetséagare eller
exploator.
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Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda manniskors miljo och hélsa.
Planens genomforande bedoms inte medfcra negativ paverkan pa
gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477);
vattenforekomster (SFS 2004:660); kemiska foreningar i fisk och
musselvatten (SFS 2001:554); eller omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477)

Kommunen beddmer att miljokvalitetsnorm fér utomhusluft efterfoljs
(Miljobalken 5 kap. § 1, 82, §3).

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller (SFS 2004:675)

En bullerutredning (Efterklang, 2021) har tagits fram och visar att
ekvivalent ljudniva for samtliga fasader i planomradet hamnar under 60
dBA. Bullerutredningen visar att en del uteplatser dverstiger maximala
ljudnivan 70 dBA. For vissa av omradena dar innergardar finns kan
gemensamma uteplatser anordnas. Da 6verskridandet inte ar hogre an 5
dB vid varst utsatta bostader foreslas aven lokala bullerskydd. Efter de
atgarder som planeras kommer inga bostader inom planomradet att
utsattas for buller som dverskrider nagra riktvarden. Bullernivaerna pa
skolgardarna inom planomradet underskrider dven riktlinjerna som satts

upp.
Utifran genomford bullerkartering beddéms inte detaljplanen innebara
omgivningsbuller i sadan omfattning att det skulle medfora skadliga

effekter pd manniskors hélsa. Kommunen bedomer darfor att
miljokvalitetsnorm for buller efterféljs (Miljobalken 5 kap. § 1, §2, 83).

Miljokvalitetsnormer for vatten (SFS 2004:660)

Sammantaget beddéms planférslaget medféra varken positiva eller
negativa konsekvenser for miljéaspekten vatten. Utbyggnaden enligt
planforslaget kommer dock att medfora en 6kad ytavrinning och en dkad
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fororeningsbelastning, bland annat till foljd av en 6kad andel hardgjord
yta och 6kad trafik inom omradet. Planforslaget medfor en 6kning av
samtliga fororeningar, dock inte sa stora fororeningsmangder att nagra
riktvarden for féroreningar éverskrids.

De foreslagna atgarderna som presenteras i planen reducerar
fororeningshalterna i dagvattnet. Rening kommer framst ske genom
sedimentation i diken men &ven till viss del genom fastldggning av
fororeningar i vaxtligheten. Utifran ovanstaende bedoms
fororeningsutslapp fran planomradet efter exploatering kunna hallas pa
en lag niva. Vattnet fran planomradet kommer séaledes att renas innan
det slapps fran omradet.

Kommunen bedémer darfor att planforslaget inte forsvarar mojligheten
att uppna miljokvalitetsnormer for recipienten Malaren—Vasterasfjarden
(Miljobalken 5 kap. § 1, 82, 83).

Miljokonsekvenser

Planomradet utgdrs idag framst av produktiv skogsmark och i sodra
delen finns ocksa en grustéakt. All skogsmark utgor ett nationellt varde
och skogsmark som har betydelse for skogsnaringen skall sa langt som
mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara ett rationellt
skogsbruk. Med anledning av detaljplanens paverkan pa framst natur-
och kulturmiljo men ocksa andra faktorer har detaljplanen antagits
medf6ra en betydande miljopaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning har darmed upprattats.

Miljokonsekvensbeskrivningen bedomer att planférslaget medfér:
e En liten negativ konsekvens for stad-/landskapsbilden i omradet

o Landskapsbilden kommer ofrankomligen att paverkas
avsevart da planomradet idag ar obebyggt skogsomrade.
Samtidigt utgor planomradet en liten del av ett storre
mosaiklandskap med en kombination av olika
naturmiljGer.



e Sma negativa konsekvenser for naturmiljon inom omradet bedoms risken for 6versvamning inom planomradet

o Detaljplanen innebér exploatering av ett stérre kunna hanteras.

sammanhangande skogs- och naturomrade.

Naturen inom planomradet bedéms inte unik for omradet
men exploateringen bedéms anda paverka
fladdermusarter och planomradets véarde som
spridningslank negativt.

e En mattlig hushallning av naturresurser

o Uthyggnaden av bostadsomradet Fredriksdal innebér att
mark som idag nyttjas till skogsbruk kommer att tas i
permanent ansprak.

e Bade sma positiva och sma negativa konsekvenser kopplade till

e Bade sma positiva och sma negativa konsekvenser for 3 \
klimatpaverkan

kulturmiljon inom omradet
o Planomradets perifera lage kommer att medfora

transporter bade under och efter byggskedet. Samtidigt
kommer service i form av skola och nérlivs finnas i
omradet. Vidare innebér planforslaget goda
cykelforhallanden och i framtiden mojlighet till nya

e Varken positiva eller negativa konsekvenser for miljoaspekten busshallplatser.
vatten

o Detaljplanen innebar 6kat antal invanare och ckat slitage
pa kulturreservatet Gaddeholm. Samtidigt innebar
detaljplanen att fler manniskor far narhet till
kulturhistoriskt vardefullt omrade.

o Planforslaget innebar 6kad andel hardgjord yta och * Acceptabla bullemivaer

darmed okad ytavrinning och féroreningsbelastning. De
foreslagna atgarderna som presenteras i planen reducerar
fororeningshalterna i dagvattnet. Vattnet inom
planomradet kommer att renas innan det slapps fran
omradet.

o Planomradet paverkas framst av trafikbuller fran
Gaddeholmsvégen och vdg 541 men bostader inom
planomradet bedoms inte utséttas for buller som
overskrider riktvarden om foreslagna atgarder genomfors.

e En acceptabel halsopaverkan med hansyn till narhet till
e Varken positiva eller negativa konsekvenser for miljoaspekten djurhalining
dversvamning o Bebyggelsen ar planerad utifran att bostader ska placeras
sa att riktvardet for koallergen per kubikmeter inte
overskrids. Planforslaget innebér dock att parkomradet
med lekplats inom de sédra delarna av planomradet
uppfors inom ett omrade dér gransvardena overskrids.

Omréadet for skola och forskola inom den norra delen av

o Planforslaget innebar en 6kad sarbarhet for framtida
skyfall. Det planeras dammar och en ytlig
skyfallskorridor som tillsammans med diken ska kunna
hantera extrema vattenmangder. Genom dessa atgarder sa
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planomradet kommer inte att paverkas av nagra
olagenheter kopplade till koallergen eller lukt fran
Géaddeholms gard.

Miljokonsekvensbeskrivningen foreslar atgarder:

Framtagen miljokonsekvensbeskrivning redogor for planens
konsekvenser och forslag pa atgarder for att minska negativa
konsekvenser pa naturmiljo, kulturmiljo, vatten, Gversvamning,
hushallning med naturresurser, klimatpaverkan, buller samt minska
risken for olagenheter till foljd av narhet till djurhalining.

Sammanfattande bedémning

Med stod i miljokonsekvensbeskrivningens foreslagna atgarder bedémer
kommunen, utifran 2 kap. Plan- och bygglagen (2010:900) och 3 kap.
Miljobalken (1998:808), att planomradet ar lampligt for utvecklingen av
Géddeholm som en serviceort. Kommunen har i Vasteras Oversiktsplan
2026 pekat ut Gaddeholm som en av nio serviceorter runt om Vasteras
tatort dar en komplettering av bostadsbebyggelse ska 6ka mdojligheter till
kommersiell och offentlig service.

Nollalternativet

I miljokonsekvensbeskrivningen har ett nollalternativ for aktuell
detaljplan beskrivits. Nollalternativet har bedémts som oférandrad
markanvandning mot nulaget. Detta skulle innebara att radande situation
kvarstar dar natur- och kulturvarden finns kvar, dagvattenfléden och
fororeningar nar recipienter samt att Gversvamningsrisken bedoms vara
oférandrad. Likasa beskrivs att rekreationsvarden, stads- och
landskapsbild och produktionsskogen forblir.

Sammantaget beddms inte nollalternativet medféra miljokonsekvenser
jamfort med nuléaget, nagra olagenheter eller nagon negativ paverkan pa
maéanniskors hélsa.
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Social konsekvensanalys

Sociala aspekter och atgarder

Planen skapar forutsattningar for att enkelt leva och bo i omradet.
Skolan planeras i anslutning till torget liksom mataffaren och hallplatsen
for buss till Vasteras. Med en multiaktivitetspark, en fullstor
fotbollsplan och centrumverksamheter sa skapas mojligheter till en aktiv
fritid.

Planforslaget innebar blandade bostadstyper och bostader for en bred
malgrupp. Idag ar en majoritet av de bostader som finns i Gaddeholm
villor och radhus, varfor flerbostadshus ar ett 6nskvért komplement.
Gruppbostader mojliggors i narheten till kollektivtrafik och i anslutning
till grénomraden.

Naturen tillgangliggdrs med nya, delvis belysta stigar, enligt
belysningsprinciper som kommer att tas fram i samband med ett
kvalitetsprogram. Viktigt ar att denna belysning tar sa stor hansyn till
djurlivet som mojligt. Alla dessa stigar kan inte utformas
tillganglighetsanpassat, men gor naturen tillganglig for fler &n i
dagslaget. Mojlighet att komplettera strukturen med tydliga platser och
informella métesplatser, sasom grillplatser, utegym, I6pspar, lekplatser
skapas, och bidrar till stora kvaliteter for boendemiljon inom
planomradet.

Ett nat av gang- och cykelstrak binder samman omradet och skapar
sékra végar till skolan och aktivitetsytorna. Barridreffekten som skapas
av Gaddeholmsvégen vid mataffaren blir viktigt att hantera for att
sikerstilla en trygg 6vergéng. Ovriga kopplingar till omgivningen
mojliggors for en framtida utveckling av Gaddeholm &t norr och ost.

De angransande naturomradena och parkerna skapar forutsattningar for
fysisk aktivitet och lek nér en lekplats anlédggs i granszonen mellan
parken och torget och en multiaktivitetsyta i det gamla grustaget, som da
omformas till att bli en saker plats.



Langs med de kommunala gatorna planeras for separerade gang- och
cykelvagar och kvartersgatorna utformas som gardsgator dar bilarna far
samsas med lek, aktivitet och naturkilar. Med kilarna sa bevaras
spridningskorridorer samtidigt som de fungerar som grona lekytor.
Bestdmmelser kring byggnadshojder och exploateringsgrader pekar
ocksa pa vikten av byggnadernas upplevda skala och identitet for att
gora gardsrummen attraktiva och vanliga.

Ekonomiska konsekvenser

I genomforandebeskrivningen, som ar den del av denna handling,
presenteras fordelning av kostnader och ansvar mer i detalj.

En utbyggnation av omradet kommer att innebéra investeringskostnader
for bade Vasteras kommun och framtida exploatorer da omradet inte ar
bebyggt tidigare och ny infrastruktur kravs. Detaljplanen syftar till att
utveckla Gaddeholm som en av nio serviceorter i Vésteras kommun.
Detaljplanen bedéms ha positiv inverkan pa landshygdsutveckling och
samtidigt bidra till 6kat underlag for bade kollektivtrafik och andra
verksamheter att etablera sig i omradet.

Avstamning mot miljomal

Nedan ges en kort redogdrelse for hur detaljplanens genomférande
bidrar eller motverkar relevanta miljokvalitetsmal. Uppstallningen ar ett
utdrag ur den Miljokonsekvensbeskrivning (WSP, 2021) som har tagits
fram. Pilarna betyder att detaljplanen:

;’,' Bidrar till att uppfylla malet

-;' Varken bidrar eller motverkar till att uppfylla malet,

‘}' Motverkar att uppfylla malet.
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Begriansad klimatpaverkan

Halten av vaxthusgaser | atmosfiaren ska i enlighet med FN:s ramkonvention far
klimatforandringar stabiliseras pa en niva som innebér att manniskans paverkan
pa klimatsystemet inte blir farlig. Malet ska uppnas pa ett sadant sitt och i en
sadan takt att den biclogiska mangfalden bevaras, livsmedelsproduktionen
sakerstills och andra mal for hallbar utveckling inte dventyras. Sverige har
tillsammans med andra lander ett ansvar for att det globala malet kan uppnas.

God bebyggd miljs

Stader, titorter och annan bebyggd miljé ska utgdra en god och hilsosam livsmiljs
samt medverka till en god regional och global miljg. Matur- och kulturvarden ska
tas till vara och utvecklas. Byggnader och anliggningar ska lokaliseras och
utformas pa eit miljéanpassat sitt och sa att en langsiktigt god hushallning med
mark, vatten och andra resurser framjas.

Levande sjdar och vattendrag

Sjoar och vattendrag ska vara ekologiskt hallbara och deras variationsrika
livsmiliéer ska bevaras. Naturig produktionsférmaga, biclogisk mangfald,
kulturmiljgvarden samt landskapets ekologiska och vattenhushallande funktion ska
bevaras, samtidigt som forutsittningar fér friluftsliv varmas.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Den biologiska mangfalden ska bevaras och nyttjas pa eit hallbart satt, for
nuvarande och framtida generationer. Arternas livsmiljder och ekosystemen samt
deras funktioner och processer ska vamas. Arter ska kunna fortleva i langsiktigt
livskraftiga bestand med tillricklig genetisk variation. Manniskor ska ha tillgang till
en god natur- och kulturmiljd med rik biologisk mangfald, som grund fér halsa,
livskvalitet och valfard.

Levande skogar

Skogens och skogsmarkens varde for biologisk produktion ska skyddas samtidigt
som den biologiska mangfalden bevaras samt kulturmilivirden och sociala
varden varnas.
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Aven om sittet att bygga bostader pa har olika stor paverkan pa klimatet sa genererar all form av
nybyoganation utslapp av vaxthusgaser. Samtidigt behdver manniskor ha bostider aft bo i. Det dren
utmaning som manniskan 3nnu inte Iyckats hesegra.

Goda cykelméijligheter finns fir att ta sig inom och utom omradet, men planfdrsiaget bedéms
innebara att de som fiyttar till omradet kommer behdva anvanda bil fér en stor del av sina
vardagsresor vilket har en negativ paverkan pa kimatet. Planfirstaget medfir dven att vissa
naturvirdesobjekt med klassning "visst varde” bebyggs samt att merparten av omradets
produktionsskog ur bruk.

Planfirslaget bedéms dirfor medfira en Skad halt av vaxthusgaser och en negativ paverkan pa den
biologiska managfalden.

Planforslaget beddms medfora majligheter till en god bebyagd miljd. De boende erbjuds natumara
bostdder med tillgang till rekreation och friluftsliv, férskola, skola och lokal kommersiell service.

Det beddms vara positivt att planfdrslaget pekat ut yior fér dammar i detaljplanen. Det &r dock viktigt
att sakerstalla att volymen pa dammama biir tillrickligt stora fér att forsakra sig om att utslappen fran
planomradet inte dverstiger 15 kubikmeter per sekund. Mer hardgjorda ytor innebar generelit en
dkad fororeningshelastning och det ar darfar vikiigt att s3kerstalla att ratt mangd dagvatten fordrijs
och renas innan det leds vidare till recipient. Detta gérs enklast med planbestammelser.

Denna beddmning tar inte hansyn till den fiytt av diket som ska ske. Huruvida det 3r en
tillstandspliktig eller anmalningspliktig vattenverksamhet utreds separat.

Planforslaget bevarar eft flertal skyddsvarda trad och eft grént strak binder ihop den grina
infrastrukturen sa att exempelvis lttspridda ddellivsarter gynnas. Skogsomradet i sydvdst bevaras
till stérsta del.

Planfirslaget medfir att en majoritet av de omraden som identifierats som vardefulla for fladdermiss
kommer att paverkas negativt.

Aven om det till stirsta del innefattar produktionsskog sa ér det en sfor del skogsmark som
férsvinner inom planomradet i och med detaljplanens genomfirande. De skogspartier som i
naturvardesinventering har bedémts vara mest vardefulla bevaras.



Hallbarhetsbedomning

Ekologisk hallbarhet

Detaljplanen innebar ianspraktagande av ett stérre skogsomrade, vilket
paverkar livsmiljoer och arters mojlighet till spridning negativt. Naturen
i omradet har betydelse sarskilt for fladdermdss och som spridningsvag
mellan omgivande naturomraden. Ett minskat skogsomrade innebar en
negativ paverkan pa ekologisk hallbarhet. Samtidigt har detaljplanens
utformning till stor del utgatt fran att bevara omradets varde som
spridningskorridor genom allman naturmark. Den planlagda allménna
naturmarken &r ocksa en konsekvens av de atgarder som gjorts med
hansyn till fladdermass.

Planomradets lage innebér risk for stor andel bilresor.
Cykelférbindelserna till Vasteras centrala delar far anses vara goda och i
framtiden kan kollektivtrafiken till omradet fungera battre. Det rader en
osakert nar turtatheten kan bli sa pass tat att de boende kommer att vilja
kollektivtrafik framfor bil. Omradet har darfor en hég p-norm, men delar
av boendeparkeringen planeras langs med lokalgatorna och kan erséttas
med gronska om parkeringstalet i framtiden sanks.

Social hallbarhet

I den ortsdialog som genomfdrdes i Gaddeholm i februari 2019 lyftes
manga viktiga fragor upp. Planférslaget tar stor hansyn till omradets
hoga naturvarden genom att sakra naturomraden och planera in ett flertal
parker. De grona strak som sparas mojliggor for kopplingar genom
omradet. | och med den nya bebyggelsen, bryts ett antal av de MTB-
leder som finns utmérkta pa platsen, men nya leder kan bildas i de nya
gronstraken som sékras i planen.

| ortsdialogen har &ven en dnskan om 6kad service och mer
kollektivtrafik kommit fram. Med en ny skola, forskola och runt 400
bostader skapas battre underlag for 6vrig service och 6kad
kollektivtrafik.
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Cykelnétet till omgivande orter ar bra utbyggt, och inom planomradet
planeras for separerade cykelvagar langs med alla kommunala gator.
Med tre planlagda lekplatser inom omradet hamnar majoriteten av
bostéderna inom ett avstand pa 300 meter fran en lekplats, och alla
bostader har natur i narheten, vilket méjliggor for spontan lek och
rekreation.

Anpassning till kulturmiljon har gjorts genom att omradet karaktariseras
av luftighet och har bra kontakt med naturen runt omkring. Merparten av
bebyggelsen har anpassats till topografin och visuellt kommer
foreslagen struktur med sin laga skala att underordna sig
herrgardsmiljon och synas valdigt lite ifran dngarna runt omkring.

Ekonomisk hallbarhet

Géddeholm &r en ort med véxande befolkning men med svag
kommersiell service och fa arbetsplatser. Med utbyggnaden av
Fredriksdal finns dock forutséttningar for ett naringsliv med mer lokal
service. Detaljplanen mojliggor for skola, forskola, ett flertal
verksamheter samt flexibla bottenvaningar pa flerfamiljshusen narmast
torget, vilket kan bidra till den lokala ekonomin, och i ett langre
perspektiv dka forutsattningarna for ett storre lokalt néringsliv.

Samlad bedémning

Planforslaget innebar negativ paverkan pa dagens naturmiljo da ett
stérre sammanhéngande skogsomréade kommer att bebyggas. A andra
sidan innebér planférslaget en mojlighet till naturnédra boende i narheten
av kulturhistoriskt vardefull miljo och att parkmiljéer anldggs. Samtidigt
erbjuder detaljplanen nérhet till skola och idrottsanlaggning.
Planfdrslaget innebér en kraftsamling i Gdddeholm med 6kad service
och underlag for kollektivtrafik i framtiden. | forlangningen bedéms
planforslaget majliggora for en positiv landsbygdsutveckling i Vasteras.



Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Detaljplanen ligger utanfor omrade for riksintressen. Nedan listas
angransande omraden for riksintresse.

Riksintresse for friluftsliv

Detaljplanen avgransas at vaster av vag 541. Omradet vaster om véagen
utgors av riksintresse for rorligt friluftsliv. Detaljplanen bedéms inte
paverka riksintresset negativt.

Riksintresse fér totalférsvaret

Planomradet angréansar i soder mot Riksintresse for totalforsvaret.
Narheten till Vasteras flygplats paverkar héjden pa ny bebyggelse, och
har foranlett att en flyghinderhtjdsanalys tagits fram for att klargora
dessa nivaer. Den nya bebyggelsen bedoéms dock ligga pa ett sadant
avstand att den inte ska berdras av nagra restriktioner.

Riksintresse kulturmiljé

Nagon kilometer norr om planomradet patraffas omradet for
Riksintresse for kulturmiljovard Irsta. En fornlamningsmiljo med
betydande bronsalderslamningar i form av stenséttningar, bade
ensamliggande och sammanforda till gravfalt, skarvstenshégar och
skalgropsforekomster. Har finns hogar, resta stenar och
stenstrangssystem fran jarnaldern. Inom kulturreservatet ar det inte
tillatet att uppfora nya byggnader eller vagar.

Oversiktliga planer

Visterds Oversiktsplan 2026

| Vasterds Oversiktsplan 2026 anges att utveckling av de befintliga
serviceorterna ska prioriteras vid byggande pa landsbygden. Gaddeholm

pekas ut som en av nio serviceorter runt om Vasteras tatort.
Komplettering med ny bebyggelse vid de befintliga serviceorterna okar
majligheter till kommersiell och offentlig service. Ett varierat
bostadsutbud férordas och varje ort ska préglas av egen identitet och
attraktionskraft.

Aktuell detaljplan beddms vara forenlig med intentionen i Vasteras
Oversiktsplan 2026.

Férdjupad éversiktsplan fér Gdddeholm, 2006

Oversiktsplanen for Gaddeholm (OP 60) ar en fordjupning av
oversiktsplanen for Vasteras tatort, OP54, som antogs 2006. Syftet med
den fordjupade oversiktsplanen for Gaddeholm var att formulera
overgripande mal och redovisa en oversiktlig struktur for omradet.
Totalt uppskattades exploateringen inrymma 5 000 bostader med 14-
15 000 boende.

Idén &r att kulturlandskapet ska bevaras och ny exploatering framst ska
ske i skogsmark. Bebyggelseforslaget skulle verka for rekreativa strak
och kontakten till Malaren. Skolor, narservice och idrottsanlaggning
namns som servicefunktioner for orten.

Detaljplanen éverensstammer dven med OP60, den fordjupade
oversiktsplanen for Gaddeholm, som antogs av kommunfullmaktige
2006, med den avvikelsen att det aktuella omradet i den fordjupade
oversiktsplanen utpekas som bostadsetapp 2 och 3 och nu planeras som
en gemensam etapp 3.

Sedan OP 60 har tva bostadsetapper planlagts och byggts ut for drygt
350 smahus, forskola och skola dar Nya Gaddeholmsvégen har 6ppnats.
| takt med att utbyggnaden fortsétter 6kar forutsattningarna for att
etablera ytterligare social- och kommersiell service.

Ortsdialog
| februari 2019 bjod Vasteras kommun in till en ortsdialog i Gaddeholm.

Syftet med dialogen var att fa en battre bild av orten for att ge underlag
at vidare planering av omradet. Resultatet av dialogen i Gaddesholm har



anvants som underlag i arbetet med foreliggande forstudie och till
utformningen av planforslaget. | dagslaget uppskattar invanarna naturen
och lugnet dar dom anvander skogarna for cykling, 16pning och lek. Vad
de framst saknar ar kollektivtrafik och service med aktivitetsytor bade
inne och ute. Vid frdgan om hur boendet kan utvecklas sa lyfte
deltagarna att lagenheter och boende for alla aldrar saknas.

Férstudie for Gdddeholm Norra, AL Studio

Kommunen tog 2019 fram en forstudie for Norra Gaddeholm for att
studera forutsattningar och mojligheter for fortsatt utbyggnad och
planldggning av Gaddeholm etapp 3 och 4. | foérstudien utreds lampliga
placeringar av bostader, centrumpunkter och kollektivtrafikhallplatser
och foreslar mojliga dragningar av lokalgator. Forstudien tar stor hansyn
till utpekade naturvarden och pekar pa mojliga gronkopplingar i
foreslagen struktur. Forstudien har anvéants som underlag for detta
planforslag.

Bostadsférsériningsprogram

Kommunfullmaktige i Vasterds antog 2017 kommunens
bostadsforsorjningsprogram for 2018-2021. Fyra mal har tagits fram
inom ramen for bostadsforsdrjningsprogrammet. Bostader for alla, som
handlar om att planera bostadshestandet utifran att olika hustyper och
upplatelseformer, olika gruppers behov och olika prisbilder. Bostader
for fler, som handlar om att kommunen ar en aktiv part och skapar
markberedskap och planberedskap. Bostader pa rétt plats, handlar om
en strategisk bebyggelseutveckling med utgangspunkt i framtagen
oversiktsplan. Bostader pa rétt satt, handlar om att bostadsprojekt ska
genomsyras av god kvalité bade vad galler gestaltning och socialt
héllbara livsmiljoer samt miljo, teknik och infrastruktur.

Detaljplanen ar en del av utbyggnaden av G&dddeholm som pekas ut i
kommunens dversiktsplan och som i sin helhet innebér ett stort
utvecklingsomrade med manga nya bostader for Vasteras invanare.
Detaljplanens utformning genomsyras bland annat av att skapa varierade
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bostadsmiljoer i samklang med naturen och med nérhet till service och
skola.

Sammanfattningsvis bedoms aktuell detaljplan folja intentionerna i
Vasteras bostadsforsorjningsprogram.

Gronstrukturplan

Planomradet ingar i Gronstrukturplanen for Vasteras, som lyfter vikten
av serviceorternas, och Gaddeholms, tillgang till motesplatser och
rekreationsmojligheter i naturen. | riktlinjerna star det att Gaddeholm
kopplas samman av grona kilar med rekreationsstrak och nya gang- och
cykelvagar. | dessa strak ska naturupplevelsen prioriteras.

Detaljplaner, fastighetsplaner och omradesbestammelser

Detaljplan fér Gédddeholmsvigen, etapp 2, del av Gdddeholm 2:1, dp 1749

Aktuell detaljplan innefattar Gaddeholmsvagen som éven ingar i
gallande detaljplan som vann laga kraft ar 2014 och heter Detaljplan for
Gaddeholmsvégen, etapp 2, del av Gdddeholm 2:1, dp 1749. Planens
huvudsakliga syfte ar att ge mojlighet for att bygga en 2,5 kilometer
lang vag, med tillnérande cykelbana. Genomférandetiden for gallande
detaljplan var 5 ar. Efter att genomférandetiden gatt ut far detaljplanen
erséttas.

Gaddeholmsvagen planlaggs pa nytt for att kunna tillskapa en
centrumpunkt och bebyggelse pa bada sidor om vagen. Syftet ar aven att
utforma gatan lite annorlunda for att paverka hastigheterna.

| 6vrigt berdrs inga andra detaljplaner av aktuell plan.

Beddémning av miljopaverkan

Kommunen har tillsammans med Lansstyrelsen undersokt om
planforslaget kan antas medfora betydande miljopaverkan.
Byggnadsnamnden har darefter i beslut 2018-02-15 § 38, tagit stéllning
till att detaljplanen kan innebara en sadan betydande miljopaverkan som
avses i 6 kap. 118 miljobalken.



Kommunen har genomfort ett avgransningssamrad med Lansstyrelsen. Platsanalys

Miljokonsekvensbeskrivningen har avgréansats till foljande: Planomrédet utgors av kuperad terring med skog. Skogsmarken 4r i

e Naturmiljo stora delar av omradet paverkad av skogsbruk. Skogen ar av blandad
Stads- och landskapsbild karaktar, men domineras av barrskog i form av héallmarkstallskog,
tallskog och barrblandskog. Delar av planomradet har det senaste aret
varit paverkat av barkborren och stora omraden har darfor fatt avverkas.

e Kulturmiljo

e Vatten

e Oversvamningsrisk

e Hushallning med resurser

e Buller

e Risk for olagenheter och halsopaverkan till foljd av narhet till
djurhallningsgard

e Utglesning av staden, transporter och klimatpaverkan

Se Miljébeddémning under rubriken Konsekvenser av planens
genomforande.

N
har

De narmsta omgivningarna runt inventeringsomradet bestar av liknande
skogsmark samt jordbruksmark med utbredda akrar. Strax vaster om
inventeringsomradet ligger Gaddeholms kulturreservat som bland annat
bestar av adellévtradsmiljoer och betade strandangar vid Malarens
strand.

- \ e

35 Planomradet utgors till storsta del av skogsmark. Foto: AL Studio
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| sodra delen av planomradet finns ett gammalt grustag som tidigare
anvandes av Gaddeholms gard, men nu inte langre ar i bruk.

37 Inom planomradets sodra del finns ett gammalt grustag. Foto: AL Studio

Bebyggelse

Bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen i Gdddeholm idag, finns till storsta delen
soder om planomradet och bestar av Gaddeholms Herrgard med
tillhérande ekonomibyggnader och torp, Gaddeholms gard och ett 40-tal
fritidshus varav flera av dem anvands som aret-runt-bostader. | sodra
delarna av Gaddeholmsomradet har aven tva bostadsetapper planlagts
och byggts ut for drygt 350 smahus.
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Service

Inom detaljplaneomradet saknas offentlig service. | samband med

utbyggnad av de tva bostadsetapperna i sodra Gaddeholm, etapp 1 (Dp
1623) och etapp 2 (Dp 1747), har en forskola och en skola, som nu har
for 1ag kapacitet, uppforts. Kommersiell service finns i Halla, Vésteras.

Kulturmiljo

Kulturreservatet Gdddeholms herrgdrd

Detaljplaneomradet angransar till kulturreservatet Gaddeholms herrgard.
Syftet med kulturreservatet ar bland annat att bevara och varda ett
vardefullt kulturlandskap vid Mélaren dar kulturhistoriskt vérdefull
bebyggelse bibehalls. Vidare ar syftet att bevara och varda
herrgardsanlaggning och andra byggnader tillsammans med ett landskap
praglat av betesmarker och jordbruk fran 1500-talet och framat. Syftet ar
aven att varna Gaddeholms industrihistoria och framja rekreations och
friluftsliv inom omradet.

Det kommunala kulturreservatet Gdddeholm har inréttats med stod av 7
kap. 9 § miljobalken och inskrankningar i ratten att anvanda marken och
reservatsforeskrifterna ar meddelade med stod av 7 kap. 5-6 8§
respektive 7 kap. 30 8 MB. Enligt reservatsbeslutet har kulturndmnden
tillsynsansvar enligt 26 kapitlet i miljobalken. Om étgarder planeras som
kan paverka kulturreservatet ska kontakt tas med stadsantikvarie pa
kultur-idrotts- och fritidsforvaltningen.

Fornlémningar

Omradet omkring Gaddeholm har tidigare omfattats av arkeologiska
utredningar och undersokningar infor bostadsbyggande, anldggandet av
en gang- och cykelvag samt den nya Gaddeholmsvagen. Vid dessa
utredningar har lamningar som fossila odlingslamningar, stenstrangar
samt mojliga boplatser dokumenterats.

En arkeologisk utredning steg 1 har darfor tagits fram for aktuellt
planomradet, se avsnittet fornlamningar under rubriken Planforslag och
bebyggelse.



Skyddsrum
Det finns inte nagot skyddsrum inom aktuellt planomrade.

Mark och vatten

Naturmiljé

Planomradet bestar till storsta del av skogsmark och ar i stora delar av
omradet paverkat av skogsbruk. Skogen &r av blandad karaktar, men
domineras av barrskog i form av hallmarkstallskog, tallskog och
barrblandskog.

Planomradet utgors av kuperad terrang, som varierar fran +25 till +43
meter ovan angivet nollplan.

Park och lek
Inom planomradet finns inte parkmark eller omraden utformade for lek.

Idrott och rekreation

I G&ddeholm finns idag flera mojligheter till friluftsliv och rekreation,
fagelskadning, skridskoakning, skidor och cykel ar redan etablerade och
populéra aktiviteter i omradet. Gaddeholm Herrgard ar omgiven av
parkanlaggningar. Malaren erbjuder mojligheter till batliv, bad och fiske
och landskapet med hagar och skog anvands for rekreation och motion
av de narboende. Planomradet genomkorsas dven av ett antal MTB-leder
som kommer att paverkas i och med en utbyggnad av omradet, se
avsnittet for Idrott och rekreation under rubriken Planforslag.

Torg
Det finns inte nagot torg inom aktuellt planomrade.

Tillganglighet

Idag utgors planomradet framst av kuperad skogsmark. Det finns en stig
igenom planomradet, som stracker sig parallellt med Gaddeholmsvagen
och védg 541, men i 6vrigt ar tillgangligheten i omradet begransad.
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Trygghet

Planomradet bestar utav skogsmark utan nagra storre rekreationsstrak
eller malpunkter, bortsett fran MTB-leder. Langs med
Gaddeholmsvagen och vag 541 stracker sig daremot gang- och
cykelbanor. Detta beddms positivt for upplevelsen av trygghet i, och
forbi, omradet. Gang- och cykelbanan langs vag 541 saknar dock
belysning.

Geotekniska forhallanden

Planomradet praglas av varierad topografi och ett skogslandskap med ett
varierat bestand av véxtarter. SGU:s jordartskarta visar att omradet
utgors av en mosaik av fastmark med moran och berg i dagen inom
hojdomradena. Mellan dessa omraden finns dalgangar dar jorden i ytan
domineras av glacial lera och postglacial silt. Langs den aldre
landsvagen mot Gaddeholms Gard, forekommer aven isélvssediment
och postglacial sand. Aven mindre omraden med torv finns inom
omradet pa dmse sidor av den gamla landsvéagen till Gaddeholms Gard.

En oversiktlig och en fordjupad geoteknisk utredning har tagits fram
inom arbetet med detaljplanen, se sasmmanfattning av resultat under
rubriken Planférslag och Risker och stérningar.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvimning

Dagvatten och dversvamningsrisk underséks genom en
dagvattenutredning pa planforslaget. Las sammanfattning av utredning i
avsnittet Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning under rubriken
Planforslag.

Strandskydd

Inom omradet finns ett antal diken och sma vattendrag som &r
strandskyddade, enligt miljobalken 7 kap 13 8. Strandskyddet galler 25
meter pa vardera sida om vattendraget.



Infrastruktur

Gang-, cykel- och biltrafik

Aktuellt planomrade befinner sig emellan Gaddeholmsvéagen och vég
541 (gamla Gaddeholmsvégen). Gaddeholmsvéagen ar en kommunal vag
och har en hastighetsgrans pa 80 km/h medan vag 541 ar en statlig vag
och har en hastighetsgrans pa 70 km/h.

Statlig vig Viig 541

Cykelvig mellan Visterds stad

och aktuellt planomréde Planomrade

Gaddeholmsviigen

38 Overgripande befintligt vagnat mellan Vasteras och aktuellt planoméde.

Det finns en separerad och upplyst gang- och cykelvag langs
Gaddeholmsvagen. Det finns dven en separerad gang- och cykelvag
langs vég 541. Den foljer inte vagkanten utan slingrar genom
angransande skog. Gang- och cykelvagen &r asfalterad men har ingen
belysning.

Parkering och angéring
Idag finns inte nagra parkeringsplatser inom planomradet.
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Kollektivtrafik

Gaddeholm trafikeras fran och med 12 december 2021 av busslinje 25,
vilken trafikerar langs planomradet.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Huvudledning for VA gar véster om planomradet samt i strak mot
Ké&rrbolandet. Med ytterligare utbyggnad bedéms behovet av
pumpstationer att 6ka.

Dagvatten

Med dagvatten menas tillfalliga floden av regnvatten, sméltvatten eller
framtrangande grundvatten samt spolvatten. Vasteras stad har en
dagvattenpolicy och handlingsplan for dagvatten (antagna av
Kommunstyrelsen 2014) som ska efterfoljas i alla detaljplaner.

En dagvattenutredning har tagits fram inom arbetet med detaljplanen.
Las sammanfattning av utredning i avsnittet Vattenomraden, dagvatten
och dversvamning under rubriken Planforslag.

Uppvarmning

Idag &r Gaddeholm inte anslutet till centralt fjarrvdrmenat utan
uppvarmning bestar av enskilda losningar.

El, tele, bredband

En jordforlagd telekabel stracker sig norr och séder om planomradet.
Ovriga ledningar gar under vag 541 samt Gaddeholmsvégen.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning och
de rekommendationer som anges i Avfall Sveriges “Handbok for
avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny-
och ombyggnation”.



Féreskrifter for avfallshantering, Vafabmiljé kommunalférbund

| foreskrifter for avfallshantering anges att de lagar och riktlinjer som
finns samlade i senaste versionen av Avfall Sveriges "Handbok for
avfallsutrymmen” ska i mojligaste mén f6ljas.

| Vasteras foreskrifter anges att avstandet mellan uppstallningsplats for
hamtningsfordon och karl bor inte dverstiga 5 meter och far inte
overstiga 10 meter, savida inte sarskilda skal foreligger. Vandmajlighet
for hamtningsfordon ska finnas da backning inte far forekomma annat
an i undantagsfall vid vandning.

Atervandsgator ska ha vandméjlighet for hamtningsfordon, t.ex. i form
av vandplats eller trevagskorsning. Vandmajlighetens matt ska anpassas
efter vilken typ av hamtningsfordon som ska anvéndas.

Risker och storningar

Verksamhetsbuller

Narheten till Vasteras flygplats gor att planomradet paverkas av
flygbuller. Enligt de bullerberakningar som &ar framtagna kan
planldggningen genomfdras utan att géllande riktlinjer Overskrids. Las
mer under avsnittet Risker och stérningar.

Forutom flygbuller forekommer inget verksamhetsbuller inom omradet.

Flyghinder

Narheten till Vasteras flygplats paverkar hojden pa ny bebyggelse. En
flyghinderanalys har tagits fram for att klargora dessa nivaer. Pa grund
av inflygning till flygplatsen far byggnader och anlaggningar inom
planomradet vara hogst +51,4 meter G6ver stadens nollplan. Den nya
bebyggelsen kan aven paverka kanslig CNS-utrustning vilket ocksa
innebar hojdrestriktioner inom olika avstand. Foreslagen bebyggelse
beddms mojlig forutsatt att byggnationen inte dverstiger de angivna
totalhdjderna.
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Trafikbuller

Trafik 1angs omkringliggande bilvagar medfor att en
trafikbullerutredning maste goras pa planforslaget. Las sammanfattning
av utredning under avsnittet Risker och stérningar under rubriken
Planforslag.

Vibrationer

Det beddms inte finnas risk for vibrationer inom omradet i nulaget eller i
framtiden.

Farligt gods och skyddszoner

N&rmaste rekommenderade vag for farligt gods ar E18 som I6per ca 5
km norr om planomradet. Aktuellt planomrade berdrs inte av transporter
for farligt gods.

Luftféroreningar

Planomradet bedéms inte paverkas av luftforeningar fran omgivande
vagar eller verksamheter.

Ljusstorningar
Planomradet beddéms inte paverkas av ljusstorningar.

Skred och ras

Det finns inga kéanda risker for skred och ras inom planomradet. En
oversiktlig och en fordjupad geoteknisk utredning har tagits fram inom
arbetet med detaljplanen, se sammanfattning av resultat under avsnittet
Risker och storningar.

Fororenad mark
Inga kanda markfororeningar finns pa platsen.



Radon

Radon ar inte utrett, eventuellt kan forhdjda markradonhalter
forekomma da asmaterial lokalt férekommer inom dalgangen inom
vilken den gamla landsvagen till Gaddeholms Gard passerar.

Stralning
Planomradet berdrs inte av magnetsféltstralning (t.ex. fran natstation).

Lukt och allergener

Pa Gaddeholms gard bedrivs lantbruk for ekologisk mjolkproduktion.
Med ca 300 arskor plus rekrytering ar garden en av kommunens storsta
mjolkgardar. Garden &r en forutsattning for driften av kulturreservatet,
dar det 6ppna landskapet aterhalls av boskapen. Garden 6nskar
expandera verksamheten till totalt ca 500 arskor. Det bedémdes finnas
en risk att framtida narliggande bostader upplever stérning fran
verksamheten exempelvis i form av lukt, allergener och flugor. En
storningsutredning har darfor tagits fram for att sakerstalla lampligt
skyddsavstand till nya bostader, se avsnittet Lukt och allergener under
rubriken Risker och stérningar.
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