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Inledning

Syfte

Detaljplanen &r en del i arbetet med att fullfolja
intentionerna i planprogrammet for Biackby (Pp31).

Syftet ar att komplettera stadsdelen Backby langs
Lisjogatan med bostadsbebyggelse i flerbostadshus. Ett
syfte &r ocksa att anpassa géllande detaljplan till den
bebyggelse som uppforts i strid med denna.

Agoforhallanden

Detaljplaneomrédet omfattar del av fastigheterna Vélljarnet 2 och 3 samt del
av Martinprocessen 2 och 3 som &dgs av Bostads AB Mimer. Dessutom ingar en
mindre del av Visterés 4:3 som édgs av kommunen.

Huvuddrag

Detaljplanen mojliggdr uppforande av atta flerbostadshus i fyra till sex va-
ningar, inom befintlig bebyggelsestruktur samt pa parkmark, uppdelat pé tva
omraden. Inom Villjarnet 2 och 3 har uppforts fyra flerbostadshus i fyra re-
spektive sex vaningar. Inom Martinprocessen 2 och 3 planerar fastighetséigaren
for fyra flerbostadshus som ordnas i en linje ldngs Lisjogatan.

Politiska beslut

Byggnadsnimnden beslutade den 27 september 2018, § 209, dnr BN
2018/00719-3.1.2, att ge stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att upprétta en
detaljplan for omradet.

Byggnadsndmnden beslutade den 30 augusti 2017 att lamna positivt forhands-
besked, § 177, dnr BN 2017/01049-3.5.1 samt bygglov och marklov, § 178,
dnr BN 2017/01050-3.5.1, for nybyggnad av fyra flerbostadshus (160 ldgen-
heter) pé fastigheterna Villjdrnet 2 och Villjarnet 3.
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Planhandlingar

e Plankarta och grundkarta
e Planbeskrivning

e Fastighetsforteckning

o Samradsredogorelse

e Granskningsutldtande

Utredningar

e Dagvattenutredning
- Valljarnet, (WSP, 2016-11-16)
- Martinprocessen (Sigma Civil AB, 2020-11-20)

e Trafik- och industribuller
- Villjaret (dkerléf Hallin akustikkonsult AB, 2020-12-08)
- Martinprocessen (Akerldf Hallin akustikkonsult AB, 2021-06-21)

e Markteknisk undersokningsrapport och PM geoteknik, (Sweco Civil
AB, 2016-11-18 och 2017-01-03)

o Skuggstudie, Martinprocessen, (Reierstam Arkitektur, 2020-10-30)

e Miljéteknisk markundersokning Martinprocessen m.fl., (Sigma Civil
AB 2019-12-16)

Medverkande tjansteman

Planen har utarbetats av planarkitekt Susanne Malo, Vasteras stad. Fran Ettelva
Arkitekter har Stefan Stare och Ilga Lanestedt medverkat som plankonsulter i
samarbete med Mimer och kompetenser fran Visteras stad.



Lage
Planomradet ligger léngs Lisjogatan i stadsdelen Béckby, cirka 3,5 kilometer
vister om Visteras centrum och omfattar drygt 4 hektar.

0»
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Planforslag

Situationsplan, Villjdrnet i séder och Martinprocessen, i norr.
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Overgripande gestaltningsidé

Bebyggelsen ordnas huvudsakligen lédngs en linje for att ge stdd till Lisjogatans
gaturum. Byggnaderna véxlar i vaningsantal vilket bidrar till en variation ldngs
strackan.

Husen tillats ha en hogre hojd dn befintlig bebyggelse i véster och bildar darfor
en markant och skyddande front mot trafiken och industriomradet i dster. Hus-
hojderna speglar d&ven métten pa det storre gaturummet Lisjogatan.

Byggnaderna kan med sin placering och volym upplevas storskaliga, 1dnga och
monotona. Det dr darfor viktigt att arbeta med att bryta ned skalan. Med fore-
slagen placering skapas bullerskyddade platser dér lek, rekreation och sociala
moten ges utrymme.

I gestaltningen av bebyggelsen inom fastigheten Martinprocessen tas jordfarg-
temat frdn den uppforda bebyggelsen inom fastigheten Villjarnet upp. Utform-
ningen dr modern men materialen knyter an till den bebyggelsetradition med
tegelfasader i gult och rott som finns pa Bickby. Aven putsade fasader i mus-
tiga kulorer karaktariserar omradet.

For att uppna 6nskad gestaltning och skapa en variation i uttryck styr planen
detta genom tre utformningsbestimmelser.

e {1 - Fasader ska hélla en ddmpad jordnéra kulor anslutande till bebyg-
gelse 1 Villjarnet. tex roda, varmgula, bruna och morkgrona kulorer
kan ingé liksom tegel och behandlat trd

e {2 - Fasadkuldrerna ska liksom antalet vaningar variera langs Lisjoga-
tan

e {3 - Bottenvaningar kan accentueras i avvikande kuldr, material eller
fonstersattning

Husens taklutning regleras med en stdrsta och minsta takvinkel om 27 respek-
tive 45 grader.
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Exempel pa material, firger och gestaltning for fasader inom Villjdrnet.

Bebyggelse

Bebyggelse

Planen omfattar tva bebyggelseomréden pa 6mse sidor om Villjarnsgatan. Den
norra delen omfattar del av fastigheten Martinprocessen och den sodra av fas-
tigheten Vélljarnet. Planen reglerar marken for bostadsanvandning men ger
dven mojlighet att anvdnda bottenvaning till verksamheter.

Ett markforlagt ledningstrék loper frén norr till sdder lings omréadets véstra
sida vilket begridnsar markens byggbarhet. Marken regleras som u-omrade —
markreservat for allmdnna underjordiska ledningar som endast kan forses med
byggnader av kompletterande karaktér.



Villjdrnet

7 an w il
Situationsplan Villjdrnet.

7(27)

Fastigheterna Villjarnet 2 och 3 bebyggdes efter det att byggnadsndmnden
2017 beslutat att ge forhandsbesked. Bebyggelsen omfattar fyra flerbostadshus
i fyra respektive sex véningar, se bilden nedan.

Byggnaderna ar placerade parallellt med Lisjogatan. Gardar, parkeringar och
angoring &r orienterade mot véster vilket ger goda forutsittningar for ljusa
uteytor och lagenheter.

Planen forhéller sig i hdjd och fotavtryck som den uppforda bebyggelsen men
ger visst utrymme for framtida flexibilitet. Denna flexibilitet ar fraimst oriente-
rad mot vister eftersom eventuella tillbyggnader dir inte skulle paverka bebyg-
gelsens enhetlighet mot Lisjogatan.

Vy fran Lisjégatan éver bebyggelsen pa Villjdrnet.



Martinprocessen

Situationsplan Martinprocessen.

Bebyggelsen inom Martinprocessen medges pa samma sitt som inom fastig-
heten Villjérnet.
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Principsektion for bebyggelsens placering i relation till gardsmiljé, till vénster och Li-
sjogatan, till hoger.

Det markforlagda ledningstréket regleras dven hér som u-omrade — markreser-
vat for allminna underjordiska ledningar. Ytterligare ledningstrak ldngs Lisjo-
och Villjarnsgatan samt en transformatorstation begrénsar byggritterna och
skyddas 1 planen som u-omréade, prickmark respektive E-omrade.

Fasadelevation mot Lisjogatan. Vdningsantalet varierar, passager och oppna siktlinjer

skapas mellan husen.

En variation av antal vaningar ger ett spel i h6jd ldngs planomradets strack-
ning. Byggnaderna regleras med hdgsta nockhdjd. Plankartans angivna nock-
hojder medger konstruktioner av tré.

Byggritterna dr uppdelade i flera avsnitt med viss mojlighet till flexibel place-
ring. Syftet ar att mdjliggora passager och dppna siktlinjer mellan Lisjogatan
och den dldre bebyggelsen i véster samtidigt som gaturummet stérks.



.

Féreslagna flerbostadshus, Martinprocessen, bild Reierstam Arkitektur.

Skyddsrum
Nérmaste skyddsrum finns inom Valljarnet 2 och Martinprocessen 2.
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Tillganglighet

Villjérnet
Vid forhandsbeskedet for bebyggelsen inom Villjarnet 2 och 3 bedémdes att
savil inne- som utemiljéer uppnadde god tillgénglighet.

Martinprocessen

I illustrationsplanen foreslés ett internt trafikndt med 6kad mojlighet att gé sa-
vil som kora bil inom fastigheterna. Tillgédngligheten beddms kunna 6ka da
nya strak i huvudsakligen nordsydlig strickning ger ytterligare mojligheter.
Véningsplanen nas via trapphus med hiss.

Trygghet

Inom omradet Backby bor man generellt se Gver trygghetsaspekterna, framfor
allt vid géng- och cykelstrak. Det kan gilla &tgéirder som att roja buskar och
trad och att belysningen forbattras sa att man far béattre Gverblick av omradet
intill gdng- och cykelvégen, vilket kan 6ka kénslan av trygghet. Sarskilda at-
gérder bor goras i1 gang- och cykeltunnlar, eftersom manga boende upplever
dessa som sérskilt otrygga. Inom ramen for Backbysatsningen gors atgéarder for
att forbéttra miljon och 6ka trivseln och tryggheten.

Detaljplanen kan bidra till 6kad trygghet langs Lisjogatan bland annat genom
att flera kommer uppehélla sig pa platsen och vistas ndrmare gatan. Fasader,
entréer och fonster kommer att vindas mot befintliga gdngstrak och pa sé sétt
bidra till en 6kad trygghet.



Mark och natur

Naturmiljé

Flera misteltrdd som tidigare fanns inom Villjarnet 2 och 3 har fillts i samband
med byggnationer. Lansstyrelsen har forelagt Bostad Mimer AB, med stéd av
26 kap 9 § miljobalken, att aterplantera fem mistelvanliga trad inom fastighet-
erna Martinprocessen 2 och 3.

Forekomsten av mistlar har kartlagts och utformning av planforslaget tar hdn-
syn till dessa. Inga nya mistlar kommer att behdva tas bort med den placering
av komplement- och huvudbyggnader som medges for fastigheterna Martin-
processen 2 och 3. For att ytterligare sédkra forekomsten av mistlar omfattas en
grupp triad av bestimmelsen n;, skydd mot fallning.

\\y

b

"

\.\ o
g

Mistlar inom Martinprocessen.

Park, lek, idrott och rekreation

Inom omradet finns 6ppna ytor med plats for lek, idrott och rekreation. Inom
Martinprocessen finns bland annat grusade ytor anlagda for bollsporter. Dessa
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ges 1 och med planen, byggritter, ny lekplats och en multisportplan féreslas
darfor.

En stor del av omradets gardsytor lamnas obebyggda med bevarade och ater-
planterade trdd och gronska. I Biackby finns flera ytor for rekreation och lek
inom 30 till 70 meter fran planomradet. En allaktivitetsyta norr om korsningen
Puddelugnsgatan och Lisjogatan har iordningstéllts av Mimer. I nordvést pa
cirka 400 till 600 meters avstand ligger Biackbyskogen dar det bland annat
finns motionsspar och utegym, se kartbilden pa nésta sida.

Inom Béckby kan lek- och rekreationsytor nas via trygga och grona passager.
Trafikseparerade korsningspunkter stodjer pa flera punkter sidkra passager dver
storre vigar som Lisjogatan och Surahammarsvigen. Kartan pa nésta sida visar
de gronytor som finns ndrmast planomradet.

Kompensationsatgarder gronytor

Inom Martinprocessen skyddas virdefulla misteltrdd av en planbestimmelse
(nl- Tréadet far endast féllas om det ar sjukt eller utgor en sikerhetsrisk.)
Martinprocessens mittersta del av gronremsan langs Lisjogatan skyddas med
prickmark fran bebyggelse och de flesta av de 16vtrdd som omger den mindre
kullen bevaras som ett landskapselement i kvarteret.

Som kompenserande dtgérder for de trad som félls inom Martinprocessen,
skapas tridplanteringar som omger girds- och planteringsytor i kvarteret. Plan-
teringsytor kommer till stor del att innehalla pollinerande véxter som underlit-
tar biologisk spridning.



Gronytor ndrmast planomrddet.

Geotekniska forhallanden
Leran inom planomradet dr séttningskénslig, alla nya byggnader foreslas darfor
grundliggas med stodpélar och fribdrande golv. Pélar kan behovas ned till mel-

lan 6,0 — 14,0 meter under markytan. Grundlaggning bor utforas med frost-
skydd och normal drénering.
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Infrastruktur

b sopb||skors||nga

hkp-avstand trapphus <25m = e ——

gangavstand sopkarl <50 m

é;\“
Y
-w\-\nm/ e A

Korslinga for sopbil, handikapparkering och sopkarl Martinprocessen.
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Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Parallellt med Lisjogatan 16per en gang- och cykelvdg. For att forhindra oons-
kade trafikrorelser 6ver denna dr planomradets Ostra grins forsedd med utfarts-
forbud.

Villjérnet

I samband med forhandsbesked for den uppforda bebyggelsen inom Viélljérnet
2 och 3 provades tillfarter, angdring och parkering. Tillfart sker fran Stang-
jarnsgatan i sdder och Villjarnsgatan i norr. Transporter, angdring och parke-
ring kan ske ldngs kvartersgator i ndra anslutning till de fyra husen.

Martinprocessen

For Martinprocessen 2 och 3 mojliggdrs en ny tillfart via Villjarnsgatan.
Transporter, angdring och parkering kan ske i en kvartersgata i slinga runt den
sOdra gruppen hus. Slingan ansluter dven till gata for den norra husgruppen.
Trafik till denna del av planomrédet ansluter frdn Puddelugnsgatan och anvén-
der samma infart som trafik till befintlig bebyggelse. Kvartersgatan ska utfor-
mas med omsorg for att vid behov mdjliggora trafik med storre fordon men
samtidigt inte inbjuda till fortkérning.

Parkering och angéring

Villjdrnet

Bilparkeringar, inklusive en bred plats avsedd for rorelsehindrade, finns inom
25 meter fran respektive entré. Mgjlighet att angdra med bil finns i anslutning
till entréerna.

Parkeringsbehovet var vid tiden for forhandsbeskedet 64 parkeringsplatser in-
klusive besoksparkering. Inom fastigheterna Villjarnet 2 och 3 gavs mojlighet
for atta parkeringsplatser, samt fyra handikapparkeringar utanfor.

De resterande 56 parkeringsplatserna som behovdes 16stes inom 500 meters
gangavstand pa intilliggande fastigheter.



Martinprocessen

I illustrationsplanen for Martinprocessen redovisas 91 parkeringsplatser. Uto-
ver detta kan bilpool komma att erbjudas de boende. Handikapparkering kan
ordnas inom 25 meter fran trapphus.

Cykelforrad kan placeras pa ytor dér planen anger mark for komplementbygg-
nad. De i illustrationsplanen inritade férrdden rymmer 172 platser {for cykel.

Ytor for angdring finns vid parkeringarna och vid bebyggelsens fram- och bak-
sidor. Transporter med storre fordon har mojlighet att kora i en lokal slinga
mellan Puddelugnsgatan och Villjarnsgatan. Sopbil/avfallsfordon kan ta sig
denna véag for att tomma sopkarl.

En mindre yta med anvidndningen gata har ordnats for att 16sa tillfart dver ett
befintligt parkstrdk pa gatumark i kvarterets sodra del.

Kollektivtrafik

Goda forutséttningar for kollektivtrafik finns genom att det i néra anslutning
till planomradet finns tre busshallplatser, Puddelugnsgatan, Vélljarnsgatan och
Stangjérnsgatan.

Avfallshantering

Avfall ska hanteras enligt Visteras stads lokala renhéllningsordning. Organiskt
avfall och restavfall ska sorteras inom varje fastighet i mindre miljohus eller
liknande.

Martinprocessen

Sopkaérl foreslas ligga pa bebyggelsens vistra sida inom 50 meters gangavstand
dar de ar tillgéngliga for de boende och for sopbil. Miljohus dr mdjliga att for-
lagga tillsammans med de komplementbyggnader som foreslds lings omradets
véstra kant.
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Teknisk férsorjning

Genom Martinprocessen 2 och 3 och Villjarnet 2 och 3 passerar en storre led-
ning. Marken regleras som u-omrade - markreservat for allménna underjor-
diska ledningar. Markytan forses i planen med rittighet att uppfora komple-
mentbyggnader.

Inom Martinprocessen 3, vid Villjarnsgatan, finns en nitstation. Denna ges
planstdd genom en rittighet for E-omrade for teknisk anldggning. Erforderliga
skyddsavstdnd méste hallas, parkering av bilar kan inte ordnas dikt an E-omré-
det.

Ytterligare markforlagda ledningar skyddas i flera delar av planomrédet fran
att bebyggas genom prickmark/plusmark och som reservat for allmdnna under-
jordiska ledningar.

Dagvatten och éversvamning

Infor forhandsbeskedet for kvarteret Villjarnet genomfordes en dagvattenut-
redning. Omradet gav enligt berdkningar inte upphov till ansenliga forore-
ningshalter i forhallande till stillda riktvarden. Enligt utredningen ska 128 ku-
bikmeter dagvatten vara mojliga att rena och fordréja inom planomrédet. Dar-
for foreslar utredningen bland annat att svackdiken anlédggs ldngs Lisjogatan
och att gardar utformas med genomsldppliga material och infiltrationsstrak.
Med rening i diken bedémdes fororeningshalter kunna minskas jamfort med
befintliga férhéllandena.

Den infor samradet framtagna dagvattenutredningen forordar att for att siker-
stélla god avrinning och minskad risk fér uppdédmning av dag- och drénerings-
vatten bor en ldgsta golvniva sittas med hinsyn till lutning pa intilliggande
mark pé ett sddant sitt att lokala lagpunkter undviks. Lagsta golvniva ska vara
hogre én gatuniva vid forbindelsepunkt for dagvatten for att en tillfredsstil-
lande avledning av dag- och dréneringsvatten ska kunna erhallas.



Dagvattenutredningen forordar att dagvatten fordrdjs inom fastigheten med
hjdlp av diken och fordréjningsytor. Forutsattningarna dr nagot olika mellan
Villjarnet och Martinprocessen men har mycket gemensamt.

Atgirder for lokalt omhindertagande av dagvatten beddms som begrinsade.
Perkolationsmagasin, férdelning av dagvattnet Gver gronytor samt grona tak
kan tilldimpas i viss utstrackning.

Vid mycket stora regn kommer omgivande dagvattensystem inte att racka till
for att avleda dagvatten och sekundéra avrinningsvéigar kommer att uppsta.
Inom planomradet finns moéjlighet att skapa tre nedsénkta ytor vilka tillats vat-
tenfyllas vid skyfall, sa kallade skyfallsytor.
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Férslag dagvattenhantering for planomrddets norra del. Gult illustrerar diken/fordroj-
ningsyta med ytavrinning frdan vdgar och parkeringar. Grént redovisar diken/fordroj-
ning for omhdndertagande av takavvattning, kélla Sigma Civil AB.

For att astadkomma tillrdcklig rening behover diken till exempel underbyggas
av ett krosslager eller upphojda regnbaddar. Beddmningen ér da att planforsla-
get inte verkar negativt for att nd malet for miljokvalitetsnormen (MKN).



Forslag dagvattenhantering for den sédra delen. Gult illustrerar diken/fordrojningsyta
med ytavrinning fran viagar och parkeringar. Grént redovisar diken/férdrojning for
omhdndertagande av takavvattning, kdilla Sigma Civil AB.

For att omradet ska fa en vil fungerande dagvattenhantering regleras foljande i
plankartan. En generell bestimmelse anger att takvatten ska avledas ovan
mark. Planen reglerar dven att golvniva inom Martinprocessen ska ligga pa
minst +10,30 meter for att sdkerstilla att golvnivéan ligger hdgre dn omgivande
lagpunkter.
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Risker och storningar

Verksamhetsbuller

Detaljplanen skapar inte forutsittningar for verksamheter som kan medfora att
buller uppstéar inom eller utanfor planomradet.

Enligt de métningar och berékningar som genomforts blir ljudnivderna fran in-
dustrifastigheterna pa andra sidan Lisjogatan inom hela planomradet, ligre 4n
aktuella riktvarden. Bullersituationen kan dndras i framtiden eftersom detalj-
planerna inom verksamhetsomradet tillater olika typer av industriverksam-
heter.

Trafikbuller

Spartrafiken pa Mélarbanan ligger cirka 700 meter séder om planomradet och
beddms inte ge upphov till buller 6verstigande géllande riktvarden.

En generell bestimmelse om att gemensamma uteplatser ska placeras pa vistra
sidan av bostadshusen tillfors planen for att sékerstélla att riktvarden uppfylls.
Se vidare detaljerad redovisning av buller nedan.

Villjdgrnet

Bostadshusen i kvarteret Valljarnet utsatts for buller fran trafiken pa Lisjoga-
tan, Villjdrnsgatan och Stangjérnsgatan. De ekvivalenta och maximala ljudni-
vaerna for framtidens trafiksituation har beréknats.

Ekvivalent nivad; inga byggnader far 6ver 60 dB(A) mot Lisjégatan, pa gardssi-
dan hogst 55 dB(A). Pa de stora gardsytorna i anslutning till bostdderna &r
ekvivalentnivin hogst 50 dB(A) 1,5 meter 6ver mark.

Maximala ljudnivder; vid bostider fas upp mot 75 dB(A), pé gérdssidan hogst
70 dB(A). Pa de stora gardsytorna i anslutning till bostdderna dr maximalnivan
hogst 70 dB(A) 1,5 m dver mark.



BBR:s krav for trafikbuller inomhus ska uppfyllas och granskades i bygglovs-
provningen samt vid verifiering av kraven enligt BBR. Byggnaderna och 14-
genheterna samt eventuella bullerskydd ska utformas sa att;

- alla bostadsrum far hogst 60 dB(A) dygnsekvivalent trafikbullerniva vid
fasad i bostadsldgenhet storre dn 35 m2

eller

- minst hdlften av bostadsrummen far sida med hogst 55 dB(A) dygnsekvi-
valent trafikbullerniva och hogst 70 dB(A) maximal ljudnivd (friféltsvdir-
den)

och

- den dygnsekvivalenta ljudnivdn inte éverstiger 65 dB(A) (frifiltsvdrde) vid

fonster till ldgenheter om hégst 35 m2.

- gemensam eller enskild uteplats med héogst 70 dB(A) maximalniva och 50
dB(A) dygnsekvivalentnivd (frifiltsvirde) kan anordnas i anslutning till
bostdiderna.

- riktvdrden enligt Zon A i "Boverkets allmdnna rad om omgivningsbuller
utomhus fran industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad
karaktdr” BFS 2020:2 innehdlls

Planen reglerar detta med bestaimmelser.

Martinprocessen

De planerade bostadshusen utsétts for buller fran trafiken p& Lisjogatan Vall-
jérnsgatan och Puddelugnsgatan. Inga fasader far 6ver 60 dB(A) ekvivalent-
niva.

Med foreslagen ldgenhetsplanering far drygt hélften av ldgenheterna hogst 55
dB(A) ekvivalentniva utanfor alla bostadsrum. Knappt en tredjedel av lagen-
heter om hdgst 35 m2 far 60 dB(A) ekvivalentniva vid fasad. Ovriga ligen-
heter far hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva utanfor
minst hélften av bostadsrummen.

Gemensam uteplats med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva kan skapas pa garden.

Byggnaderna och ldgenheterna samt eventuella bullerskydd ska utformas sé att

- alla bostadsrum far hogst 60 dB(A)dygnsekvivalent trafikbullernivd vid
fasad i bostadsligenhet storre dn 35 m2,

eller

- minst hélften av bostadsrummen far sida med hogst 55 dB(A) dygnsekvi-
valent trafikbullernivd och hogst 70 dB(A) maximal ljudniva (friféltsvir-
den)

och

- den dygnsekvivalenta ljudnivdn inte overstiger 65 dB(A) (frifiltsvirde)
vid fonster till ldgenheter om hogst 35 m2.

- gemensam eller enskild uteplats med hogst 70 dB(A) maximalnivd och
50 dB(A) dygnsekvivalentniva (frifdltsvirde) kan anordnas i anslutning
till bostdiderna.

- riktvirden enligt Zon A enligt "Boverkets allmdnna rad om omgivnings-
buller utomhus fran industriell verksamhet och annan verksamhet med
likartad karaktdr” BFS 2020:2, innehalls

Planen reglerar detta med bestimmelser.

Luftféroreningar

Den nya bebyggelsen forvintas inte medfora 6kade luftféroreningar eftersom
den inte bidar till ndgon kraftigt kad trafik, tung trafik eller nya verksamheter.

Genomforandet av planen bedoms inte medfora att gdllande miljokvalitetsnor-
mer for utomhusluft 6verskrids. Genomforandet av planen bor inte medfora att
de gransvirden som satts i Vésteras handlingsplan f6r utomhusluft (2013)
overskrids.



Férorenad mark
En 6versiktlig milj6teknisk markundersokning har utforts for att utreda eventu-
ell forekomst av fororeningar i mark och grundvatten inom planomradet.

Fororeningar har inte patraffats i forh6jda halter som kraver efterbehandling in-
for planerade markarbeten och nybyggnation med bostider.
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Genomfoérandebeskrivning

Organisationsfragor

Genomfoérandetid

Genomforandetiden dr tio ar frén den dag planen vinner laga kraft. Under ge-
nomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skil foreligger.
Efter genomforandetidens utgang fortsétter detaljplanen att gilla, men den kan
dé dndras eller upphévas utan att fastighetsdgare har rétt till ersittning.

Huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar endast till en mindre del allméan plats med kommunalt
huvudmannaskap. Fastighetsdgare ansvarar for dtgérder for detaljplanens ge-
nomforande inom kvartersmark.

Ansvarsfordelning for genomforande
Exploatdren ansvarar och bekostar alla nédvandiga atgérder for planens ge-
nomforande.

Namnfragor
Inom kvartersmark féreslds féljande gatunamn fér lokalgator:

Mursméckagrand for den nya gatan som sammanbinder Stangjérnsgatan med
Villjarsgatan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medger att nya fastigheter for bostadséndamél samt for teknisk
anldggning inom kvartersmark bildas. Ans6kan om avstyckning och fastighets-
reglering sker hos lantmiterimyndigheten av fastighetsigare.

Ledningsratter

Ledningshavare kan ansdka om upplételse av ledningsrétt for underjordiska
ledningar.

Gemensamhetsanldggningar och samfilligheter

Om kvartersmark indelas i flera fastigheter kan det bli aktuellt att inrétta ge-
mensamhetsanldggningar for att tillgodose fastigheternas gemensamma behov
av till exempel kommunikationsytor, parkering, gemensam gard, gronytor, led-
ningar med mera. Vid en anldggningsforrittning bestims gemensamhetsan-
laggningens omfattning, ingéende fastigheter samt andelstal for drift och utfo-
rande med mera. Ansokan om inrdttande av gemensamhetsanldggning gors av
fastighetségaren till lantméaterimyndigheten. Det kan bli aktuellt med erséttning
for fastighetségare vid intrdde i gemensamhetsanldggningar och for upplatet ut-
rymme. For att forvalta de gemensamhetsanldggningar som inrittas, kan sam-
féllighetsforening bildas enligt reglerna i lag om forvaltning av samflligheter.

Konsekvenser for fastighetsdgare och andra berérda

Tidigare obebyggda omraden kan bebyggas enligt detaljplanens intentioner.
Nya fastigheter for bostadsdndamal kan bildas.

For ekonomiska konsekvenser se rubrikerna Ekonomiska frdagor, Kostnader,
Avgifter samt kapitlet Konsekvenser och rubriken Ekonomisk hallbarhet pa fol-
jande sidor.

Tekniska fragor

Trafik, gator, gang- och cykelvagar

For att mojliggora angoring till sddra delen av Martinprocessen krévs att en ny
tillfart anldggs till Vélljarnsgatan. Samréd med teknik- och fastighetsforvalt-
ningen krdvs innan den nya tillfarten till Vélljarnsgatan projekteras.



Parkering

Boendeparkering och besoksparkering for bilar mojliggors péa bostadskvarte-
rens gardar. Fastighetsdgaren ansvarar for att parkering utfors enligt kommu-
nens riktlinjer.

Teknisk férsorjning
Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar ar inlagda inom kvar-
tersmarken (ul).

Dagvatten

Enligt genomford dagvattenutredning ska 128 kubikmeter dagvatten vara moj-
liga att rena och fordrdja inom planomradet vilket ska redovisas i samband
med bygglov. Genomford dagvattenutredning (Sigma Civil, 2020-11-20) fore-
slér olika atgédrder. Det ar fort till plankartan som en upplysning.

Brandposter

Nérmaste brandposter finns pa Puddelugnsgatan, Villjarnsgatan, Stangjérnsga-
tan samt langs Lisjogatan. Avstandet fran stora delar av planomréadet ar for
stort och brandpostnitet behover fortétas for att sikerstélla effektiva brand-
slackningsinsatser.

Anmalan och tillstand

Markfororeningar
Om markfSroreningar uppticks ska miljo- och hélsoskyddsforvaltningen un-
derrittas.

Biotopskydd

Lénsstyrelsen har den 21 februari 2019, diarienummer 527-4779-2018, forelagt
Bostad Mimer AB att aterplantera fem mistelvinliga trdd inom omréadet. Han-
tering och skyldigheter beskrivs i féreldggandet.
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Ekonomiska fragor

Kostnader
Exploatoren bekostar alla nddvindiga atgérder som krivs for planens genom-
forande.

Exploatoren bekostar detaljplanen inklusive de utredningar som krévs for de-
taljplanens antagande.

Utbyggnad av anldggningar for teknisk forsorjning och byggnader inom kvar-
tersmark bekostas av exploatdren.

Andringar p4 alla befintliga ledningar, viigar och tillhérande anliggningar
sdsom gatubelysning som uppkommer till f6ljd av exploateringen bekostas av
exploatdren.

Lantmateriforrattningar bekostas av exploatdren, andra fastighetségare eller
ledningshavare.

Mailarenergi och andra ledningsdragande bolag bekostar utbyggnad av led-
ningsniten vilket finansieras genom anslutningsavgifter enligt taxa.

Avgifter

Detaljplanen omfattar endast till en mindre del allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap. Fastighetsdgare ansvarar for atgarder for detaljplanens ge-
nomforande inom kvartersmark. inga avgifter kravs darfor for planens genom-
forande.



Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer, MKN, syftar till att skydda ménniskors milj6 och hélsa.
Planens genomforande bedoms inte medfora negativ paverkan pa gillande
MKN £6r utomhusluft (SFS 2010:477); vattenforekomster (SFS 2004:660); ke-
miska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller omgivningsbul-
ler (SFS 2001:554).

Hallbarhetsbedémning

Visteras stads stadsbyggnadsforvaltning gér bedomningen att detaljplanen inte
innebdr en sddan betydande miljopaverkan som avses i MB 6 kap 3 §. Nagon
strategisk miljobeddmning enligt kraven i PBL 4 kap. 34 §, behover dérfor inte
upprittas.

Ekologisk hallbarhet

Omradet utsitts for visst trafikbuller men kommer att klara uppstéllda
riktvérden.

Gronytor med begrinsade varden for lek och rekreation tas i ansprak for
bebyggelse.

Genomforandet av planen bedoms inte medfora att géllande MKN eller
gransvirden for utomhusluft 6verskrids.

Dagvattnet kommer dven i fortsdttningen att fordréjas lokalt. Dock &r
mojligheter till lokalt omhédndertagande av dagvatten begriansade, olika
atgérder foreslds i genomford dagvattenutredning.

Med 6kad andel bostéder och inflyttning i omradet 6kar underlaget for
kollektivtrafik i omradet.

Trad med mistlar finns inom planomradet. Féreslagen bebyggelse anpas-
sas s att mistlarna ska kunna finnas kvar.
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Social hallbarhet

Omradet ligger nira Biackby centrum med bibliotek, apotek och dagligvaruhan-
del. Viss service och handel finns dven i1 angridnsade verksamhetsomrade. Nar-
heten till kollektivtrafik &r forhéllandevis god, i néra anslutning finns tre buss-
hallplatser. Det dr mojligt att cykla fran/till och inom omradet pa befintliga cy-
kelvégar.

Omréadets éldre, lagre bebyggelse ligger indragen fran Lisjogatan och har 1am-
nat plats for en gronremsa med klippt grds. Marken &r flack men siktlinjerna
bryts av grupperingar av trid som bildar halvéppna rumsligheter. Planen ger
mojlighet till en nagot hogre skala och placerar hus i den grona remsan langs
Lisjogatan. Den nya bebyggelsen bidrar till att den 1dngstrackta Lisjogatan till-
fors ett blickfing. Okad rérelse och minsklig nirvaro i omradet beddms bidra
positivt till tryggheten.

Néromréadet innehaller mycket likartade bostadstyper. Planens genomforande
innebdr boendealternativ i nya lagenhetstyper och storlekar. Flerfamiljshusen 1
kv. Villjarnet utgdr ett av fastighetsidgarens allra mest efterfragade lagenheter.
Ambitionen &r att inom fastigheterna Martinprocessen 2 och 3 tillskapa andra
upplatelseformer &n hyresrétt for att pa sé sitt tillsammans med den okade vari-
ationen av bostadstyper samt mdojliggdra bostadskarridr inom omréadet.

Barnperspektiv

Det finns inga offentliga lekplatser inom omréadet, dock ytor for spontan lek
och rekreation. Planens genomforande innebér att en idag till storsta delen oan-
vind och bullerutsatt gronyta langs Lisjogatan bebyggs och dppna gérdsytor
programmeras for rekreation och lek i en fran trafiken avskdarmad milj6. En
multisportanldaggning och en lekplats planeras inom kv. Martinprocessen och i
det redan bebyggda kv. Villjarnet finns en lekplats 1amplig for barn upp till
cirka 12 ar. Sékra passager som &r avskilda fran fordonsrorelser skapas inom
bada kvarteren.



En 6versyn av trygghetsaspekterna runt gang- och cykelstrak kring planomra-
det vore viktig. Béttre dverblickbara gang- och cykelvégar och atgérdade gang-
och cykeltunnlar skulle gynna inte minst barnens forutsittningar.

Ekonomisk hallbarhet

Planen innebér att forutsittningar for en 6kad lokalbefolkning skapas. Det kan
bidra till forbattrade mojligheter till utveckling av handel, service eller arbets-
platser. Efter genomforandet av planen kommer fler kunna bo inom samma yta
vilket skulle innebéra ett mer effektivt utnyttjande av marken. Planforslaget
kan nyttja redan utbyggd infrastruktur vilket sparar resurser.

Samlad bedémning

Planforslaget innebér att gronytor tas i ansprak. Planforslaget bedoms énda till-
fora sociala och ekologiska varden da gronytor rustas upp och tillgdngliggors,
kompensationsatgédrder genomfors och den ménskliga niarvaron dkar.

Den samlade bedomningen ar darfor att de positiva konsekvenserna overvager
de negativa.
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Forutsattningar

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av riksintressen.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan 2026

Planen 6verensstimmer med Vésterds dversiktsplan 2026 (revidering antagen
2017). Oversiktsplanen har en tydlig linje for stadens utveckling fram till 2026
och pekar pa att alla stadens delar behover utvecklas for att bostads- och héll-
barhetsmal ska kunna uppnés. For Backby ndmns att stadsdelen har vissa moj-
ligheter till utveckling inom befintlig struktur samt att Bickby ska vara ett
tryggt bostadsomrade som inkluderar alla boende och verksamma.

Planforslaget har stod i OP 2026 dir flera strategier for hallbar utveckling ar
tillimpliga pa detta projekt — kulturliv ger attraktivitet, balanserad komplette-
ring, kreativt ndringsklimat, enkelt att g& och cykla samt kollektivtrafiknétet
som ryggrad.

Planprogram fér Béckby

Omradet omfattas av planprogram {for Backby (P31). Planprogrammet redovi-
sar utveckling och fornyelse av den yttre miljon pa Backby och pekar ut mar-
ken som lamplig for bade verksamheter och bostdder. Syftet med planprogram-
met &r att ta ett helhetsgrepp pa utvecklingen i stadsdelen. Fornyelse av den
yttre miljon genom nya byggratter och dversyn av tillganglighet och kommuni-
kation inom stadsdelen och dess samband med 6vriga staden kan bidra till att
stirka stadsdelen och ge storre mojligheter till val av boendeform inom stads-
delen.

Detaljplanen fullfoljer intentionerna i planprogram for Béackby.
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Detaljplan
Géllande detaljplan pl 925 (laga kraft 1987-09-10) upphévs for planomradet
nér detaljplanen vinner laga kraft.

Bedomning av miljopaverkan

Byggnadsndmnden har i beslut 27 september 2018, § 209, dnr BN
2018/00719-3.1.2, tagit stéllning till att detaljplanen inte innebér sddan bety-
dande miljopaverkan som avses i 6 kap., 11§, miljobalken. En miljobedém-
ning, med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte uppréttats i
enlighet med 4 kap. 34 § plan- och bygglagen. Samrad om behovsbedomning
har skett med ldnsstyrelsen som delar kommunens bedémning.



Platsanalys

Planomradet markerat med rott.
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Béckby dr konsekvent utformat utifrén ett storskaligt trafiksystem med tra-
fikseparering, Oppna gaturum mellan forhallandevis homogena bebyggelseom-
raden, stora parkeringsytor och ett sammanhingande gronstrék i stadsdelens
mitt. Bebyggelsen ér 6vervdgande i en till tre vaningar. Tva hdga bostadshus
nédra centrumkirnan utgor landmaérken och avbrott i den ldga bebyggelsen.

Planomradet ligger i den Ostra utkanten av Bickby, dér bebyggelsen dragits in
fran Lisjogatan och ldmnat plats for en gron remsa med klippt grds, sma rekre-
ativa ytor och parkeringsplatser. Landskapet domineras av den langstrickta Li-
sjogatans starkt betonade nordvést-sydostliga riktning. Marken ar flack men
siktlinjerna bryts av grupperingar av trad som bildar halvéppna rumsligheter
runt rekreations- och parkeringsytor.

Inga moétesplatser eller servicefunktioner som bidrar till ett mer intensivt stads-
liv finns inom planomradet. Oppna grisytor och avgriinsade grusade ytor ger
mojlighet till viss rekreation, spontanlek eller idrott.



Bebyggelse

Bebyggelse

Bostadsbebyggelsen véster om planomradet ligger lings med eller ratvinkligt
mot Lisjogatans riktning. Husen dr uppforda gruppvis med byggnaderna utfor-
made 1 samma material, volymer och former. De parallellt orienterade byggna-
derna har en radhusliknade typologi i tva vaningar. Fasaderna &r utforda i gult
tegel och har flacka tak med rott tegel. De ritvinkligt orienterade husen &r fler-
bostadshus i tre vaningar. Aven dessa har gult fasadtegel och flacka sadeltak.

Radhusliknande bebyggelse inom Martinprocessen 3.

Inom den s6dra delen av planomradet pa fastigheterna Vélljarnet 2 och Valljér-
net 3, har fyra flerbostadshus (160 lagenheter) uppforts. Husen ligger 1dngs Li-
sjogatan och skyddar en sydvistvind gard fran trafikbuller. Fasaderna utgors

av olika infirgade betongelement och taken har en flack lutning. Skalan varie-
rar mellan fyra och sex vaningar.
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Flerbostadshus inom Villjdrnet 2 och Villjdrnet 3.

Oster om planomradet ligger Bickby industriomrade. Industriomradet liksom
den éldre bebyggelsen i Backby bostadsomréade ligger indraget ett gott stycke
frén Lisjogatan. Byggnaderna ar utformade efter verksamheternas olika funkt-
ioner men haller en konsekvent lag skala och bildar en enhetlig byggnadslinje
langs Lisjogatans strackning. Omradet innehéller bade arbetsplatser och ser-
vice av olika slag. Exempel pa verksamheter dr livsmedelsbutik, skrot/lager,
fordonsservice, drivmedelshantering, grossist, idrottsanldggning mm.

Fornlamningar

Inga kénda fornldmningar finns i omradet. Om fornldmningar pétraffas i sam-
band med exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmélan goras
till lansstyrelsen.



Skyddsrum

Det finns skyddsrum i de l&ngstrickta flerbostadshusen inom fastigheterna
Puddelugnsgatan 1 och Villjarnsgatan 1, vdster om planomradet.

Mark och natur

Naturmiljé

Marken inom Martinprocessen utgors delvis av klippta grasmattor med trad
samt delvis av hardgjorda, asfalterade/grusade, ytor som parkeringar och plat-
ser for sport och lek. Marken &r flack, hojderna varierar med nédgon knapp me-
ter. Nagot hogre uppbyggda vallar med planterade trdd kantar markens Gstliga
delar.

Inom omradet finns mistelbdrande trad. Strax utanfér omradets sddra och syd-
Ostra plangréns, i allén lings Villjérnsgatan, finns ytterligare trad med mistlar.
Misteltraden omfattas av artskyddsférordningen och allén av biotopsskyddsbe-
stimmelserna (7 kap. 11 § miljobalken) och far inte féllas utan dispens fran
lansstyrelsen. Nagra av trdden inom fastigheten Vélljarnet har i samband med
redan uppford bebyggelse tagits bort.

Park och lek

Visterés stad arbetar med att ta fram en ny gronstrukturplan. Gronstrukturpla-
nen for Visterds titort (2004) pekar inte ut nagra sérskilda vérden inom plan-
omréadet. Normal planerings- och miljéhdnsyn ska tas i samband med forénd-
ringar.

Det finns inga offentliga lekplatser inom planomrédet.

Idrott och rekreation

Inom Martinprocessen finns en inhdgnad yta som kan anvidndas som plan for
idrott.
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Tillganglighet

D4 marken inom planomradet huvudsakligen &r flack samt att f4 avgriansande
planteringar, hiackar eller staket avgrinsar terrdngen, ar tillgdngligheten god.
Géng- och cykelstraket forbi omradet ér en ldngre och stundvis bullerutsatt
rakstricka.

Trygghet

Planomradet, beldget mellan Lisjogatan och den befintliga bebyggelsen i
Béckby, har inom Martinprocessen avsnitt med dungar av trdd och 6ppna
grasytor. Avstandet till ndrmaste bostadshus ar ndrmare 80 meter. Belysning &r
jamt placerad ldngs Lisjogatan men sprider sparsamt med ljus in 6ver Martin-
processen. Miljon kan kvallstid darfor framsta som obefolkad, mork och svér
att overblicka.

Geotekniska forhallanden

Marken inom bade fastigheten Villjarnet och Martinprocessen bestir generellt
av lera pa friktionsjord ovan berg. Leran ar torrskorpefast till ett djup av 1,0 -
2,0 m. Underliggande 16s lera med mycket lag skjuvhallfasthet finns i lager om
4,0 - 9,0 m. Berggrund eller sten finns mellan 6 - 14 meter under markytan.

I delar av bada fastigheternas parkering, gdng- och cykelvég finns fyllnadsmas-
sor pa cirka en meters djup.



Infrastruktur

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik

X \ §

Gadng- och cykelvigar (r(;'d markering) ldngs det lokala gatunditet.

Se karta under rubriken Platsanalys for verblick av gatunitet. Oster om plan-
omrédet Ioper Lisjogatan i nordvéstlig/syddstlig riktning. Lisjogatan och den
nagot ldgre bort i 6ster beldgna Surahammarsvégen dr de stdrre matargatorna
for trafik till ostra delen av Backby. Bada vdgarna kopplar samman Kopings-
vigen 1 soder med vég 56 i norr. Planomrédet begrénsas i norr och soder av
Puddelugnsgatan och Stangjérnsgatan samt delas pa mitten av Villjarnsgatan.
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Géng- och cykelvidgar passerar parallellt med Lisjogatan ldngs omréadets Ostra
sida och forgrenar sig mot véster lings Puddelugnsgatan, Valljdrnsgatan och
Stangjarnsgatan. Ytterligare mojligheter att réra sig till fots och till viss del
med cykel finns inom planomradet och lingre mot Oster.

Parkering och angéring

Inom Martinprocessen finns en mindre parkeringsplats for bilar som kommer
behallas. In- och utfart till parkeringsplatserna sker frdn Puddelugnsgatan.

Inom Villjérnet har parkeringsbehovet 16sts pé kvartersmark eller som samut-
nyttjande med intilliggande omrade. Infart for bilar sker i norr fran Valljérns-
gatan och i sdder fran Stangjarnsgatan.

Plankartan ar forsedd med utfartsforbud langs hela Lisjogatans strackning.

Kollektivtrafik

I néra anslutning till planomradet finns tre busshallplatser, Puddelugnsgatan,
Villjarnsgatan och Stdngjarnsgatan.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avloppsledningar, elledningar, fjarrvarme, tele, bredband finns
framdraget till planomradet. Genom Martinprocessen och Villjarnet passerar
en kulvert som omfattas av ledningsritt.

Dagvatten och 6versvamning
Lis sammanfattning av dagvattenutredning under rubriken Planférslag/Dag-
vatten och éversvdimning.

Dagvatten fran planomradet leds via kommunalt ledningsnit till Kapellbacken
delvis kulverterat, delvis som Oppet dike. Kapellbécken ér inte klassificerad
som vattenforekomst 1 VISS (Vatteninformationssystem Sverige), vilket inne-
bar att status och miljokvalitetsnorm (MKN) saknas for recipienten. Géllande
vattenforekomst blir dérfor Mélaren -Visterds hamnomréde.



SMHI:s skyfallskartering visar pa att omradet inte paverkas av kringliggande
omréaden vid extrema regn. De stora gronytorna gor att avledningen fordrdjs
dven vid ett 100-arsregn.

Miljékvalitetsnorm (MKN) fér recipienten Mdlaren-Visterds hamnomrdde
Vattnets ekologiska status bedoms som Ddlig utifrin en sammanvégning av bi-
ologiska, kemiska och fysiska egenskaper hos Malaren-Visteras hamnomrade.
Provtagningar visar pa daliga viarden for planktontrofiskt index (PTI) samt na-
ringsdmnespaverkan vaxtplankton.

Kvalitetskrav for vattnets kemiska ytvatten bedéms ej uppna god status pa
grund av halter av bromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg). Be-
démningen &r att problemet med dessa &mnen har en sddan omfattning och ka-
raktér att det i dagslaget saknas tekniska forutsdttningar att 16sa det.

Risker och storningar

Milardalens Brand- och Rédddningsférbund konstaterar att planomréadet inte
ligger inom riskavstand fran nagon kénd riskkélla. Darmed finns ingen risk for
paverkan pa ménniskor och miljé inom planomrédet.

Narmaste brandposter finns pd Puddelugnsgatan, Valljarnsgatan, Stangjarnsga-
tan samt langs Lisjogatan. Avstandet frén stora delar av planomradet ar for
stort och brandpostnitet behover fortétas for att sdkerstélla effektiva brand-
slackningsinsatser.

Verksamhetsbuller

Oster om planomradet ligger Bickby industriomrade. Det industribuller som
kan férekomma inom planomradet &r ljud frén ventilationsanldggningar pa och
i angransande kontors- och industribyggnader. Detta medfor att en industri-
bullerutredning har tagits fram for planforslaget. Lds sammanfattning av utred-
ning under rubriken Planférslag/Risker och storningar/Verksamhetsbuller.
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Trafikbuller

Trafik lings omkringliggande bilvégar medfor att en trafikbullerutredning ta-
gits fram for planforslaget. Lds sammanfattning av utredning under rubriken
Planforslag /Risker och stérningar /Trafikbuller.

Farligt gods och skyddszoner

Nérmaste transportled for farligt gods dr Surahammarvégen. Den ér en sekun-
dar transportled och ligger som niarmast pa cirka 300 meters avstand. Nagot be-
hov av utredningar av risker bedoms inte nodvéndigt.

Skred och ras
Inom planomradet finns ingen risk for skred eller ras.

Férorenad mark

Inom Béckby industriomrade, véster om planomradet, finns uppgifter om att ti-
digare verksamhet anvént den flyktiga féroreningen tri (klorerad alifat) i be-
grinsad omfattning. Tri kan péverka inomhusmiljon. Avstandet till de tvd om-
radden dér tri ska ha férekommit ar drygt 80 respektive 130 meter. De verksam-
heter som funnits dir &r av saddant slag att det inte brukar férekomma stora
méngder fororeningar. Visteras stad har inte gétt vidare med krav pa markun-
dersokningar. Bedomningen é&r att det ar liten risk for paverkan pa de bostiader
som omfattas av detaljplan for Villjdrnet och Martinprocessen.

Radon

Maitningar av radonvérden i ndromréadet visar generellt pd arsmedelvirde under
200 Bg/m?. Omréadet bedoms saledes inte vara inom radonriskomréde.

Lukt och allergener

Planomradet ligger cirka 50 meter vister om Backby industriomrade. Inga
kénda storningar av odnskad lukt finns.
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