PLANKARTA
P LAN B ESTAM M E LS E R skog E:;iigrgssr;iféggtlzﬁllas och omradets naturmarks-

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven

anvandning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela plank Plank som skyddar mot trafikbuller ska anordnas till en h6jd

som sakerstaller att gallande riktvarden for buller inte
Overskrids i bostadsomradet vaster om Vallbyleden.

GRANSER % Flédesriktning dagvatten.

Detaljplanegrans

Takvatten ska avledas ovan mark.

— Anvandningsgrans
k— — —6—  Utfartsforbud
- - Egenskapsgrans PLACER'NG, UTFORMN'NG, UTFORANDE

Riktlinjer beskrivna i kapitlet Gestaltningsriktlinjer i planbeskrivningen ska féljas.

Riktlinjer beskrivna i kapitlet teknisk forsorjning - dagvatten i planbeskrivningen ska foljas.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Utformning och omfattning

Allmanna platser -1V Hogsta antal vaningar
| GATA | Trafik mellan omréaden b, Bullerskarm ska utféras med ljudabsorberande material.
| (GATA) | Trafik mellan omraden. Gata som far byggas Gver med entreer Entréer pa flerbostadshus kan vetta mot E18 om entréhall &r
skoydd mot traflkblillerstornlng. genomgaende och utformas med en dorr for utrymning som
‘ CYKEL ‘ Gang- och cykelvag. vetter bort fran E18 med anledning av risk fér gasutslapp pa
transportled for farligt gods.
‘ PARK: ‘ Anlagd park med lekplats, dagvattenmagasin, parkstrak
och gang- och cykelvag. Servicevag far anordnas. fy Bullerskérm ska utformas med partier med varierande struktur
‘ PARK, ‘ Anlagt parkstrak med gang- och cykelvag och strak for for att motverka klotter och visuellt bryta upp konstruktionen.
avledning och magasinering av dagvatten. Skarmen ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet.
‘ NATUR: ‘ Naturomrade. f, Varje bostadslagenhet ska forses med en balkong eller
uteplats mot sida dar riktvarde for buller vid uteplats klaras.
‘ NATUR: ‘ Naturomrade med 6vrig kulturhistorisk Iamning. Vasteras
966:1. Torplamning. Markingrepp far inte ske utan tillstand fa Bottenvaning utformas sa att lokaler fér kommersiell
fran lansstyrelsen. verksamhet ska kunna inrymmas. Minsta vaningshdéjd 3,6 m.
‘ MR ‘ Naturomrade. Stadsdelsskog. n; Vid om- eller nybyggnation bor stationen lyftas upp, vallas
Omrade for skvdd fikbullerstami in eller flyttas for minimera risken for framtida skada pa
‘ SKYDD: ‘ mrade for skydd mot trafikbullerstorning. anlaggningen vid héga vattenfloden.
Kvartersmark Ng Minst 3000 kvm i markplan ska avgransas som
‘ B, ‘ Bostader med kontor och hantverk. Hogst 25 % av f/c;rz(l;oahrenghaertd lampad for utevistelse, lek och pedagogisk
én OCh C kel byggnadens bruttoarea far anvandas till kontor och/eller '
g X g y hantverk. Ng Tillracklig yta i markplan ska avgransas for tradgard lamplig
trad rad ‘ B.K ‘ Bostader med kontor och hantverk. Hogst 25 % av for vardboendes utevistelse och samvaro.
byggnadens bruttoarea far anvandas till kontor och/eller
hantverk. Kontor. Vi Suterrangvaning far anordnas utdver angivet hégsta antal
. ‘ BDC. ‘ Bostader, Aldrevard, Centrum vaningar.
~H 1
P \ /,_ dang_LLenmagaS|n ‘ SR, ‘ Férskola, Sport- och Idrottshall. vy Enkelsidigza bostadslagenheter mot Bélbygatan ska vara
ey max 35 m“.
A ZE51000 NATUR, |™— . ransformator o
PO a3f3 ng V2 Nl ranstormator einat. Fardigt golv i byggnader ska utformas till en héjd som férhindrar dversvamning vid
Sl % y . o extrema regn.
2K+ 4 Transformator elnat. Stadsnéat Fibra.

= Transformator elnét. Brandpost. Stadsnét Fibra. Kallare far inte anlaggas. Storre nivaskillnad tas upp med suterrdngvaning.
Pumpstation spillvatten. Utformning av bullervall- och skarm vid E18 ska ske i samrad med Trafikverket.
Idrotts- och sportanldggning med parkering. Utseende (ny bebygge|se)
Ej valmade tak
Wenstromska Idrottsplatsen
+ A . . .
F ARG 7, e, 0000 Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea M Skyddsavstand fran farligt godsled. Endast bebyggelse dar
Pt s ’ : manniskor vistas tillfalligt far uppféras. Byggnader ska
\ e . -
PP / 7 2 I?adhus, parhus, kedjehus. Flerbostadshus med 4-6 utféras med obrannbar fasad.
PO AR lagenheter.
ot e m, En av utrymningsvégarna for enbostadshus ska forlaggas
€3 Flerbostadshus bort fran E18 med anledning av risk for gasutstlapp fran
e, Flerbostadshus, radhus. transport av farligt gods pa E18
es Enklare byggnader av typen kiosk, omkl&dningsrum, forrad. ms Dar géllande riktvarden for buller éverskrids vid fasad ska
. ) ) . byggnader utformas sa att minst halften av bostadsrummen
Vid radhus och kedjehus ska minsta fastighetsstorlek vara 125 kvm. Ar vAnda mot sida dar riktvarde for buller vid fasad klaras.
Vid parhus ska minsta fastighetsstorlek vara 130 kvm. . . e i i
Vid flerbostadshus med 4-6 l&genheter ska minsta fastighetsstorlek vara 1200 kvm. My Utrymningsvagar ska forlaggas bort fran E18. Entré kan

vetta mot E18 forutsatt att entréhall ar genomgaende med
entré bort fran E18.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

mg Luftintag fér byggnader med mekanisk ventilation ska
Y AR dagvattenmagasin Utjdamningsmagasin for fordrojning och rening av dagvatten placeras s& hégt som méjlligt och pa motsatt sida fran E18.
: N e : L far anlaggas. For byggnader som &r forsedda med sjalvdragsventilation
. ell6 000 ¢ T AT o bullerskarm Bullerskarm och vall ska anordnas till en héjd av 3 meter ovan ska ventilationsGppningar vara mojliga att stanga.
63 m3 m4 m5 ek R AN — vagbana E18 och minst 12 m fran vagkant. Skérmen placeras
: A ovan vall med max lutning 1:2. Se principskiss bullerskarm.

IV entreer ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

tradrad Tradrader ska finnas langs med gata
n Markytan ska vara tillganglig for 6versvamning vid skyfall.
Marken ska vara grasbevuxen eller besta av angsmark. a Det ar ett villkor for slutbesked att en bullerskarm i det har
Ytan far inte gddslas. kommit till stdnd enligt bestammelsen plank.
Nz Tradet far inte fallas. Adellovtrad. a, Det &r ett villkor for slutbesked att en bullerskarm och vall har
ns Lévtrad med mistel far inte fallas. kommit till stdnd inom anvisat skyddsomrade langs med E18.
n, Vid anlaggande av bullerskarm- och vall ska storre ekar ag Det ar ett villkor for slutbesked att atgarder som férebygger
frihuggas i samrad med kommunens skogsférvaltare eller olagheter fran omgivningsbuller har vidtagits och redovisats i
ekolog och félld ekved ldmnas i omradet. bygglov.
bu I IerS ka rm N Skyltar och reklamanordningar far inte uppféras. ay Det ar ett villkor for startbesked att av Trafikverket godkénda
konstruktionshandlingar och geotekniska atgarder for
dy bl INFORMATION Ng Dammens utlopp utformas sa att plastgranulat fran bullervall och skarm har kommit till stand.
f konstgrasplaner inte sprids fran omradet. u Omrade ell K ilaanaliat fér allma
1 Planens syfte ar att prova mojligheten att skapa en ny stadsdel med huvudsakligen . n;ra_ ede_ ir Ttgmme som ska vara tillgangligt for allmanna
n5 bostader i narhet till natur, rekreationsomraden, centrum och handel. BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE underjordiska fedningar.
Bostadsbebyggelsen i stadsdelen ar varierad pa kvartersniva och av hog kvalitet. G & detid
N Omradet attraherar en blandad malgrupp av manniskor. En mindre del av befintlig | oo j| Marken fér inte férses med byggnad. enomiorandet
6\\(‘ TN bz skolbyggnad kan komma att sparas nar denna del av omradet évergar fran Genomférandetiden ska vara 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft
> Y= anvandning som skola till aldreboende, trygghetsboende samt férskola och [: +oF A+t j Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader.
"""" : idrottshall. Verksamheterna kommer att drivas av kommunala eller privata aktorer. Huvudmannaskap
. . . . . . [} Marken ska vara tillganglig fér gemensamhetsanlaggning . . .
Totalt kommer Sddra Kalltorp att rymma cirka 700 lagenheter i form av smahus och fér gang- och cykelvag. Kommunen ar huvudman fér allman plats

flerbostadshus. Den befintliga Wenstromska Idrottsplatsen bevaras och utvecklas i

forslaget, en park med lekplats och promenadstrak tillkommer, ytor avsatts for MAR KE N S AN O R D NAN D E U PP LYS NIN G

férdrojning och rening av dagvatten och bullerskarmar foreslas langs med del av

E18 samt del av Vallbyleden. Aven infrastrukturen i omradet foréndras, da dike Svackdike fér férdréjning och rening av dagvatten ska finnas. Detaljplanen har handlagts med utékat férfarande enligt PBL 2010:900 rev 2015
Sorangsgatan omgestaltas till en kommunal entégata med anslutning till

Béalbyvéagen. Bada dessa gator kompletteras successivt med separat gang- och gang- och cykel Separerard gang- och cykelvag ska finnas langs med gata.

cykelvagar medan trafik pa nya kvartergator sker pa gaendes villkor.

Kvartersgatornas "knackta" utformning ar en barande gestaltningsidé i omradet. lek Lekplats eller gronyta for fri lek och samvaro ska finnas.

Den i omradet hdgsta byggnadens tak och kallare/bottenvaning vara tiligéngliga for natur Naturomrade. Berghall ska skyddas trén éve:rkan. Trad far

anordnande av teknisk anléggning for varningssignalen Viktigt Meddelande till inte avverkas. Passage/trappa for gaende far anordnas

Allmanheten (VMA). mellan kvarter med hansyn till naturvarden.

Det bedéms inte som lampligt att placera skyltar och reklamanordningar i direkt
anslutning till E18 och tillstand for eventuella anordningar kravs enligt vaglagen.

Beslutsdatum Instans
VASTERAS STAD KOPIA Antagande
Stadsbyggnadsférvaltningen 2018-06-14 BN
Laga kraft
2019-03-14 MOD
SOd ra Ka I Ito rp Till planen hor:
(Wenstromska skolan 1 m fl) Plankarta med bestammelser

. . Genomférandebeskrivnin
2018-01-16 rev 2018-06-05 Stadsbyggnadsforvaltningen llustrationskarta 9
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; . Miljdkonsekvensbeskrivning
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