VASTERAS STAD SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen 2024-02-21

§70 Dnr KS 2022/01159-3.6.2

Beslut - Svar pa motion fran (MP) om méjliggérande av
konvertering av lokaler till bostader

Beslut
Forslag till kommunfullmiktige:

Motionen foranleder ingen ytterligare atgard.

Reservation

Elisabeth Unell (M), Anna Nordin (M) och Johan Henriksson (M) reserverar
sig mot beslutet till forman for Johan Henrikssons (M) forslag enligt
foljande:

"Denna motion ldmnades in i september 2022 dvs for 1,5 &r sen. |
motiveringstexten framgar att det inte behovs ndgon utredning. Det har dock
1 den beskrivning som byggnadsndmnden gjort visat att det finns mojlighet
till dispens vilket ocksa var motiondrens intention dvs att visa om man kan
ge dispens for att avvika frén kravet pa takhdjd med 2,4 m. Det har ocksa
forekommit 1 ett fall efter att motionen ldmnades att dispens har givits. Det &r
darfor rimligt att bifalla motionen."

Erik Johansson (SD) och Caroline Frisk (SD) reserverar sig mot beslutet till
formén for Caroline Frisks (SD) forslag.

Roger Haddad (L) reserverar sig mot beslutet till forman for eget forslag.

Arendebeskrivning

Anna Thunell (MP) och Kristofer Aberg (MP) har i en motion med rubriken
Motion fran (MP) om mdojliggorande av konvertering av lokaler till bostdder
foreslagit att kommunen utreder forutsédttningarna for att ge bygglov till
bostdder med mindre avvikelser fran boverkets 240 cm 1 takhojd, vid
dndringar av anvdndningsomrade for lokaler till bostéder.

Kommunfullméktige har den 17 oktober 2022 remitterat motionen till
kommunstyrelsen for beredning. Motionen har remitterats till
byggnadsndmnden. Byggnadsnimnden har inkommit med remissvar.

Visterdsmajoriteten avser att mojliggora for fastighetségare att omvandla
lokaler till bostdder med légre takh6jd &n minimikravet, om de i 6vrigt
uppfyller boverkets krav. Det var en av de frdgor som presenterades pa den
forsta gemensamma presskonferensen.

Att-satsen i motionen fOreslar att man ska utreda forutsédttningarna for att ge
bygglov till bostider med mindre avvikelser fran boverkets regler om
takhojd. Det behdvs ingen ytterligare utredning &n den som gjordes for att
besvara remissen till motionen. Det finns en rutin i byggnadsndmnden om att
drenden som ror ansokningar om bygglov med undantag fran reglerna om
takhojd ska upp till nimnden for avgorande.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen 2024-02-21

Sedan motionen lamnades in har ett d&rende behandlats i byggnadsndmnden
dér undantag gjorts for takhgjd lagre dn 240 cm. Beslutet i det drendet har nu
ocksa vunnit laga kraft. I och med det kommer férhoppningsvis
fastighetségare i storre utstrickning ansdka om bygglov, dven 1 de fall dér
takhojden inte nér upp till 240 cm.

Det finns en bred politisk enighet om att det &r viktigt att titta pd varje enskilt
fall, for att bedoma om undantag for takhdjden kan goras. Dérfor anser
Visterasmajoriteten att motionen inte foranleder nagon ytterligare atgard.

Visterasmajoriteten har till kommunstyrelsen lamnat f6ljande forslag beslut:
Forslag till kommunfullméktige:
Motionen foranleder ingen ytterligare atgérd.

Yrkanden

Hawar Asaiesh (V) yrkar att motionen inte foranleder nagon ytterligare
atgdrd 1 enlighet med Visterdsmajoritetens forslag.

Johan Henriksson (M), Roger Haddad (L) och Caroline Frisk (SD) yrkar
bifall till motionen.

Proposition

Ordforanden finner att det finns tva forslag till beslut, dels bifall till
Visterdsmajoritetens forslag frdn Hawar Asaiesh (V), dels bifall till
motionen fran Johan Henriksson (M) med flera.

Ordforanden foreslar en propositionsordning dér de tvé forslagen stélls mot
varandra. Kommunstyrelsen godkédnner foreslagen propositionsordning
varvid den genomf6rs. Ordforanden finner att kommunstyrelsen beslutar i
enlighet med Visterdsmajoritetens forslag.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Svar pa motion fran (MP) om mojliggorande av konvertering av
lokaler till bostader

Forslag till beslut
Forslag till kommunfullmaktige:

Motionen féranleder ingen ytterligare tgard.

Arendebeskrivning

Anna Thunell (MP) och Kristofer Aberg (MP) har i en motion med rubriken Motion frdn (MP)
om méjliggérande av konvertering av lokaler till bostdder foreslagit att kommunen utreder
forutsattningarna for att ge bygglov till bostider med mindre avvikelser fran boverkets

240 cm i takhojd, vid andringar av anvandningsomrade for lokaler till bostader

Kommunfullmaktige har den 17 oktober 2022 remitterat motionen till kommunstyrelsen for
beredning. Motionen har remitterats till byggnadsnamnden. Byggnadsnamnden har
inkommit med remissvar.

Vasteradsmajoriteten avser att mojliggora for fastighetségare att omvandla lokaler till
bostader med lagre takhojd an minimikravet, om de i 6vrigt uppfyller boverkets krav. Det
var en av de fragor som presenterades pa den forsta gemensamma presskonferensen.

Att-satsen i motionen foresldr att man ska utreda forutsattningarna for att ge bygglov till
bostader med mindre avvikelser frdn boverkets regler om takhojd. Det behévs ingen
ytterligare utredning an den som gjordes for att besvara remissen till motionen. Det finns
en rutin i byggnadsnamnden om att arenden som ror ansokningar om bygglov med
undantag fran reglerna om takhojd ska upp till ndAmnden fér avgérande.

Sedan motionen lamnades in har ett arende behandlats i byggnadsnamnden dar undantag
gjorts for takhojd lagre an 240 cm. Beslutet i det arendet har nu ocksé vunnit laga kraft.
och med det kommer forhoppningsvis fastighetsagare i storre utstrackning ansoka om
bygglov, aven i de fall dar takhojden inte nar upp till 240 cm.

Det finns en bred politisk enighet om att det ar viktigt att titta pa varje enskilt fall, for att
beddma om undantag for takhdjden kan goras. Darfér anser Vasterasmajoriteten att
motionen inte foranleder ndgon ytterligare atgard.
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Kommunstyrelsen
Helena Felldin
Epost: helena.felldin@vasteras.se

Kopia till
Byggnadsnamnden

Underlag for beslut om Motion fran (MP) om mojliggorande av
konvertering av lokaler till bostader

Arendebeskrivning

Anna Thunell (MP) och Kristofer Aberg (MP) har i en motion med rubriken
Motion fran (MP) om mojliggorande av konvertering av lokaler till bostader
foreslagit att kommunen utreder forutsattningarna for att ge bygglov till
bostader med mindre avvikelser fran boverkets 240 cm i takhdjd, vid
andringar av anvandningsomrade for lokaler till bostader

Kommunfullméktige har den 17 oktober 2022 remitterat motionen till
kommunstyrelsen for beredning. Motionen har remitterats till
byggnadsnamnden. Byggnadsndmnden har inkommit med remissvar.
Byggnadsndmnden har inkommit med i huvudsak féljande synpunkter:

Rumshojd regleras i Boverkets byggregler, BBR, 3:3, 3:53, for en god
boendemiljé. BBR:s krav har idag en viss flexibilitet och byggnadsndmnden
kan medge mindre avvikelser fran kraven. Avsteg far dock bara ske i
enskilda fall och ska inte goras generellt. Byggnadsndmnden bedémer darfor
att det inte finns nagon generell oklarhet gallande tillampningen av kraven
pa rumshojd att utreda. Byggnadsnamnden ser inte heller nagot behov av
utredning eller ifragasattanden av skalen som ligger till grund for BBR:s
minimikrav pa rumshojd.

Faktaunderlag

Rumshojd regleras i Boverkets byggregler, BBR, 3:3, 3:53. Reglerna om
rumshdéjd har tillkommit for att undvika oldgenheter for méanniskors hélsa.
Kraven pa rumshojd ar ett dvergripande tekniskt egenskapskrav for
funktioner som i sin tur preciseras for olika typer av rum och lokaler.
Reglerna om rumshojd i BBR ar vélkédnda och inarbetade inom
byggbranschen. Rumshdéjden &r dven en forutsattning for att andra tekniska
egenskapskrav i BBR ska kunna uppfyllas, som till exempel krav pa
ljudmiljo, luftvolym, ventilation och fri hojd.

Det ska alltid finnas sérskilda skél till att de vanliga minimikraven inte
uppfylls samt att man visar att det blir en god boendemiljo och att de andra
tekniska egenskapskraven anda kan uppfyllas pa ett tillfredstallande satt. | de
fall dessa forutsattningar ar uppfyllda kan byggnadsnamnden redan idag géra
mindre avsteg fran kravenAvsteg far dock bara ske i enskilda fall och ska
inte goras generellt.

Sen byggnadsndmndens remissvar inkom till kommunstyrelsen har Boverket
tagit fram forslag till foreskrifter om skydd med hansyn till hygien, hdlsa och
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miljo samt om hushallning med vatten och avfall. Forslaget hantera fragan
om rumshdjd, och ar pa remiss till den 16 juni 2023.

Juridisk bedomning

Kommunstyrelsen &r behdrig att fatta beslutet i enlighet med
kommunstyrelsens reglemente och kommunallagen.

Ekonomisk bedémning

Perspektivet ej relevant med anledning av arendets karaktér och
innehall.

Hallbar utveckling

God halsa ar en grundlaggande forutsattning for manniskors majlighet att na
sin fulla potential och att bidra till samhéllets utveckling. Reglerna om
rumshdjd har tillkommit for att undvika oldgenheter for manniskors hélsa.

Helene Ohrling Malin Bjork

Stadsdirektor Enhetschef
Samhallsbyggnadsenheten



VASTERAS STAD SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(2)
Byggnadsnamnden 2023-01-26
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Internremiss - Motion fran (MP) om mojliggérande av
konvertering av lokaler till bostader

Beslut

1. Stadsbyggnadsforvaltningens yttrande daterad 2023-01-12 godkanns som
namndens eget och éverldmnas till kommunstyrelsen.

Arendebeskrivning

Miljopartiet de grona i Vasteras har genom Anna Thunell och Kristofer
Aberg lagt en motion om “Att kommunen utreder forutsittningarna for att ge
bygglov till bostader med mindre avvikelser fran boverkets 240 cm i takhojd,
vid andringar av anviandningsomrade for lokaler till bostdder”.

Bakgrunden till detta &r enligt motionen att det den billigaste, snabbaste,
hallbaraste och resurseffektivaste bostaden att bygga &r den dar det mesta
redan &r byggt. De skriver att dag finns ett stort antal lokaler i Vasteras
befintliga bebyggelse som fastighetségare skulle vilja konvertera till
bostader, forutsatt att mojligheten gavs och att en konverterad bostad kraver
en brakdel av materialet, kraver mindre energi, tar inte nagon ytterligare
mark i ansprak och har pa grund av allt detta en betydligt lagre
produktionskostnad.

De framhaller att en av anledningar darfor konverteringen inte sker &r att de
kraver bygglov och att kommunens syn pa boverkets riktlinjer om takhojd pa
2,4 meter mojliggor inte omvandlingen.

Stadsbyggnadsforvaltningen har till byggnadsndmnden lamnat féljande
forslag till beslut:

1. Stadsbyggnadsforvaltningens yttrande daterad 2023-01-12 godkanns som
namndens eget och dverlamnas till kommunstyrelsen.

Proposition

Ordforanden finner att det finns ett forslag till beslut och byggnadsndmnden
beslutar enligt detta.

Kopia till

Kommunstyrelsen

Justerandes sianatur Utdraasbestyrkande
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Stadsbyggnadsforvaltningen
Vesnha Kranjec
Epost: byggnadsnamnd@vasteras.se

Kommunstyrelsen

Yttrande Internremiss - Motion fran (MP) om mdjliggérande av
konvertering av lokaler till bostader

Arendebeskrivning

Miljopartiet de grona i Vasteras har genom Anna Thunell och Kristofer
Aberg lagt en motion om “Att kommunen utreder férutsattningarna for att ge
bygglov till bostader med mindre avvikelser fran boverkets 240 c¢m i takhdjd,
vid dndringar av anvindningsomrdde for lokaler till bostdder”.

Bakgrunden till detta ar enligt motionen att det den billigaste, snabbaste,
hallbaraste och resurseffektivaste bostaden att bygga ar den dar det mesta
redan dr byggt. De skriver att dag finns ett stort antal lokaler i Vasteras
befintliga bebyggelse som fastighetsagare skulle vilja konvertera till
bostader, forutsatt att mojligheten gavs och att en konverterad bostad kraver
en brakdel av materialet, kraver mindre energi, tar inte ndgon ytterligare
mark i ansprak och har pd grund av allt detta en betydligt lagre
produktionskostnad.

De framhaller att en av anledningar darfor konverteringen inte sker &r att de
kraver bygglov och att kommunens syn pa boverkets riktlinjer om takhojd pa
2,4 meter mojliggor inte omvandlingen.

Stadsbyggnadsforvaltningens yttrande

Rumshojd regleras i Boverkets byggregler, BBR, 3:3, 3:53. Reglerna om
rumshdjd har tillkommit for att undvika oldgenheter for méanniskors hélsa.
Kraven pa rumshojd ar ett dvergripande tekniskt egenskapskrav for
funktioner som i sin tur preciseras for olika typer av rum och lokaler.
Reglerna om rumshojd i BBR ar vélkénda och inarbetade inom
byggbranschen Rumshdjden &r dven en forutsattning for att andra
tekniskaegenskapskrav i BBR ska kunna uppfyllas, som till exempel krav pa
ljudmiljo, luftvolym, ventilation och fri h6jd. De i BBR stadgade
rumshojderna &r minimikrav for en god boendemiljo.

BBR:s krav har idag en viss flexibilitet och byggnadsndmnden kan medge
mindre avvikelser fran kraven. Det ska alltid finnas sarskilda skal till att de
vanliga minimikraven inte uppfylls samt att man visar att det blir en god
boendemiljo och att de andra tekniska egenskapskraven anda kan uppfyllas
pa ett tillfredstallande satt. | de fall dessa forutsattningar ar uppfyllda kan
byggnadsnamnden redan idag gora mindre avsteg fran kraven. Avsteg far
dock bara ske i enskilda fall och ska inte goras generellt.
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Stadshyggnadsforvaltningen bedémer darfor att det inte finns nagon generell
oklarhet géllande tillampningen av kraven pa rumshojd att utreda.
Stadshyggnadsforvaltningen ser inte heller ndgot behov av utredning eller
ifrdgasattanden av skéalen som ligger till grund for BBR:s minimikrav pa
rumshéjd.  Stadsbyggnadsforvaltningen  kan  daremot  bidra  med
informationsinsatser géllande tillampningen av reglerna om rumshdjd saval
som de bakomliggande skalen till dagens krav.
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Motion - Mojliggor konvertering av
lokaler till bostader

Den billigaste, snabbaste, hdllbaraste och resurseffektivaste bostaden att bygga
ar den dar det mesta redan ar byggt. Det later kanske for sjalvklart for att behova
sdgas, men det ar ibland vart att halla i dtanke. | ett 1dge déar det ofta pratas om att
bygga oss ur en brist pd bostader kan det till exempel pdminna oss om den lagt
héangande frukt vi annars latt glommer. | dag finns ett stort antal lokaler i Vasteras
befintliga bebyggelse som fastighetségare skulle vilja konvertera till bostader,
forutsatt att mojligheten gavs. Nagra exakta siffror ar svara att ta fram, men bara i
Vasterds innerstad beddms det kunna finnas upp emot 1200 potentiella bostader
att skapa. Andra fordelar ar den ldga mangd resurser ett konverterat boende
innebar i jamfoérelse med en nyproduktion. En konverterad bostad kraver en
bradkdel av materialet, krdver mindre energi, tar inte ndgon ytterligare mark i
ansprak och har pd grund av allt detta en betydligt 1agre produktionskostnad.

Det &r |att att tro att en bostad i exempelvis en fore detta obsolet tvattstuga skulle
innebéra en samre standard fér den boende, men sa behdver absolut inte vara
fallet. Faktum ar att dessa lagenheter pa grund av den laga produktionskostnaden
i férlangningen kan bli billigare for en eventuell hyresgéast, utan att séanka
boendets kvalité.

Sa varfér hander det da inte? Ett av svaren ar att de fér denna motion relevanta
konverteringarna kraver bygglov, i prévningen av vilka planerna krockar med
kommunens syn pa en av boverkets riktlinjer. Exempelvis géller det riktlinjen om
en takhojd pa 2,4 meter, ddr kommunens brist pa flexibilitet bidrar till att manga
billiga bostader forblir tomma lokaler.

FOr att ge Vasteras fastighetsédgare sa goda mdjligheter som mdajligt att fa fram de
bostader vi alla vet behdvs vill vi darfor:

Att kommunen utreder forutsattningarna for att ge bygglov till bostéder med
mindre avvikelser frdn boverkets 240 cm i takhdjd, vid &ndringar av
anvandningsomrade for lokaler till bostader.

Vasteras 2022-09-09

Anna Thunell (MP) Kristofer Aberg (MP)
Miljopartiet de grona i Vasteras vasteras@mp.se
Stora Gatan 34 www.mp.se/vasteras

722 12 Vasteras



	19
	19 - Svar på motion från (MP) om möjliggörande av konvertering av lokaler till bostäder
	KS 2022 01159 Svar på motion från (MP) om möjliggörande av konvertering av lokaler till bostäder
	Underlag för beslut om motion
	Underlag för beslut om Motion från (MP) om möjliggörande av konvertering av lokaler till bostäder
	Ärendebeskrivning
	Faktaunderlag
	Juridisk bedömning
	Ekonomisk bedömning
	Hållbar utveckling


	Beslut-202200588-BN-§ 14
	Internremiss - Motion från (MP) om möjliggörande av konvertering av lokaler till bostäder
	Beslut
	Ärendebeskrivning
	Proposition
	Kopia till


	Yttrande BN
	Yttrande Internremiss - Motion från (MP) om möjliggörande av konvertering av lokaler till bostäder
	Ärendebeskrivning


	Motion - Möjliggör konvertering av lokaler till bostäder


