SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(22)

VASTERAS STAD 2024-05-23

Fastighetsndmnden

Sammantradesprotokoll §§ 70-86

Sammantridesdatum 23 maj 2024

Plats och tid Kommunstyrelsens sessionssal (Stadshuset rum A287), kl 13:30-16:45
Motet ajournerades mellan 14:45-15:00

Tjiinstgorande ledamoter Samuel Stengérd (KD), Ordforande
Anton Tysklind (S), 1:e vice ordforande
Ulf Jansson (C)
Anders Ohlsson (M)
Héakan Wretljung (MP)

Tjinstgorande ersiittare Stephanie Anegrund (M) tjidnstgor i stéllet for Claes Kugelberg (M) §§
70-86
Jorgen Wolff (S) tjanstgor i stéllet for Mikael Stends (S) §§ 70-86
Michael Liebl (SD) tjanstgor i stéllet for Sven Jonsson (SD) §§ 70-86
Elzbieta Norling (S) tjanstgor §§ 70-86

Vid protokollet Rangeen/Zakholy

o okt

S%muel Stengéard (KD) , " Michael Liebl (SD)

VASTERAS STAD

Anslagsbevis
Justeringen har tillkiinnagivits genom anslag pa kommunens anslagstavla.

Protokoll frin Fastighetsndmnden §§ 70-86
Sammantridesdatum 2024-05-23

Justeringsdatum 2024-0-173

Anslagsdatum 2024- pb- 1%

Datum for nedtagande 2024-03-905

F iirva;i/ngsplats Teknik- och fastighetsforvaltningen, stadshuset
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VASTERAS STAD SAMMANTRADESPROTOKOLL 2{22)
Fastighetsnamnden 2024-05-23

Franvarande ledaméter
Claes Kugelberg (M)
Mikael Stends (S)

Sven Jonsson (SD)

Niirvarande erséittare

Fugenia Katzenstein Lujambio (V)
Krister Molin (8)

Emil Thessén (KD)

Ovriga niirvarande

Henrik Bengtsson, direktdr

Rangeen Zakholy, nimndsekreterare
Thomas Pennanen, enhetschef
Christer Gerhardsson, avdelningschef
Annika Andersson, enhetschef
Eva-Lena Gréis, enhetschef

Jaafar Tbrahim, avdelningschef
Annika Nordberg, fastighetsforvaltare
Sandra Ackebo, samordnare

Hanna Thor, projektledare

Felix Ceder, fastighetsforvaltare

Anja Hellstrand, projektledare
Mikacla Gustafsson, fastighetsforvaltare

Justerandgs signatur Utdragsbestvrkande . g
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Fastighetsndmnden 2024-05-23
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VASTERAS STAD SAMMANTRADESPROTOKOLL 4(22)
Fastighetsndmnden 2024-05-23

§70 Dnr FN 1809729-

Val av justerare

Beslut
Michael Liebl (SD) utses att tillsammans med ordforanden justera dagens
protokoll.

Justerandes sienatur Utdragsbestvrkande
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VASTERAS STAD SAMMANTRADESPROTOKOLL 5(22)
Fastighetsndmnden 2024-05-23

§71 Dnr FN 1809730-

Faststéllande av féredragningslista och beslut om offentliga
drenden

Beslut
1. Féredragningslistan faststills.

2. Den offentliga delen av sammantrddet omfattar §§ 70-75.

Arendebeskrivning

Fastighetsndmnden faststiller dagordningen och beslutar vilka drenden som
ska vara 6ppna for allménheten.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande 4 2
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Fastighetsnamnden 2024-05-23

§72 Dnr FN 2024/00001-1.4.2

Beslut - Redovisning av delegationsbeslut

Beslut
Redovisningarna lidggs till handlingarna.

Arendebeskrivning
Delegationsbeslut redovisas for namnden i form av f6ljande listor:

1. Forteckning 6ver delegationsbeslut registrerade i fastighetsndmndens
diarieserie FN under perioden 2024-04-19 till och med 2024-05-15.

2. Forteckning 6ver ingangna hyres- och arrendekontrakt under perioden
2024-04-19 till och med 2024-05-15.

3. Forteckning 6ver anstéllningsbeslut fattade under perioden 2024-04-01 till
och med 2024-04-30.
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Fastighetsndmnden 2024-05-23

§73 Dnr FN 2024/00002-1.4.2

Beslut - Anmaélan av handlingar

Beslut
Redovisad postlista 14ggs till handlingarna.

Arendebeskrivning

Inkomna och utgdende handlingar som har registrerats hos
fastighetsndimnden under perioden som har gétt sedan utskick till foregiende
sammantride redovisas for ndmnden i form av en postlista.

rsterandes signatur Utdragsbestyrkande
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VASTERAS STAD SAMMANTRADESPROTOKOLL 8(22)
Fastighetsnamnden 2024-05-23

§74 Dnr FN 2023/00240-1.4.1

Beslut - Uppdrag - Arsplan 2024 - Ta fram ett forslag pa
fordelning av 100 miljoner kronor i ospecificerade investeringar
under perioden 2025-2028

Beslut
Fastighetsndmnden godkénner forslag till fordelning.

Arendebeskrivning

Fran drsplan 2024 har fastighetsndmnden fatt i uppdrag att efter dialog med
Ovriga namnder ta fram ett forslag pa fordelning av 100 miljoner kronor i
ospecificerade investeringar under perioden 2025 - 2028. Tnvesteringsmedlen
ska fordelas pa dvriga ndmnder, utdver fastighetsndmnden, med fokus pa
barn och unga. Uppdraget att fordela medlen ska aterrapporteras till
kommunfullméktige senast under det tredje kvartalet 2024.

Férvaltningen har tagit fram ett forslag till fordelning.

Yrkanden

Anton Tysklind, Jérgen Wolff, Elzbieta Norling, samtliga S, yrkar bifall till
forvaltningens forslag till beslut.

Samuel Stengird (KD) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.

Hékan Wretljung (MP) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.

Proposition

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag
till beslut med bifall frin ordforanden sjélv, Anton Tysklind, J6rgen Wolff,
Elzbieta Norling, samtliga S, och Hakan Wretljung (MP). Ordfdranden
finner att fastighetsndmnden beslutar enligt forvaltningens forslag till beslut.

Kopia till
Kommunstyrelsen

Justcm@sianamr Utdragsbestyrkande P /
W T el Soed



VASTERAS STAD SAMMANTRADESPROTOKOLL 9(22)
Fastighetsnamnden 2024-05-23

§75 Dnr FN 2024/00089-3.6.2

Beslut - Tilldggshyra - Hitachi Energy Arena Rocklunda

Beslut
Prelimindr tillaggshyra fran Rocklunda Fastigheter AB godkénns.

Reservation

Anders Ohlsson (M) och Stephanie Anegrund (M) inldmnar ett sarskilt
yttrande enligt foljande:

” Moderaterna yrkade pa aterremiss pa drendet p.g.a. att tilliggsavtalet:

* Punkt 2.2 "dgande” dvergdr till Vésteras Stad. Vad giller for “dgandet™?
Det handlar om installationer pa en fastighet, med olika karaktér av
permanentgrad, hur ser en extern tredje part som skulle kunna kdpa
fastigheten pé detta? Vad ska hiinda om grundavtalet inte forlings, Gvergar
installationerna till fastighetséigaren utan ersittning? Ar Visteras stad skyldig
att pa egen bekostnad demontera och forsla bort och aterstilla markarbeten?
Fér ens Visteras gora det pa egen hand?

Det normala dr att fastighetsanpassningar dgs av fastighetsigaren och att
overenskommelse som gors med fastighetsdgaren om dess inverkan pé hyran
under kontrakterade hyrestiden. Agande av installationer i nigon annans
fastighet ér en oklarhet, speciellt utan servitut eller liknande.

* Punkt 2.1 Om dgandet &ndock ska ligga pa Visteras stad enligt punkt 2.2,
sa ar det inte lampligt att Rocklunda Fastigheter dr Bank/Finansiir da
Rocklunda Fastigheter, som verkar ha tolkningsforetrade pa vilken rinteniva
som bor gilla, sannolikt inte kan erbjuda lika bra lanerdnta som Visteras
stad kan uppbringa pa kreditmarknaden, da Visteras Stad har bittre
kreditrating dn fastighetsbolag 1 allménhet i dagsldget. Internt kan Visteras i
vilket fall debitera KIFF med annuitet.

* Punkt 2.4 Det finns inget underlag/bilaga till avtalet som beskriver hur man
berdknat de 6MSEK som indikeras prelimindr kostnad. Det finns ingen
beskrivning av hur kostnadsutveckling ska f6ljas upp och godkénnas,
tvartom sé ska beloppet justeras utifran verklig kostnad” eller “’definitiv
slutkostnad™ i efterhand. For att avtalet ska vara rimligt bor det dtminstone
finnas krav pa att Visteras avtalscontroller ska ges mojlighet att ge
fortlopande tillstand/avslag pé arbete som ska utforas, inte bara “carte
blanche” fram till okénd slutfakturaniva.

Bakgrunden &r bl.a. oenighet i tolkningarna av det grundldggande avtalet
mellan Visteras stad och Rocklunda Fastigheter. Det kénns inte bra att man
forsoker 16sa delar av dessa oklarheter med ett underméligt tilldggsavtal med
ytterligare oklarheter och tolkningsutrymmen. Som professionell forvaltare
ska fastighetsforvaltningen ha tydlighet i avtalen och bista
finansieringsldsning, givet dgandeform, for skattebetalarna.

Justeranges signatur Utdragsbestyrkande
(2



VASTERAS STAD SAMMANTRADESPROTOKOLL 10 (22)
Fastighetsnamnden 2024-05-23

Aterremiss yrkades helt enkelt for att ge forvaltningen méjlighet att komma
till ratta med oklarheterna i avtalet och aterkomma med ett nytt battre
genomarbetat avtalsforslag. Det vinner bade Visteras Stad och Rocklunda
Fastigheter pd i slutdndan.”

Arendebeskrivning

VSK fotboll har gatt upp 1 avancemang till Allsvenskan 2024,
Fotbollsforbundet stiller hdgre krav kring sikerhet for spel i Allsvenskan.
Om- och tillbyggnation behdvs av arenan for att uppfylla dessa krav bl.a.
kamerabevakning, provisorisk ldktare, provisoriska toalettlosningar,
schaktningsarbete norrsidan. Berdknat totalhyresbelopp Overstiger 4 Mkr
under hyrestiden och enligt delegationsordning behover beslut tas i
fastighetsnamnden.

Yrkanden

Anders Ohlsson (M) och Stephanie Anegrund (M) yrkar pa aterremiss for att
ge forvaltningen mojlighet att komma till ratta med oklarheterna i avtalet och
aterkomma med ett nytt béttre genomarbetat avtalsforslag.

Anton Tysklind, Jérgen Wolff och Elzbieta Norling, samtliga S, yrkar pa att
drendet avgors idag och bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Proposition
Ordftranden finner att det finns ett yrkande pé aterremiss fran Anders

Ohlsson (M) och Stephanie Anegrund (M). Ordféranden stéller yrkandet mot
avslag och finner att drendet avgdrs idag.

Vidare finner ordforanden att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens
forslag till beslut med bifall fran Anton Tysklind, Jorgen Wolff och Elzbieta
Norling, samtliga S, och att fastighetsndmnden beslutar enligt det.

Kopia till
Néamnden for idrott, fritid och forebyggande

Justerandgs signatur Utdragsbestyrkande
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Fastighetsnamnden 2024-05-23

§ 76 Dnr FN 2024/00059-2.6.1

Beslut - Anskaffning - Ramavtal avseende maleriarbeten

Beslut
1. Upphandling och tecknande av avtal ska genomforas avseende
maleriarbeten.

2. Nidmnden delegerar till direktdr och enhetschef att underteckna avtalen.

Arendebeskrivning

Nuvarande ramavtal for maleriarbeten gar ut 2025-02-28, men da
takvolymen har forbrukats i snabbare takt &n beréknat sd behover ett nytt
ramavtal tecknas innan ovan nimnda datum.

Uppdraget omfattar de méleritjénster som Visteras stad har behov av. I det
nya ramavtalet sa har hdnsyn tagits till en hogre takvolym.

Forvaltningen avser att teckna avtal med 3 st entreprendrer, avtalstid 2 ar
med majlighet till forldngning 1+1 ar.

Yrkanden
Samuel Stengérd (KD) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Proposition

Ordforanden finner att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag
till beslut med bifall frn ordféranden sjélv, och att fastighetsnimnden
beslutar enligt det.

Kopia till
Enheten for strategiska inkop

I uslerandg\sianatm Utdragsbestvrkande
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Fastighetsndmnden 2024-05-23

§77 Dnr FN 2024/00030-2.6.1

Beslut - Anskaffning - Ramavtal avseende
skadedjursbekdampning

Beslut
1. Upphandling och tecknande av avtal ska genomftras avseende
skadedjursbekadmpning.

2. Ndmnden delegerar till direktor och enhetschef att underteckna avtalen.

Arendebeskrivning

D4 det nuvarande ramavtalet géllande skadedjursbekdmpning inte har
forlangts, och da det finns fortsatt behov av tjénsten si behdver ett nytt avial
tecknas. I det nuvarande avtalet har det visat sig att viten varit uddldst
skrivna, och diskussion har darmed uppstatt i tolkningar. Det har heller inte
omfattat samtliga skadedjurstjinster som det finns behov av, vilket har lett
till att flera serviceavtal har skapats {or att ticka behovet.

I det befintliga avtalet sa har texterna kring viten gjort att det blivit méinga
olika toltkningar av lydelsen. Forvaltning anser att texterna miste utvecklas.
Det saknas ocksa flera skadedjurstjdnster som forvaltningen har behov av, de
har idag uppréttad som tilliggsavtal,

Det nya avtalet kommer att utvecklas och innehdlla alla delar som idag
saknas.

Overgéingen ir idag reglerad mellan parterna i det befintliga avtalet och det
nya avtalets som kommer tecknas.

Uppdraget omfattar skadedjursbekéimpning sa som viggloss, kackerlackor,
gnagare samt getingbon mfl.

Forvaltningen avser att teckna avtal med en st leverantér, avtalstid 2 &r med
méjlighet till forlangning 1+1 &r.

Yrkanden
Samuel Stengard (KD) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Proposition

Ordfdranden finner att det finns ett forstag till beslut, forvaliningens forslag
till beslut med bifall frén ordféranden sjilv, och att fastighetsndmnden
beslutar enligt det.

Kopia till
Enheten for strategiska inkop

JustemIQes signatur Utdragsbestyrkande
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Fastighetsnamnden 2024-05-23

§78 Dnr FN 2024/00018-2.6.1

Beslut - Anskaffning - Ramavtal avseende byggkonstruktérer
och skyddsrumssakkunnig

Beslut
1. Upphandling och tecknande av avtal ska genomforas avseende
byggkonstruktion samt skyddsrumssakkunnig.

2. Ndmnden delegerar till direktor och enhetschef att underteckna avtalen.

Arendebeskrivning

Ramavtalet for byggkonstruktion kommer att 16pa ut 2024-11-05 och dé det
finns ett fortsatt behov av dessa tjénster sa behdver ett nytt avtal slutas. I det
nya avtalet kommer &ven skyddsrumssakkunnig att inga.

Uppdraget omfattar konsultstdd inom byggkonstruktion och skyddsrum vad
giller nybyggnation, ombyggnation, rivning och utredningar. Uppdragen kan
gilla hela eller delar av byggprocessen fran programskede till
garantibesiktning.

Forvaltningen avser att teckna avtal med 3 st leverantérer, avtalstid 2 &r med
mojlighet till forléngning 1+1 &r.

Yrkanden
Samuel Stengérd (KD) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Proposition

Ordforanden finner att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag
till beslut med bifall fran ordféranden sjélv, och att fastighetsnimnden
beslutar enligt det.

Kopia till
Enheten for strategiska inkop

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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VASTERAS STAD SAMMANTRADESPROTOKOLL
Fastighetsnamnden 2024-05-23

§79 Dnr FN 2023/00073-2.6.1

Beslut - Anskaffning - Ramavtal avseende strategisk
lokalférsorjning

Beslut
1. Upphandling och tecknande av avtal ska genomforas avseende
konsulttjénster inom strategisk lokalforsorjning

2. Namnden delegerar till direktér och enhetschef att underteckna avtalen.

Arendebeskrivning

Det befintliga ramavtalet gér ut 2024-08-31 och ett nytt avtal behdver
tecknas, dd det finns fortsatt behov av tjansten.

I samband med det nya ramavtalet sd byter upphandlingen namn fran
Fastighetsutvecklingskonsult till konsult inom Strategisk lokalforsorjning.

Uppdraget gér ut pé att bistd staden med arbetet kring den ldngsiktiga
planeringen av samhaéllsfastigheter. Detta kan medfora att konsulten kan
komma att agera som radgivare avseende affdrsstrategier for fastigheter, gora
utredningar av framtida placeringar for samhéllsfastigheter men dven f6lja
upp genomforda projekt.

Forvaltningen avser att teckna avtal med 2 st leverantor, avtalstid 2 ar med
mdjlighet till forlangning 1+1 ar.

Yrkanden
Samuel Stengdrd (KD) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.

Proposition

Ordforanden finner att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag
till beslut med bifall fran ordféranden sjélv, och att fastighetsndmnden
beslutar enligt det.

Kopia till
Enheten for strategiska inkdp

14 (22)
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Fastighetsnamnden 2024-05-23

§ 80 Dnr FN 2022/00266-3.6.1

Beslut - Anskaffning - Ombyggnation av Hamnmagasinet
Farjkajen

Beslut
Den utdkade investeringen godkénns.

Arendebeskrivning

Byggnaden Hamnmagasinet Firjkajen ér en verksamhetslokal som &r
uttjanad. Forvaltningen avser att riva samt uppfora en ny byggnad med
samma volym. Lokalen ska innehalla restaurang samt
turistinformation/biljettforsiljning for battrafik. En antikvarisk utredning har
utforts och ligger till grund for utformningen samt kraven pa aterbruk av
stalstommar och takstolar.

Den nya byggnaden har forprojekterats i samrdd med Stadsantikvarie,
bygglov samt med befintlig hyresgist Rederi Mélarstaden AB. Byggnadens
bruttoarea dr 218 kvm. Rivningslov och bygglov beviljades i
Byggnadsndmnden 2023-11-30. Om byggnaden rivs och ¢j ateruppfors
enligt gillande bygglov foreligger risk att framtida bygglov ej kan komma
att godkénnas da byggritt pa platsen saknas.

Stadsbyggnadsforvaltningen skrev i sin tjansteskrivelse till
Byggnadsndmnden foljande: "Med sin unika placering pa dppen yta, flera
angoringsmdjligheter till platsen och sina kulturhistoriska virden dr
Hamnmagasinet en visentlig byggnad for Visterds historia liksom dess
framtid. Byggnaden har en bakgrund av att fungera som service med olika
funktioner som tjdnar invinarna”.

Teknik- och fastighetsforvaltningen har ansvar for att ta hand om byggnader,
sa som Hamnmagasinet Férjkajen, med komplicerade placeringar och
kulturhistoriska virden. Ddrmed anser forvaltningen att liggande forslag ar
det mest affdrsméssiga for denna byggnad.

Projektet handlas nu upp som totalentreprenad. Upphandling nr 2 pagér och
flera anbud har inkommit med ldgre anbudspris dn vid forsta upphandlingen.
Entreprenaden avser att paborjas i borjan av juni 2024 for att fardigstéllas till
maj 2025. Samtliga anbud under upphandling nr 2 som har inkommit
overstiger dock entreprenadsumman i tidigare anskaffningsbeslut.

Yrkanden

Samtliga tjinstgdrande ledamoter yrkar bifall till forvaltningens forslag till
beslut.

Juslcrag es signatur Utdragsbestyrkande
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Fastighetsndmnden 2024-05-23

Proposition

Ordforanden finner att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag
till beslut med bifall fran samtliga tjinstgérande ledaméter, och att
fastighetsndamnden beslutar enligt det.

-

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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VASTERAS STAD SAMMANTRADESPROTOKOLL 17 (22)
Fastighetsndmnden 2024-05-23

§ 81 Dnr FN 2022/00056-3.6.1

Beslut - Anskaffning - Markarbeten pa paviljongskola,
Ekbergaskolan

Beslut
1. Investeringen for etablering godkénns.

2. Inhyrning av paviljongbyggnader godkénns.

3. Anskaffiningsbeslutet géller under forutsittning att grundskolenimnden
godkinner hyresofferten.

Arendebeskrivning

Barn- och utbildningsforvaltningen har behov av en tillfallig paviljongskola i
ungefér 3 ar infor kommande rivning och nybyggnation av skola pi Ekberga.
Paviljongskolan ligger inte pa skolans tomt utan pa angransande parkmark,
cftersom det ir den enda friytan som finns tillgidnglig i ndromridet for en
tillféllig skola. Befintlig idrottshall och paviljonger som finns idag pa
skolans fastigheter kommer vara i drift under tiden som ny skola byggs.

Niér den tillfdlliga skolan senare skall tas bort, kommer projektet att dterstélla
parkmarken.

Arendet giller investering av tillfillig paviljongskola for grundskola F-6 och
anpassad skola, Ekbergaskolan. Investeringen ar kopplad till ett nytt
hyresavtal 1 ungefir 3 ar, innan den nya skolan ar firdigbyggd.

Yrkanden
Samuel Stengard (KD) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beshut,

Proposition

Ordf6randen finner att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag
till beslut med bifall fran ordforanden sjilv, och att fastighetsnimnden
beslutar enligt det.

Kopia till
Grundskolenimnden

Justerandes signatur Utdragsbestvrkande
/ A F - /
X, S e bl o gl



VASTERAS STAD SAMMANTRADESPROTOKOLL 18 (22)
Fastighetsnamnden 2024-05-23

§ 82 Dnr FN 2024/00092-1.4.1

Information - Delarsbokslut per 2024-04-30

Arendebeskrivning

Férvaltningen informerar om deldrsbokslut per den 30 april 2024 och
redogor for investeringsprojekt som kostar 6ver 50 mkr.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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VASTERAS STAD SAMMANTRADESPROTOKOLL 18 (22)
Fastighetsnamnden 2024-05-23

§83 Dnr FN 1838550-

Information - Teknisk ramupprikning arsplan 2025

Arendebeskrivning
Forvaltningen informerar om teknisk ramupprikning arsplan 2025.

Justerdnges signatur Utdragsbestyrkande
\
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VASTERAS STAD SAMMANTRADESPROTOKOLL 20 (22)
Fastighetsnamnden 2024-05-23

§ 84 Dnr FN 2024/00037-2.4.6

Information - arbetsmiljéfragor

Arendebeskrivning
Férvaltningen informerar om arbetsmiljon i verksamheten.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
9( i ’ ‘ l ‘ g < L/C:Q ¢ CM



VASTERAS STAD SAMMANTRADESPROTOKOLL 21 (22)
Fastighetsndmnden 2024-05-23

§85 Dnr FN 1838112-

Ovriga fragor

Arendebeskrivning
Inga Ovriga fragor anmals.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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VASTERAS STAD SAMMANTRADESPROTOKOLL 22 (22)
Fastighetsndmnden 2024-05-23

§ 86 Dnr FN 1838111-

Direktoren informerar

Arendebeskrivning
Fastighetsndmnden far information om aktuellt ldge i verksamheten.

Justerandes signatur Utdragsbestvrkande



