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H Ä R  S K A  C A R L S  S L I D E S  I N



PBL, Plansystemet
- ÖP, FÖP, Pp, Planutredning, Detaljplan

Fördjupad Översiktsplan Centrala Mälarstranden 
Markanvisning

Detaljplan, Dp för Öster Mälarstrand
- Syfte och innehåll
- Förfarandet; standard – utökat
- Behov av utredningar
- Planhandlingar, illustrationer
Bygglov
Frågor - ställs vartefter



P l a n - o c h b y g g l a g e n P B L

1 kap. Syfte, innehåll och definitioner
1 § I denna lag finns bestämmelser om planläggning av mark och vatten och om byggande. 
Bestämmelserna syftar till att, med hänsyn till den enskilda människans frihet, främja en 
samhällsutveckling med jämlika och goda sociala levnadsförhållanden och en god och 
långsiktigt hållbar livsmiljö för människorna i dagens samhälle och för kommande 
generationer.

2 kap. Allmänna och enskilda intressen

1 § Vid prövningen av frågor enligt denna lag ska hänsyn tas till både allmänna och enskilda 

intressen.

2 § Planläggning och prövningen i ärenden om lov eller förhandsbesked enligt denna lag ska 
syfta till att mark- och vattenområden används för det eller de ändamål som områdena är 
mest lämpade för med hänsyn till beskaffenhet, läge och behov.



Plansystemet

PLANPROGRAM

FÖRHANDSBESKED

FÖRDJUPAD
ÖVERSIKTSPLAN

PLANUTREDNING



T E S T R U B R I K  2

Här finns plats för mer information…

P l a n h i e r a r k i n  





O m r å d e s b e s t ä m m e l s e r



Fördjupad översiktsplan Centrala Mälarstranden



S t r a t e g i s k  m i l j ö b e d ö m n i n g

I en strategisk miljöbedömning ingår att ta fram en miljökonsekvensbeskrivning. Syftet men 
miljöbedömningen är att integrera miljöaspekter i planering och beslutsfattande så att en 
hållbar utveckling främjas.

Miljökonsekvensbeskrivning, 
MKB 
Viktiga miljöaspekter:

Risker
- Kungsängsverket
- Energianläggning (HVG)
- Farligt gods, biogas

Markföroreningar
Yt- och dagvatten
Trafikbuller
Naturvärden



Delutredningar
- markundersökningar
- efterbehandlingsåtgärder



Naturvärdesinventering



Trafikbullerutredning



S t a d s p l a n e i l l u s t r a t i o n



M a r k a n v i s n i n g

• Intresseanmälan utifrån de förut-sättningar som 
Västerås stad lämnar för respektive kvarter eller 
område. Inga skisser eller liknande behöver 
redovisas. Byggherren anger möjlig byggstart, 
önskad projektstorlek, önskade kvarter och 
upplåtelseform.

• Byggherrar som uppfyller grundläggande krav 
och redovisar intressanta idéer kring 
fokusområdena bjuds in till fördjupad diskussion 
om hur man kan bidra till området och vilka 
spetskvalitéer man kan erbjuda.

• Markanvisning till de företag som sammantaget 
bäst uppfyller önskemålen eller har särskild 
spetskvalitet eller innovativ idé som kan lyfta 
området som helhet.

• Markanvisningen ger ensamrätt att fortsätta 
förhandla med staden om markköp. Först i detta 
skede börjar detaljarbete med gestaltning och 
andra frågor.

Fullföljd med köpeavtal

Arbete med gestaltning m.m.

Markanvisning

Träff med utvalda intressenter

Urvalsomgång

Intresseanmälan



F ö r s l a g  t i l l  m a r ka nv i s n i n g  ( Ö M  e ta p p  4 )

1 – NAJADEN
2 – HYDRAN
3 – VALFISKEN
7 – NAUTILUS
8 – RAN

APP Properties
7 751 kvm BTA

Sveafastigheter
6 614 kvm BTA
Trygghetsboende

Slättö Förvaltning
4 590 kvm BTA
+ förskola

ETC/Kjellgren
2 526 kvm BTA

Bright Living
2 946 kvm BTA



Detaljplan – syfte och innehåll
Att planlägga mark och vatten är en 
uppgift för kommunen, och 
detaljplanen är ett av kommunens 
verktyg att göra detta.

En detaljplan ska upprättas inför 
större förändringar av mark- och 
vattenanvändningen eller för att 
reglera utformningen av 
bebyggelsemiljön.

Planen ska redovisa och till gränserna 
ange allmänna platser, kvartersmark 
och vattenområden

För kvartersmark och vattenområden ska användningen anges och om 
kommunen är huvudman för allmänna platser ska användning och 
utformning av dessa anges.

Upplåtelseform, vem som bygger, lägenhetsfördelning  mm går ej att styra. 



Detaljplan – syfte och innehåll

Detaljplanen består av en plankarta och 
bestämmelser. Bestämmelserna kan 
skrivas på samma handling som 
plankartan eller utgöra en egen 
handling. Till planen ska fogas en 
planbeskrivning, där 
genomförandefrågorna ingår. 
Planhandlingarna ska utformas så att 
det tydligt framgår hur planen reglerar 
miljön.

Det ska också till detaljplanen, om det inte är 
uppenbart onödigt, finnas en eller flera för 
ändamålet avsedda kartor (bland annat 
grundkarta) och en fastighetsförteckning. 
Själva planen utgörs av plankartan med 
bestämmelserna. Det är dessa som har 
rättsverkan. Övriga handlingar (ex. 
illustrationsplanen) tillhör planen men har 
ingen egen självständig rättsverkan.



P l a n p r o c e s s e n



4 veckor

Planprocessen - utökat förfarande

BN BN

Beslut 
om samråd

SAMRÅD

Samråds-
möte

Samråds-
redogörelse

BN

GRANSKNING

Uppdrag

Tjänste-
utlåtande

BN/KF
antar planen

Planförslag Bearbetning

4 veckor

Beslut om
utställning

Ca 1,5 år

3 veckor

”När en plan upprättas ska samråd genomföras med länsstyrelsen, lantmäterimyndigheten och 
andra kommuner som berörs av förslaget. Kommunen ska också bereda sakägare och andra som 
berörs eller har ett väsentligt intresse av planförslaget tillfälle till samråd. Det kan vara 
bostadsrättsinnehavare, hyresgäster, boende, andra enskilda, myndigheter och 
sammanslutningar.”

Eventuellt bearbetas planen efter samrådet och en samrådsredogörelse redovisas för 
byggnadsnämnden.  ”Förslag till detaljplan ska, före antagandet av planen, ställas ut för allmän 
granskning under minst tre veckor. De som senast under utställningstiden framfört skriftliga 
synpunkter på planförslaget har rätt att överklaga kommunens antagandebeslut.” 
Ett utlåtande efter granskning redovisas för byggnadsnämnde



Detaljplan Öster Mälarstrand, etapp 2

Underlag, utredningar;
- Miljökonsekvensbeskrivning, MKB
- Dagvattenutredning
- Trafikbullerutredning
- Riskutredning/Bedömning
- Markundersökningar/Anmälan om schakt

i förorenad mark
- Sedimentundersökning
- Solstudie

Kan också bli aktuella;
- Fornlämningsundersökning
- Geoteknisk undersökning
- Trafikutredning
- Trädinventering
- Inventering av mistlar och biotopskydd
- Social konsekvensanalys/beskrivning



Detaljplan Öster Mälarstrand, etapp 2
Planillustration



Detaljplan Öster Mälarstrand (etapp 2)
Plankarta



Detaljplan Öster Mälarstrand, etapp 3
Strandskydd

Särskilda skäl – upphävande och dispens
- Området är redan ianspråktaget på ett 
sätt som gör att det saknar betydelse för 
strandskyddets syften
- Genom en väg, järnväg, bebyggelse, verksamhet 
eller annan exploatering är väl avskilt från 
området närmast strandlinjen
- Behövs för en anläggning som för sin funktion 
måste ligga vid vattnet och behovet inte kan 
tillgodoses utanför området
- Behövs för att utvidga en pågående verksamhet 
och utvidgningen inte kan genomföras utanför 
området
- Behöver tas i anspråk för att tillgodose 
ett annat mycket angeläget intresse som 
inte kan tillgodoses utanför området
- Behöver tas i anspråk för att tillgodose ett annat 
mycket angeläget intresse























Öster Mälarstrand, kv. Klyvaren

Arkitektens vision …………………………….så här blev det!







Frågor på det ?


